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Grant Thomnton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til Kapitalejerne i Annisse Nord ApS

Vi har revideret arsregnskabet for Annisse Nord ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes ef-
ter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlzgger og udfgrer revisionen for at
opné hgj grad af sikkerhed for, om érsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afh@nger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmassige skgn er rimelige samt den samlede prasentation af irsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafthaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Farum, den 27. april 2016
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Annisse Nord ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, @ndre driftsindtegter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted inden érets udgang, og safremt indtzgten kan opggres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomszt-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtagter
Lejeindtzgter indeholder indtzgter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i
resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestir af rets aktuelle selskabsskat og ®ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Varebeholdninger

Varebeholdninger bestdr af ejendomme under udfgrsel og ejendomme, der maéles til kostpris eller
nettorealistationsvardi, hvis denne er lavere. Kostpris for ejendomme under udfgrsel og ejendomme
omfatter anskaffelsespris med tilleg af handelsomkostninger og istandsttelsesomkostninger samt
inddirekte produktionsomkostninger.

Inddirekte produktionsomkostninger indeholder inddirekte Ign, finansieringsomkostninger samt
omkostninger til administration og ledelse af ejendomme. Inddirekte produktionsomkostninger henfgres
til varebeholdninger pé basis at et vurderet tidsforbrug.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettorealisationsvardien for varebeholdninger opggres som salgssum med fradrag af savel ferdigggrel-
sesomkostninger som omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Nettorealisationsvardien fast-
szttes under hensyntagen til omsattelighed, kurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser presenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmssig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males pi grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke stgrrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfgre en vasentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Gzldsforpligtelser

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket szdvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

2015 2014
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 1.343.257 523.496
(vrige finansielle omkostninger -689.266 -848.964
Resultat far skat 653.991 -325.468
Skat af arets resultat 223.530 0
Arets resultat 877.521 -325.468
Forslag til resultatdisponering:
Overfgres til overfgrt resultat 877.521 0
Disponeret fra overfgrt resultat 0 -325.468
Disponeret i alt 877.521 -325.468
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Balance 31. december

Aktiver
2015 2014
Note kr. kr.
Omsatningsaktiver
Ejendomme under opfgrelse 18.849.748 10.374.328
Ejendomme 22.754.520 22.263.708
Varebeholdninger i alt 41.604.268 32.638.036
Udskudte skatteaktiver 223.530 0
Andre tilgodehavender 857.273 1.560.194
Tilgodehavender i alt 1.080.803 1.560.194
Likvide beholdninger 2.762.248 142.031
Omsatningsaktiver i alt 45.447.319 34.340.261
Aktiveri alt 45.447.319 34.340.261
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
2015 2014
Note kr. kr.
Egenkapital
2 Virksomhedskapital 10.000.000 4.480.000
3 Overfort resultat 4.787.484 -570.037
Egenkapital i alt 14.787.484 3.909.963
Galdsforpligtelser
Ansvarlig lanekapital 0 8.367.523
Deposita 756.450 351.000
Langfristede galdsforpligtelser i alt 756.450 8.718.523
Geld til pengeinstitutter 28.450.000 17.900.000
Modtagne forudbetalinger fra kunder 252.450 117.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 343.125 406.250
Gald til aktion®rer 807.810 3.149.280
Anden geld 50.000 139.245
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 29.903.385 21.711.775
Galdsforpligtelser i alt 30.659.835 30.430.298
Passiver i alt 45.447.319 34.340.261

4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Noter
2015 2014
kr kr.
1. Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er at projektudvikle, opfgre samt s&lge fast ejendom.
2.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2015 10.000.000 4.480.000
10.000.000 4.480.000

Der har indenfor de seneste 5 ar varet fglgende bevagelser pa virksomhedskapitalen:

2010: Kontant indskud ved stiftelse, kr. 80.000 til kurs 100,00

2011: Kontant kapitaludvidelse, kr. 2.000.000 til kurs 125,00

2012: Kontant kapitaludvidelse, kr. 2.400.000 til kurs 125,00

2015: Kapitaludvidelse ved geldskonvertering, kr. 5.520.000 til kurs 181,16

3. Overfert resultat

Overfgrt resultat 1. januar 2015 -570.037 -244.569
Arets overfprte overskud eller underskud 877.521 -325.468
Overkurs ved emission 4.480.000 0

4.787.484 -570.037

4. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt tkr. 34.950 i ejendomsprojekter til sikkerhed for
bankgzld. Ejerpantebrevene giver pant i varebeholdninger med en bogfgrt verdi pa tkr. 41.604.
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