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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 1. oktober 2015 - 30. september
2016 for S1021 A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passi-
ver, finansielle stilling samt resultatet.

Samtidig er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for
de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 28. februar 2017

Direktion

Steen Kvolbak Pedersen

Bestyrelse

Thomas Noel Fynbo Petersen Steen Kvolbak Pedersen Saren Schnack
formand
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Den uafhaengige revisors erklaringer

Til kapitalejerne i S1021 A/S
Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for S1021 A/S for regnskabséret 1. oktober 2015 - 30. september
2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udfe-
rer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinforma-
tion.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplys-
ninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afh@nger af revisors vurdering, herunder vur-
dering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens
udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om
effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmasssige sken er rimelige
samt den samlede prasentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. oktober 2015 - 30. september 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderli-
gere handlinger i tilleg til den udferte revision af drsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aarhus, den 28. februar 2017
Statsautoriseret revisionsaktieselskab Radgivning & Revision
CVR-nr. 10 15 81 17

Jens Fahlberg
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet S1021 A/S
Rolfsgade 4
8260 Viby J

CVR-nr.: 33377088

Hjemsteds-

kommune: Aarhus

Regnskabsar: 1. oktober - 30. september

Bestyrelse Thomas Fynbo Petersen
Steen Kvolbzk Pedersen
Seren Schnack

Direktion Steen Kvolbak Pedersen

Revision Radgivning & Revision A/S
True Mollevej 5
8381 Tilst

Radgivning & Revision 4/
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets aktivitet er at drive virksomhed som ejendomsselskab med det formal at kebe, selge,
besidde og udleje fast ejendom.

Udviklingen i regnskabsaret

Arets resultat pA DKK 142.791 samt den ekonomiske udvikling i selskabet anses for tilfredsstil-
lende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentlig vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.

Rédgivning & Revision 4% 4
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Regnskabspraksis

Arsrapporten for S1021 A/S for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som foregéende ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardire-
gulering af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomszetning

Nettoomsaztningen ved salg indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til
kober har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsztning indregnes ekskl. moms og med fra-
drag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omKkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, tab p4 debito-
rer, mv.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende gzld og transaktioner i fremmed valuta mv.

Radgivning & Revision 4% 5
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Regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsvaerdi med udgangspunkt i en vurdering af vaerdien af
ejendommen ud fra det forventede driftsafkast og et forrentningskrav til ejendommen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi. Vaer-
dien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt under-
skud, males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil vare galdende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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Regnskabspraksis

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne prove-
nu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finan-
sielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af
den effektive rente, séledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i
resultatopgerelsen over laneperioden.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, associerede virksomheder samt
anden gzld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Radgivning & Revision % 7
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Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september

Note 2015/16 2014/15

Bruttofortjeneste 282.919 234.763
Verdiregulering af investeringsejendomme 0 79.810
Finansielle indtaegter 32.125 32.125
Finansielle omkostninger -131.885 -136.984
Resultat for skat 183.159 209.714
Skat af arets resultat -40.368 -46.580
Arets resultat 142.791 163.134
Forslag til resultatdisponering

Udbytte for regnskabsaret 0 0
Overfort resultat 142.791 163.134
Disponeret i alt 142.791 163.134

Radgivning & Revision A/
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Balance 30. september

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver
Anlzgsaktiver

Periodeafgransningsposter
Tilgodehavende hos lejere
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver

Aktiver i alt

Radgivning & Revision As

Note 2016 2015
1 7.500.000 7.500.000
7.500.000 7.500.000
7.500.000 7.500.000
5.130 5.130
151.135 157.870
385.500 353.375
541.765 516.375
3.014 274
544.779 516.649
8.044.779 8.016.649
9
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Balance 30. september

Passiver

Selskabskapital
Overfort resultat
Forslag til udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Henszttelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Prioritetsgaeld
Depositum og forudbetalt leje

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet gaeld

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Anden gald, der er optaget ved udstedelse af obligationer

Anden gald
Kortfristede geldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser
Passiver i alt

Eventualforpligtelser

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser mv.

Radgivning & Revision A/

Note 2016 2015
2.960.000 2.960.000
728.379 585.588
0 0
2 3.688.379 3.545.588
230.072 189.704
230.072 189.704
3.072.726 3.309.244
102.218 102.218
3 3.174.944 3.411.462
233.382 231.5872
26.606 11.608
647.241 530.992
44.155 93.723
951.384 869.895
4.126.328 4.281.357
8.044.779 8.016.649
4
5
10
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Noter til arsrapporten

1 Investeringsejendomme

Jernbanegade
Kostpris 1. oktober 7.420.190
Arets tilgang 0
Arets afgang 0
Kostpris 30. september 7.420.190
Veardiregulering 1. oktober 79.810
Arets verdiregulering 0
Verdiregulering 30. september 79.810
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 7.500.000

Ejendomsvardiregulering

Ejendommen Jernbanegade 13-17/Bryggerivej 1, Ebeltoft er vurderet til markedsveerdi
pé baggrund af en kapitalafkastbaseret beregningsmodel med et forrentningskrav pa
5,5 %.

2 Egenkapital

Selskabs- Overfort Forslag til
kapital resultat udbytte I alt
Saldo 1. oktober 2.960.000 585.588 0 3.545.588
Arets resultat 142.791 142.791
Egenkapital 30. september  2.960.000 728.379 0 3.688.379

Selskabskapitalen bestar af 296 kapitalandele 4 nominelt DKK 10.000.

Ingen kapitalandele har srlige rettigheder.

Bevaegelser pa selskabskapitalen:

Selskabskapital ved stiftelse 500.000
Kapitaludvidelse 2010/11 1.240.000
Kapitaludvidelse 2011/12 700.000
Kapitaludvidelse 2012/13 520.000
Selskabskapital ultimo 2.960.000

Radgivning & Revision A% 11
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Noter til rsrapporten

3 Langfristede geeldsforpligtelser

Deposita og forudbetalt leje
Forfalder efter 5 ar
Mellem 1 og S ar

Langfristet del
Inden for 1 ar

Prioritetsgaeld
Forfalder efter 5 ar
Mellem 1 og 5 ar

Langfristet del
Inden for 1 ar

4 Eventualforpligtelser

2016 2015
102.218 102.218
0 0
102.218 102.218
0 0
102.218 102.218
2.120.816 2.364.715
951.910 944.529
3.072.726 3.309.244
233.382 231.572
3.306.108 3.540.816

Selskabet har ved erhvervelsen af ejendommen Jernbanegade 13-17 overtaget en moms-

reguleringsforpligtelse pa TDKK 60.

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser mv.

Til sikkerhed for prioritetsgald med en obligationsrestgeeld pa DKK 3.306.108 og
2. prioritetsgaeld pd DKK 647.241 er stillet investeringsejendomme med en regnskabs-

massig vaerdi pA DKK 7.500.000.

Selskabet har ikke afgivet sikkerhedsstillelser mv.

Radgivning & Revision A%
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  _challenge S0tPTzctWUFKMlktNzVORkMtVU5FMEYtMkE2R0gtMVRWMzY=
  TimeStamp MjAxNy0wMy0xNCAwODoyNzoyOSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 cFuuCbTK75A640n35TqX1LLOtV/nKgGBFX5AMoPg/+I=


 
Cj+cXJVVINa+mqS1rEJJKveuXl7aKbO7D8vipQSYumSrpFAOC+C4SKndIRMJ6CrzDSwSc6hBYxtM
GgbgE0sivGfENktaCGIYlqnXGMZRQD3F9hVG+zKjYzmrD5hv8Jq++2HQwyjIDjENqfZZVWg1ansS
a517E3H49QHFgOZZb8Gp8m0gfD1KOve1eAcIN72IlsBr/oCY5D2OaxGzk+R3eBHLg7aKyQDAc+m2
BizDtvR7m0SelRH0a3uwsHp2Kx+9YdA/MsmjVk2cg8Dcd8CP0jq4QWRgAZZAaqt7gSajzdxGy1uo
zDLusHyuTNigpd1LTGMyTLGDNUsHCcPr3DjRJw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzUxLjAuMjcwNC43OSBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZ2UvMTQuMTQzOTM=
  signingRequestId NTcxMzkx
  document_digests W3sia2V5IjoiQVZRVjUtSVhPM0UtM0hORjMtUU5GVk4tUTRISjgtUVpHWU0iLCJkaWdlc3QiOiJlYmFhZDYyMjFiZGYyMDY5NDFkNDlkMmRhY2I0ODU4ZThiMmJkZDExODNjMjJlNTc3ZTZmNzQyNzFkYjQ1NTBlIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiRjJaR04tTE5CNFktWkJZSkgtUFBBTVEtTFdINjEtM1g1MEYiLCJkaWdlc3QiOiIyZjFmMGFlMzFiOTllMWQ5Y2FmMGY2ODVhY2VjYmExNGFkMTY5OWQyYjJmZjc4ZTFiMWFiYzNlZWI4MTVkNmNkIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge WDc4MU4tMVFYQ1ctRUhUQjEtR0pJRTItODJFWDctSTdBME0=
  TimeStamp MjAxNy0wMy0xNSAxMzo0MTo0MyswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 uzP72z9tAnpCvHmy1AqO/0OX9swYewlx4Lc+u3RoI1M=


 
kR8AY/ojN55Q/poH7RaLIeVLHgktscxyEW49Nxq0kqqi6z2sLFxoxbUxi8Sa6hIS80H0T7BfZjqU
grM4OsGXDp1wsgd7jN66zMGdaVxWrz33EKJAmIGUbjkFu+aBkigZRZS1rhpMrXr2bW/ebypFj9sy
PknHC+DxWeucBOIoQ2sFWBLpYsmAu+AXavLLD5F2I/U5qFloUiCLM8ueKWv6xgQ7vyEpYDLhnp+X
92TnutWvWOhJz7y7qH/znY7nvnxcczVPLaSI8tBSct+dXnJGtqlWY9Q4Vqr6gpe30VUR8qTjyQHC
wVPe4lg1dJnYkeigMnjov3InKIGj2NWRx0pKHQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzU2LjAuMjkyNC44NyBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId NTcxMzky
  document_digests 
  _challenge RVlTWEEtQjRIMDAtRzNIRUgtQlgxMVQtQTFZRTgtQlRPSzg=
  TimeStamp MjAxNy0wMy0xNSAxNDo0NDowNSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 Gb1NUfWMcAO4e3qYRs4qQ/3VpBKPavz0Ig5bWza/e54=


 
bkCHpTi9JgQYDeeTXf/tugenTaZaUqTR3xtthgI0edeQ6ezTjw00JFuP1IiRV11qMF6iBVvZWaRg
fqswwsC6oY1jrGuZgQvfch9YuviNU7mAZBh0d69Wrp2t4ZYk7AwbCJ1GyZHqLn+OPNt4aZDteya2
dc1DmhxfE09A7YV4nOVSdQMVlRqgoZEsJlquTDKa3dDYq3OnW/5N8cZKkuDDtVBpLdnb7TmA+qkx
8IpiTHzJWlHZPNSusnMQszBJRkqE9wvj9BQx87IdMJQ7htDuSjgDDwrxjKYYGwqBPqtnhocxfCJG
DJPzYeddX8J/h2r3EvTpSvuHkx6ao/7g/RObYA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IHJ2OjUxLjApIEdlY2tvLzIwMTAwMTAxIEZpcmVmb3gvNTEuMA==
  signingRequestId NTcxMzg5
  document_digests W3sia2V5IjoiRjJaR04tTE5CNFktWkJZSkgtUFBBTVEtTFdINjEtM1g1MEYiLCJkaWdlc3QiOiIyZjFmMGFlMzFiOTllMWQ5Y2FmMGY2ODVhY2VjYmExNGFkMTY5OWQyYjJmZjc4ZTFiMWFiYzNlZWI4MTVkNmNkIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge WUo1RUctWVZURUgtRVlMVzgtQVBNUUktWVNVSEItWFpCTTA=
  TimeStamp MjAxNy0wMy0xNSAxNDo1Njo0OCswMDAw
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