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Hotel Pinenhus ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2016
for Hotel Pinenhus ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -

31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roslev, den 14. marts 2017

Direktion

7\

Peder Bjcrre ikkelsen Kent Lind Bak
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Hotel Pinenhus ApS

DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Hotel Pinenhus ApS

Konklusion .
Vi har revideret arsregnskabet for Hotel Pinenhus ApS for perioden 1. januar - 31. december 20]6,.dcr
omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes

efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhangige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrakkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte
driften; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille drifien eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision.
der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark, altid vil afdzkke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pi de okonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

*  Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hojere end ved vasentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.
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Hotel Pinenhus ApS

DEN UAFHZAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

*  Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

*  Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

*  Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsztte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sidanne
oplysninger ikke er tilstrzkkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke lengere kan fortsatte driften.

*  Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krazvede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Randers C, den 14. marts 2017

ND REVI-MIDT

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 3448037 z
4 /

Steen Kristensen
Partner, Godkendt revisor FSR
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Hotel Pinenhus ApS

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Hotel Pinenhus ApS
Pinen 3, Sallingsund
7870 Roslev

Telefon: 97 73 1899

E-mail: kb@pinenhus.dk
CVR-nr.: 33375972

Stiftet: 21. december 2010
Hjemsted: Skive

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Peder Bjerregaard Mikkelsen
Kent Lind Bak

Sparekassen Kronjylland
Tronholmen |
8960 Randers SO

ND REVI-MIDT

Godkendt Revisionspartnerselskab
Niels Brocks Gade 12, 2.

8900 Randers C
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Hotel Pinenhus ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af at drive hotel- og
restaurationsvirksomhed og anden hertil knyttet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabet er omfattet af kapitalbestemmelserne i selskabsloven og skal oplyse at det har tabt mere end 50%
af anpartskapitalen.

Selskabet har tidligere varet igennem en omlagning af driften af hotellet og restauranten. Derudover har de
fokuseret pa intensivering af eksisterende markedsomrader, som tiltag til at reetablere anpartskapitalen. Det
forventes fortsat at anpartskapitalen bliver reetableret ved fremtidig indtjening.

Arets udvikling anses dog for tilfredsstillende pa trods af den tabte egenkapital.

Selskabets fortsatte drift er betinget af, at bank og andre eksterne kreditgivere fortsat stiller den fornodne
kapital til radighed. Vi forventer, at dette vil ske. Vi henviser til note 1 i arsregnskabet.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Hotel Pinenhus ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Hotel Pinenhus ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtagter indregnes i resultatopgorelsen i takt med at de indtjenes. Endvidere indregnes i resultatopgorelsen
alle omkostninger, der er afholdt for at opna érets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og
hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af ®ndrede regnskabsmassige skon af belob, der
tidligere har varet indregnet i resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pé balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Ydelser til finansielle leasingkontrakter indregnes linert i resultatopgerelsen over leasingperioden.
Restforpligtelsen oplyses under eventualforpligtelser.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomszetning
Nettoomsatningen bestar af fakturerede salg samt kontant salg. Nettoomsatningen indregnes ekskl. moms
og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

ZEndring i lagre af ferdigvarer og varer under fremstilling
Zndring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling bestar af forskydning i lagerbeholdningerne.

OmKkostninger til ravarer og hjelpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer omfatter varekob med fradrag af rabatter samt arets
forskydning i varebeholdningerne.

Andre eksterne omkostninger

Andre cksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler. tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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Hotel Pinenhus ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Personaleomkostninger _
Personaleomkostninger omfatter lonninger og ovrige lonrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de belob, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta samt tilleg og
godtgoerelser under acontoskatteordningen myv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgorelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgoeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmassige vardi, opherer afskrivning.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @&ndring i regnskabsmassigt skon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandorer, direkte lonforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvardier:

Brugstid
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 5-10 ar
Indretning af lejede lokaler 7-20 ar

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anlagsaktiver opgores som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa sal gstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter/andre driftsomkostnin ger.
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Hotel Pinenhus ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre vaerdipapirer )
Andre vardipapirer, som bestar af unoterede vardipapirer, indregnes til nominel vardi.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. I tilfelde, hvor nettorealisationsvardien er lavere
end kostprisen, nedskrives til denne lavere vardi.

Kostpris for handelsvarer samt révarer og hjalpematerialer opgeres som anskaffelsespris med tilleg af
hjemtagelsesomkostninger.

Nettorealisationsvaerdien  for  varebeholdninger  opgores  som  salgspris med fradrag af
feerdiggorelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsattes under
hensyntagen til omsattelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere drs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrorende aktier,
hvor opgoerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat.

Gzldsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgorelsen over laneperioden.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter gald til leverandorer, samt anden geld, miles til amortiseret
kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Hotel Pinenhus ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtagter i de efterfolgende ar.
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Hotel Pinenhus ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2016

2016 2015
BRUTTOFORTJENESTE 7.095.530 7.516.865
2 Personaleomkostninger -6.379.919 -6.322.180
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlagsaktiver -342.396 -301.749
DRIFTSRESULTAT 373.215 892.936
Indtaegter af andre kapitalandele mv. 1.248 780
3 Andre finansielle omkostninger -146.458 -167.637
RESULTAT FOR SKAT 228.005 726.079
Skat af arets resultat -41.309 -203.514
ARETS RESULTAT 186.696 522.565
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat 186.696 522.565

DISPONERET I ALT 186.696 522.565
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Hotel Pinenhus ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016
AKTIVER

Andre anlag, driftsmateriel og inventar
Indretning af lejede lokaler

Materielle anlaegsaktiver
Andre vardipapirer og kapitalandele

Finansielle anlzegsaktiver

ANLZAEGSAKTIVER

Fremstillede feerdigvarer og handelsvarer
Forudbetaling for varer

Varebeholdninger

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Selskabsskat

Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

2016 2015
992.218 1.251.922
870.326 390.567

1.862.544 1.642.489
20.000 20.000
20.000 20.000

1.882.544 1.662.489

702.631 649.926
43.750 0
746.381 649.926
358212 398.482

0 22

101.385 0
136.571 177.660
21.410 51.836
617.578 628.198
567.972 226.351
1.931.931 1.504.475

3.814.475

Side 14

3.166.964



Hotel Pinenhus ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

PASSIVER

2016 2015

Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfort resultat -528.002 -714.698

4 EGENKAPITAL -448.002 -634.698
Kreditinstitutter 843.829 1.041.740
Anden gzld 282.662 0

5 Langfristede geeldsforpligtelser 1.126.491 1.041.740
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser 357314 182.579
Kreditinstitutter 6.587 36.574
Modtagne forudbetalinger fra kunder 41.827 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 495.309 497.988
Anden geld 655.119 543.491
Periodeafgransningsposter 31.711 0
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse 1.548.119 1.499.290
Kortfristede geeldsforpligtelser 3.135.986 2.759.922
GZALDSFORPLIGTELSER 4.262.477 3.801.662

PASSIVER 3.814.475 3.166.964

6  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
7  Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Hotel Pinenhus ApS

NOTER

2016 2015

1  Usikkerhed om fortsat drift
Selskabets nuvarende og planlagte aktiviteter giver ikke anledning til srlige finansielle risici.

Selskabets nuvarende bankkreditter er nedvendige for en forsattelse af selskabets planlagte
aktiviteter. Disse kreditter skal, ifolge almindelige forretningsbetingelser, genforhandles hvert 4r,
hvilket i de tidligere ar er sket pa uandret vilkar.

Derudover indestar kapitalejerne for, at den i evrigt fornedne likviditet er til radighed for selskabet og
er sikret i tilstrekkeligt omfang.

Der anses dermed ikke for at vaere usikkerhed i forbindelse med going concern.

P4 baggrund af ovennavnte er arsrapporten aflagt med forsat drift for oje.

2 Personaleomkostninger

Antal personer beskaftiget 20 21
Lenninger 5.637.530 5.601.986
Pensioner 565.660 570.348
Andre omkostninger til social sikring 176.729 149.846
Personaleomkostninger i alt 6.379.919 6.322.180

3 Andre finansielle omkostninger

Renter, tilknyttede virksomheder 6.548 0
Renter, ovrige 139.910 167.637
Andre finansielle omkostninger i alt 146.458 167.637
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Hotel Pinenhus ApS

4 Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfort resultat

5 Langfristede gzldsforpligtelser

Kreditinstitutter
Anden gald

NOTER

Forslag til

resultatdispo-
Primo nering Ultimo
80.000 0 80.000
-714.698 186.696 -528.002
-634.698 186.696 -448.002
Geeld i alt Geld i alt Kortfristet Restgazld
primo ultimo andel efter 5 ar
1.224.319 1.026.214 182.385 0
0 457.591 174.929 0
0

1.224.319 1.483.805

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet har finansielle leasingkontrakter med en gennemsnitlig arlig ydelse pa 79.229 DKK.
Leasingkontrakterne har en samlet restleasingydelse pa 183.428 DKK.

7  Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

357.314

Til sikkerhed for mellemvarende med kreditinstitut er der afgivet virksomhedspant med DKK
2.000.000 med sikkerhed i materielle anlegsaktiver, varelager samt tilgodehavender fra salg og
tjenesteydelser, der pr. 31/12 2016 har en bogfort verdi pa kr. 2.967.137.
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