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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt 8rsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2016 for Broleeggervej 3 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfatteise, at 3rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og
passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Rrsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse,
Kgbenhavn NV, den 10. marts

Direktiﬁon

/)
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Mikke! Holmback
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DEN UAFH/AENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til bestyrelsen i Brolaeggervej 3 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Brolaeggervej 3 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopg@relse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsdret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af
drsregnskabet”. Vi er uafhaengige af fonden i overensstemmelse med internationale etiske regler
for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler cog krav. Det er vores
opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabslioven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen at arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere fondens evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde 8rsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere fonden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at aare dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores m3l er at opn3 hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke veesentlig fejlinformation, nar
s3dan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de pkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pd grundlag af arsregnskabet.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING, fortsat

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende | Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern
kontrol.

Opnar vi forst3else af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af fondens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er pas-sende, samt
om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledel-sen har udarbejdet, er
rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regn-skabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om fondens
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opn3et frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at fonden ikke laengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pé en s8dan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING, fortsat

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesbe-retningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsi-stent med
Srsregnskabet eller vores viden opndet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstermmelse med
Srsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 31. maj 2017

TimeVision Brgndby
Godkendt Revisionsaktieselskab
Park Allé 295, 2. 2605 Brgndby

CVR-nr. 19000435
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Brolaeggervej 3 ApS
Rentemestervej 45 - 47

2400 Kgbenhavn NV
Hjemstedskommune: Kgbenhavn
Cvr.nr.: 3337 5174

Direktion
Mikkel Holmbéck

Revision

TimeVision Brgndby

Godkendt Revisionsaktieselskab
Park Allé 295, 2. 2605 Brgndby
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LEDELSESBERETNING
Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestar i at drive ejendomme.
Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat kr.  312.292
Balance pr. 31. december 2016 kr. 5.904.383
Egenkapital pr. 31. december 2016 kr. 1.744.841

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsdrets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentlig vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling
Direktionen forventer et positivt resultat for regnskabsaret 2017.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
Generelt
Arsregnskabet for Brolaeggervej 3 ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med

drsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste &r.

Generelle indregningsmetoder

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter og udgifter | takt med at de indtjenes, herunder
indregnes veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes
ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fragd virksomheden, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost i de fglgende afsnit nedenfor.

Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste

Med henvisning til f\rsregnskabs!oven §32, stk. 1, er visse omkostninger sammendraget i posten
Bruttofortjeneste. Bruttofortjenesten bestdr af en sammentraekning af omsaetning, direkte
omkostninger og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen indregnes i resultatopggrelsen nar lejeopkraevningen er foretaget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer mv.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabs%ret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
veerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som best3r af 3rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til Srets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Udskudt skat
Udskudt skatteforpligtigelse indregnes som en henszttelse. Den udskudte skatteforpligtigelse er
indregnet som skatten af alle midlertidige forskelle mellem de regnskabs- og skattemaessige saldi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
Balance

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kgbspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfplgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsveerdi.
Malingen sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet)
fastsaettes ejendom for ejendom.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaagges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopggrelsen.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en
begraenset levetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en
investeringsejendom foraeides, afspejles i investeringsejendommens Igbende maling til dagsveerdi.
Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.




REVISION OG SKAT

GIMEVISIQL\I_)

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender m&les til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af Srets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat m3les efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier af aktiver og forpligtelser. 1 de tilfeelde, f.eks.
vedrgrende aktier hvor opggrelsen af skatteveerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, m3les udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremf@rselsberettiget  skattemaessigt
underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som fglge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For
indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22,0%.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved I&noptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. 1 efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
slledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen
over |aneperioden.

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til 12nets restgeeld.
For obligationstén svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR 2016 - 31. DECEMBER 2016

2016 2015

Note kr. tkr.
1 BRUTTOFORTJENESTE 522.693 546
2 Veerdiregulering ejendomme 0 -318
DRIFTSRESULTAT 522.693 864
Andre finansielle indteegter 76 0
@vrige finansielle omkostninger 154.540 218
ORDINZERT RESULTAT FOR SKAT 368.229 646
3 Skat af arets resultat 55.937 a7
ARETS RESULTAT 312.292 569

Forslag til resultatdisponering

Udbytte for regnskabsaret 0 1.200
Overfgrt til naeste ar 312.292 -631

Disponeret i alt 312.292 569

EN DEL AF TIMEGRUPPEN BB RADGIVERE MED VIL
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BALANCE PR. 31, DECEMBER 2016

2016 2015
Note kr. tkr.
AKTIVER
ANLAGSAKTIVER
4 Materielle anlaegsaktiver
Ejendomme 5.800.000 5.800
Materielle anlasgsaktiver i alt 5.800.000 5.800
OMSATNINGSAKTIVER
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender 0 89
Tilgodehavender i alt 0 89
Veerdipapirer og kapitalandele
Andre veerdipapirer og kapitalandele 2.000 0
Vaerdipapirer og kapitalandele i alt 2.000 0
Likvide beholdninger 102.383 343
OMS/ATNINGSAKTIVER I ALT 104.383 432

AKTIVER I ALT 5.904.383 6.232




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

PASSIVER

EGENKAPITAL
Anpartskapital

Overfgrte resultater
Rerserve for opskrivninger
Foreslaet udbytte

EGENKAPITAL I ALT

HENSATTE FORPLIGTELSER
Henseettelser til udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT
G/AELDSFORPLIGTELSER
Langfristet gaeldsforpligtelser
Geeld til kreditinstitutter

Langfristet gaeldsforpligtelser i alt

Kortfristet gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet geeldsforpligtelser

Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristet gaeldsforpligtelser i alt
G/AELDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVER I ALT

Eventualposter, pantsaetninger og sikkerhedsstillelser.
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2016 2015

kr. tkr.
80.000 80
1.664.841 74
0 1.279
0 500
1.744.841 1.933
367.737 393
367.737 393
3.249.904 3.392
3.249.904 3.392
500.891 145
31.010 77
10.000 292
541.901 514
3.791.805 3.906
5.904.383 6.232
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NOTER

BRUTTOFORTIENESTE

Af konkurrencemaessige hensyn er omsaetningen m.v. ikke oplyst, jf.

Arsregnskabslovens § 32.

Veerdiregulering ejendomme
Veaerdiregulering ejendomme
Vaerdiregulering ejendomme i alt

Skat af drets resultat

Skat af arets resultat
Regulering eventualskat
Skat af &rets resultat i alt

Betalt skat i aret

Materielle anlaegsaktiver

Ejendomme
Anskaffelsessum primo
Tilgang

Afgang

Anskaffelsessum ultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivninger

Opskrivninger og afskrivninger ultimo

Bogfgrt vaerdi ultimo

(TlMEVlSlg@
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2016 2015
kr. tkr.
0 -318
0 -318
81.010 77
-25.073 0
55.937 77
77.256 11%
4.128.469 4.128
0 0
0 0
4.128.469 4.128
1.671.531 1.672
0 0
1.671.531 1.672
5.800.000 5.800

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt | forventede
lejeindtaegter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og
vedligeholdelsesomkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet
tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre
vedligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges. Afkastsatserne er
fastsat pa baggrund af eksterne maegleres bedgmmelser af markedsniveauet.

Ved fastsaettelsen af markedsveerdien (bogfgrt vaerdi) er fglgende afkastprocenter lagt til grund:

Afkastkrav 9,0%

Ejendommen er beliggende Brolaeggervej 3-3a, 6710 Esbjerg V, Matr. Nr. 16FB.

Ejendomsvurdering pr. 1/10 2016 udggr 4.600 tkr.
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NOTER

EGENKAPITAL

Anpartskapital
Overfgrte resultat
Reserve for opskrivning
Foreslaet udbytte

Anpartskapital

Overfgrte resultater
Rerserve for opskrivninger
Foresldet udbytte

Anpartskapital

Anpartskapitalen fordeles saledes :
Anparter 80 stk. 8 nom. 1.000 kr.

Rerserve for opskrivninger

Reserve for opskrivninger primo
Opskrivning
Tilbagefgrte ompkrivninger

Reserve for opskrivninger ultimo

Langfristet gaeldsforpligtelser

Geeld i alt ultimo
Afdrag naeste ar

Langfristet gaeldsforpligtelser i alt

Restgzeld efter 5 ar
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2016 2015
kr. tkr.
Udbetalt Resultat-

Primo Udbytte fordeling Ultimo
80.000 80.000

704.336 -630.508 73.828

962.416 316.305 1.278.721

-700.000 1.200.000 500.000
1.746.752 -700.000 885.797 1.932.549
Resultat-

Primo Regulering fordeling Ultimo
80.000 80.000
73.828 1.278.721 312.292 1.664.841

1.278.721 -1.278.721 0 0

500.000 -500.000 0

1.932.549 -500.000 312.292 1.744.841
80.000 80

1.278.721 962

0 316

-1.278.721 0

0 1.279

3.750.795 3.537

-500.891 -145

3.249.904 3.392

2.787.209 2.787
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Eventualposter, pantsztninger og sikkerhedsstillelser.

Eventualaktiver og eventualforpligtelser :

Selskabet indgar i sambeskatningen med gvrige koncernselskaber og haefter
solidarisk med de @vrige koncernselskaber for forfaldne og ikke afregnede
selskabskatter.

Pantsaetning og sikkerhedsstillelser :

Til sikkerhed for I1&n i ejendom matr. nr. 16FB Saedding By, Esbjerg V er der
udstedt:

- ejerpantebrev 4.042 tkr.

- ejerpantebrev 1.200 tkr.

EN DEL AF TIMEGRUPPEN EE RADGIVERE MED VILJE



