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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsret 1/1 2017 - 31/12
2017 for Broleeggervej 3 ApS.

Rrsrapporten aflaegges i overensstemmelse med 3rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,

passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 og af resultatet af selskabets aktiviteter
samt pengestrgmme for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler,

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 31. maj 2018
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DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISORERKLARINGER
Til bestyrelsen i Brolaeggervej 3 ApS

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Brolseggervej 3 ApS for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31.
december 2017, der omfatter resultatopggreise, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af seiskabets aktiviteter
for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017 i overensstemmelse med
drsreanskabsloven,

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gzldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
nermere beskrevet i revisionspﬁtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”, Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gasldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser | henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konkiusion.

Ledelsens ansvar for 8rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et 5rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et 3rsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortszette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde &rsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opni hgj grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspdtegning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgit niveau af sikkerhed, men
er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres | overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdzekke
vaesentlig fejlinformation, ndr sddan findes. Fejlinformationer kan opst som folge af besvigelser
eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse p8 de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne
treeffer pd grundlag af Srsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er gasldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

» Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i 5rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation for8rsaget af besvigelser
er hgjere end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af
intern kontrol,



DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISORERKLAERINGER - FORTSAT

« Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmeessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat dnft er passende, samt om der pd grundiag af det opndede revisionsbevis er
veesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortszette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentllg usikkerhed,
skal vi | vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i drsregnskabet eller,
hvis sddanne oplysnmger ikke er tllstrakkellge, madificere vores konklusion. Vores konklusmner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opnadet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette
driften.

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pd en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter Ikke ledelsesberetningen, 09 vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af 8rsregnskabet er det vores ansvar at lzse ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentllgt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opndet ved revisionen eller p8 anden méade synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger
i henhold til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfsrte arbejde er det vores opfattelse, at Iedelsesberetnmgen er i
overensstemmelse med 8rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Brgndby, den 31. maj 2018

TimeVision

Godkendt Revisionspartnerseiskab
Park Allé 295, 2. 2605 Brgndby

CVR-nr. 382671
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestar i at drive ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat kr.  307.296
Balance pr. 31. december 2017 kr. 6.025.329
Egenkapital pr. 31. december 2017 kr. 2.002.137

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets afsiutning

Der er efter regnskabs8rets afslutning ikke Indtruffet begivenheder, som vassentlig vil kunne
pdvirke selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling
Direktionen forventer et positivt resultat for regnskabsaret 2018.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt

Arsregnskabet for Broleeggervej 3 ApS for 2017 er aflagt | overensstemmelse med
drsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar,

Generelle indregningsmetoder

I resultatopggrelsen indregnes indtzegter og udgifter | takt med at de indtjenes, herunder
indregnes veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes
ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynhgt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets vaerdi kan méles p3lideligt.

Forpllgtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynllgt at fremtidige gkonomiske fordele vl
fragd virksomheden, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved fgrste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost i de fglgende afsnit nedenfor.

Resultatopgorelse

Bruttofortjeneste

Med henvisning til Arsregnskabsloven §32, stk. 1, er visse omkostninger sammendraget i posten
Bruttofortjeneste. Bruttofortjenesten bestdr af en sammentreekning af omsztning, direkte
omkosthinger og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomszaetningen indregnes i resultatopggrelsen nar lejeopkraevningen er foretaget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame,
administration, lokaler, tab p& debitorer mv.

Finansielle poster

Finansielle mdtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtzegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta mv.

Skat af arets resultat

Rrets skat, som best3r af 8rets aktuelle skat og forskydnlng i udskudt skat indregnes |
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Udskudt skat

Udskudt skatteforpligtigelse indregnes som en henseettelse. Den udskudte skatteforpligtigelse er
indregnet som skatten af alle midlertidige forskelle mellem de regnskabs- og skattemaessige
saldi.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Balance

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kabspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerd!. Mélingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastseaettes
ejendom for ejendom.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopggrelsen.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlazgsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset
levetid. Den vzerdiforringelse, der finder sted, efterh@nden som en investeringsejendom forzeldes,
afspejles | investeringsejendommens Igbende maling til dagsvardi. Der foretages derfor ikke
systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

veerdireguleringer indregnes | resultatopgerelsen under posten “veerdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til impdeg3else af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser. I de tilfaelde, f.eks.
vedrprende aktier hvor opgerelsen af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler,
males udskudt skat pd grundiag af den planiagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles p8 grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlpst som aktuel skat. AEndring | udskudt skat
som felge af sendringer i skattesatser indregnes | resultatopggrelsen. For indevaerende &r er anvendt
en skattesats pd 22%.

Geeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved I&noptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. 1 efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaardi indregnes i resultatopgerelsen over
[3neperioden.

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til 1dnets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som l8nets underliggende
kontantveerdi p8 l8noptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
l8nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre gezeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer samt anden geaeld, méles til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.



RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR 2017 - 31. DECEMBER 2017

Note

1 BRUTTOFORTIENESTE

2 Veerdiregulering ejendomme
DRIFTSRESULTAT

Andre finansielle indtaegter
@vrige finansielle omkostninger

ORDIN/ERT RESULTAT FOR SKAT
3 Skat af 3rets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Udbytte for regnskabsaret
Overfgrt til naeste ar

Disponeret i ait

2017 2016
kr. tkr.

549.549 522
0 0
549.549 522
0 0
155.580 154
393.969 3686
86.673 56
307.296 312
0 550.000
307.296 -549.688
307.296 312




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

Note
AKTIVER
ANL/EGSAKTIVER

4 Materielle anizegsaktiver

Ejendomme
Materielle anlaagsaktiver i alt
OMSATNINGSAKTIVER
Veerdipapirer og kapitalandele
Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Veaerdipapirer og kapitalandele i alt
Likvide beholdninger

OMSAETNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVERI ALT

10

2017 2016
kr. tkr.

5.800.000 5.800
5.800.000 5.800
2.000 2
2.000 2
223.329 102
225.329 104
6.025.329 5.904




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

PASSIVER
EGENKAPITAL
Anpartskapital
Overfgrte resultater

EGENKAPITAL I ALT

HENSATTE FORPLIGTELSER
Henseaettelser til udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT
GALDSFORPLIGTELSER
Langfristet geeldsforpligtelser
Gaeld til kreditinstitutter

Langfristet galdsforpligtelser | alt

Kortiristet gaeldsforpligteiser

Kortfristet del af langfristet geeldsforpligtelser

Geeld til tilkknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden gzeld

Kortfristet galdsforpligtelser i alt

GALDSFORPLIGTELSERI ALT

PASSIVER I ALT

Eventualposter, pantsatninger og sikkerhedsstillelser.

11

2017 2016
kr, tkr.

80.000 80
1.922.137 1.665
2.002.137 1.745
367.737 368
367.737 368
3.261.527 3.249
3.261.527 3.249
250.000 501
47.255 0
86.673 31
10.000 10
393.928 542
3.655.455 3.791
6.025.329 5.904
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NOTER

2017 2016

kr. tkr.

BRUTTOFORTJENESTE
Af konkurrencemeessige hensyn er omsastningen m.v. ikke oplyst, jf.
Arsregnskabslovens § 32.
Veerdiregulering ejendomme
Vaerdiregulering ejendomme 0 0
Vaerdiregulering ejendomme i alt 0 (1]
Skat af drets resultat
Skat af 3rets resultat 86.673 81
Regulering eventualskat 0 -25
Skat af rets resultat i alt 86.673 56
Betalt skat i aret 33.755 77
Materielle anlaegsaktiver
Ejendomme
Anskaffelsessum primo 4.128.469 4.128
Tilgang 0 0
Afgang 0 0
Anskaffelsessum ultimo 4.128.469 4.128
Opskrivninger primo 1.671.531 o
Arets opskrivninger 0 1.672
Opskrivninger og afskrivninger ultimo 1.671.531 1.672
Bogfort vaerdi ultimo 5.800.000 5.800

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede
lejeindteegter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og
vedllgeholdelsesomkostninger fratreekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet
tomgangsleje for en passende pericde samt forventede omkostninger til indretning og sterre
vedligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillegges. Afkastsatserne er

fastsat pd baggrund af eksterne meegleres bedsmmelser af markedsniveauet.

Ved fastseettelsen af markedsveerdien (bogfert veerdl) er felgende afkastprocenter lagt til grund:

Afkastkrav 7,75%

Ejendommen er bellggende Broleeggervej 3-3a, 6710 Esbjerg V, Matr. Nr. 16FB,

Ejendomsvurdering pr. 1/10 2016 udggr 4.600 tkr.



13

NOTER
2017 2016
kr. tkr.
EGENKAPITAL
Resultat-

2016 Primo Regulering _fordeling Ultimo
Anpartskapital 80.000 80.000
Overfgrte resultat 73.828 1.278.721 312.292 1.664.841
Reserve for opskrivning 1.278.721 -1.278.721 0 0
Foreslaet udbytte 500.000 -500.000 0 0

1.932.549 -500.000 312,292 1.744.841

Regulering Resultat-

2017 Primo primo fordeling Ultimo
Anpartskapital 80.000 80.000
Overferte resultater 1.664.841 -50.000 307.296 1.922,137

1,.744.841 -50.000 307.296 2.002.137
Anpartskapital
Anpartskapitalen fordeles sdledes :
Anparter 80 stk. @ nom. 1.000 kr. 80.000 80
Langfristet g=eldsforpligtelser
Geeld i alt ultimo 3.511.527 3.750
Afdrag naeste ar -250.000 -501
Langfristet gaeidsforpligtelser i alt 3.261.527 3.249
Restgzeld efter 5 r 2.637.000 2.787

Eventualposter, pantsaetninger og sikkerhedsstillelser.

Eventualaktiver og eventualforpiigtelser :

Selskabet indgar i sambeskatningen med gvrige koncernseiskaber og hafter
solidarisk med de gvrige koncernselskaber for forfaldne og ikke afregnede
selskabskatter.

Pantsaetning og sikkerhedsstillelser :

Til sikkerhed for 18n i ejendom matr. nr. 16FB Saedding By, Esbjerg V er der
udstedt:

- ejerpantebrev 4.042 tkr.

- ejerpantebrev 1.200 tkr.



