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TRANBERG

Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023
for Nybolig Langeland A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver &rsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rudkebing, den 28. juni 2024

Direktion

Morten Albertsen

Bestyrelse

Knud Albertsen Mikael Danielsen Morten Albertsen

Formand
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TRANBERG

Den uathangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Nybolig Langeland A/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af &rsregnskabet for Nybolig Langeland A/S for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapi-
talopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023 1 overensstemmelse med érsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere be-
skrevet 1 afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af
selskabet i1 overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pa at opné begrenset sikkerhed for vores konklusion om érsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestér af forespargsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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TRANBERG

Den uathangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om érsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret péd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 28. juni 2024

Tranberg

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 26 06 36 55

Morten Heitmann
statsautoriseret revisor
mne26762
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Selskabsoplysninger
Selskabet Nybolig Langeland A/S
Ostergade 33
5900 Rudkabing
CVR-nr.: 33373996
Stiftet: 21. december 2010
Hjemsted: Langeland
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Knud Albertsen, Formand
Mikael Danielsen
Morten Albertsen
Direktion Morten Albertsen
Revision Tranberg Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Ryttervej 4
5700 Svendborg
Bankforbindelse Fynske Bank A/S, Osterport 2, 5900 Rudkebing
Modervirksomhed Morten Albertsen Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive ejendomsformidlingsvirksomhed samt aktiviteter i tilknytning hertil.
Selskabets hovedaktivitet har i regnskabsaret vaeret at drive ejendomsformidlingsvirksomhed.

Udyvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 5.483 tkr. mod 6.546 t.kr. sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat udger
1.672 t.kr. mod 1.764 t.kr. sidste &r. Ledelsen anser &rets resultat for tilfredsstillende.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Nybolig Langeland A/S er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r og aflagges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, direkte omkostninger samt eksterne omkostninger.
Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsetning valgt IAS 18.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet

sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen males til dagsvardien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabat-
ter i forbindelse med salget.

Direkte omkostninger omfatter omkostninger til annoncering m.v. ved direkte markedsforing af
ejendomme.

Andre driftsindtagter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anleegsaktiver samt modtagne lenrefusioner..

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler og tab pa debitorer.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder tab ved materielle anlaegsaktiver.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og kurstab vedrerende vardipapirer samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen
my.

Skat af drets resultat
Arets skat, der bestér af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-

sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes érligt. Oversti-
ger restvardien aktivets regnskabsmaessige vardi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en @ndring i regnskabsmassigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vasentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5-10 &r 0 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Leasingkontrakter

Selskabet har som fortolkningsbidrag for klassifikation og indregning af leasingkontrakter valgt IAS 17.

Alle leasingkontrakter behandles som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel leasing
og ovrige lejeaftaler indregnes i resultatopgerelsen over kontraktens lgbetid. Selskabets samlede forplig-
telse vedrerende operationelle leasingaftaler og lejeaftaler oplyses under eventualposter.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vardiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsvardien er den hgjeste veerdi af kapitalveerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopenge-stremme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Indretning af lejede lokaler

Indretning af lejede lokaler males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages
lineere afskrivninger baseret pa vurdering af aktivets forventede brugstid, der er sat til 5 ar.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at veare ind-
truffet en objektiv indikation pé, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vaerdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmessige verdi af tilgodehavender og nu-
tidsvaerdien af de forventede pengestramme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Verdipapirer og kapitalandele

Veardipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsa&tningsaktiver, bestar af bersnoterede aktier
og obligationer, der males til dagsvaerdi pa balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestadender i pengeinstitut.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hefter Nybolig Langeland A/S solidarisk og ubegrenset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstiet inden for sam-
beskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og -tab.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring 1 udskudt skat som felge
af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapi-
talen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Ovrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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TRANBERG

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
Bruttofortjeneste 5.483.418 6.545.989

1 Personaleomkostninger -3.295.742 -3.900.051
Af- og nedskrivninger af materielle anlaeegsaktiver -58.977 -230.300
Andre driftsomkostninger -10.000 -23.049
Driftsresultat 2.118.699 2.392.589
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 61.643 29.333
Andre finansielle indtaegter 28.808 17.813
Ovrige finansielle omkostninger -45.519 -156.282
Resultat for skat 2.163.631 2.283.453
Skat af arets resultat -492.114 -519.908
Arets resultat 1.671.517 1.763.545

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 1.671.517 1.763.545
Disponeret i alt 1.671.517 1.763.545
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2023 2022
Anlaegsaktiver
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 84.910 98.872
3 Indretning af lejede lokaler 62.133 79.473
Materielle anleegsaktiver i alt 147.043 178.345
Anlzgsaktiver i alt 147.043 178.345
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 494.368 533.606
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.920.015 1.370.523
Udskudte skatteaktiver 0 3.800
Andre tilgodehavender 92.699 108.234
Periodeafgransningsposter 616 219
Tilgodehavender i alt 2.507.698 2.016.382
Andre vardipapirer og kapitalandele 385.870 415.277
Verdipapirer i alt 385.870 415.277
Likvide beholdninger 795.509 1.126.030
Oms=tningsaktiver i alt 3.689.077 3.557.689
Aktiver i alt 3.836.120 3.736.034
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Balance 31. december

Passiver

Note 2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Foresléet udbytte for regnskabséret 1.671.517 1.763.545
Egenkapital i alt 2.171.517 2.263.545

Hensatte forpligtelser

Hensettelser til udskudt skat 200
Hensatte forpligtelser i alt 200 0
Gealdsforpligtelser

4 Anden geeld 64.164 61.994
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 64.164 61.994
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 548.413 293.846
Selskabsskat 481.861 538.700
Anden geeld 569.965 577.949
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.600.239 1.410.495
Geldsforpligtelser i alt 1.664.403 1.472.489
Passiver i alt 3.836.120 3.736.034

6 Oplysninger om dagsveerdi
5 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

7 Eventualposter

Nybolig Langeland A/S - Arsrapport for 2023 13

This document has esignatur Agreement-ID: 3e705ajjTYw251933677



TRANBERG

Egenkapitalopgerelse

Foreslaet udbyt-
Virksomhedska-  Overfort resul- te for regnskabs-
pital tat dret I alt
Egenkapital 1. januar 2022 500.000 0 3.132.270 3.632.270
Udloddet udbytte 0 0 -3.132.270 -3.132.270
Arets overforte overskud eller
underskud 0 0 1.763.545 1.763.545
Egenkapital 1. januar 2023 500.000 0 1.763.545 2.263.545
Udloddet udbytte 0 0 -1.763.545 -1.763.545
Arets overforte overskud eller
underskud 0 0 1.671.517 1.671.517
500.000 0 1.671.517 2.171.517
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TRANBERG

Noter

2023 2022
1.  Personaleomkostninger
Lonninger og gager 2.985.699 3.228.547
Pensioner 260.900 628.694
Andre omkostninger til social sikring 49.143 42.810
3.295.742 3.900.051
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 6 6
2.  Andre anl®g, driftsmateriel og inventar
Kostpris primo 180.953 598.298
Tilgang i arets lab 0 60.928
Afgang i rets lab 0 -478.273
Kostpris ultimo 180.953 180.953
Af- og nedskrivninger primo -82.081 -183.564
Arets afskrivninger -13.962 -113.741
Af-/nedskrivninger, athendede aktiver 0 215.224
Af- og nedskrivninger ultimo -96.043 -82.081
Regnskabsmaessig verdi ultimo 84.910 98.872
3. Indretning af lejede lokaler
Kostpris primo 173.650 86.952
Tilgang i érets lob 0 86.698
Kostpris ultimo 173.650 173.650
Af- og nedskrivninger primo -94.177 -86.952
Arets afskrivninger -17.340 -7.225
Af- og nedskrivninger ultimo -111.517 -94.177
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 62.133 79.473
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TRANBERG

Noter

31/12 2023 31/12 2022

4. Anden gzld

Feriepengeforpligtelse til funktionerer 64.164 61.994
64.164 61.994
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 64.164 61.994

5. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvarende med Nykredit Magler A/S, er pantsat depot og afkastkonto, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2023 udger 236 t.kr.

6.  Oplysninger om dagsveerdi

Andre
bersnoterede
veaerdipapirer

Dagsverdi ultimo 385.870
Arets urealiserede @ndringer af dagsvardi indregnet i resultatopgerelsen -28.816

7. Eventualposter

Eventualforpligtelser
Lejeaftaler:

Selskabet har indgaet lejeaftaler om leje af lokaler med arlig leje pa 120 t.kr. Lejeaftalerne har en
minimum restlgbetid pa 6 maneder, og en samlet lejeforpligtelse pé 60 t.kr.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Morten Albertsen Holding ApS, CVR-nr. 33
36 47 84, som er administrationsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambe-
skattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat frem-
gar af arsregnskabet for administrationsselskabet.
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