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3B-UK Property ApS

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

3B-UK Property ApS

c/o Lars Jergensen
Nymarksvej 36

8320 Marslet

Hjemsted: Marslet
CVR-nr.: 3337 31 55
Regnskabsar: 01.01 - 31.12

Direktion

Lars Jorgensen

Revision

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Modervirksomhed

3B Estate A/S

Associeret virksomhed

K/S Victoria Street
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3B-UK Property ApS

Ledelsespategning

Jeg har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.15 - 31.12.15 for 3B-UK
Property ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver, finansielle stilling og resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Marslet, den 15. juni 2016

Direktionen

Lars Jergensen
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3B-UK Property ApS

Den uafheengige revisors erkleeringer

Til kapitalejeren i 3B-UK Property ApS

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for 3B-UK Property ApS for regnskabsaret 01.01.15 - 31.12.15,
der omfatter resultatopgerelse, balance, anvendt regnskabspraksis og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision.
Vi har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt
planleegger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er
uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhesenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. For-
malet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revi-
sion omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaeessige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnska-
bet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grund-
lag for vores afkraeftende konklusion.
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3B-UK Property ApS

Den uafheengige revisors erkleeringer

Forbehold
Grundlag for afkreeftende konklusion

Selskabets balance pr. 31. december 2015 udviser negativ egenkapital. De veesentligste
aktiver i selskabet er dets andel af K/S Victoria Street, hvor egenkapitalen er negativ med
t.DKK 99.904. Selskabet har en restheeftelse i K/S Victoria Street, som der er hensat DKK 33,3
mio. til. Ved aktualisering af heeftelsen vil der vaere veesentlig usikkerhed om selskabets
mulighed for at imedekomme et sddant krav. Arsregnskabet giver ikke fyldestgerende
oplysninger om dette forhold, hvorfor vi tager forbehold for de manglende oplysninger.

Som felge heraf burde arsregnskabet for 3B-UK Property ApS, i overensstemmelse med
arsregnskabsloven, have veeret udarbejdet under hensyntagen til, at forudseetningen om
fortsat drift ikke er opfyldt, og anvendt regnskabspraksis for indregning og maling af
selskabets aktiver og forpligtelser burde i overensstemmelse hermed have veeret sendret til
realisationsprincippet. Det har ikke veeret muligt at opgere indvirkningen heraf pa
arsregnskabet. Vi tager saledes forbehold for, at arsregnskabet er aflagt under forudseetning
af fortsat drift.

Afkraeftende konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, som folge af betydeligheden af det forhold, der er
beskrevet i grundlaget for afkreeftende konklusion, ikke giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.15 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabséaret 01.01.15 - 31.12.15 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at generalforsamlingen ikke ber godkende arsrapporten.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne bag-
grund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet. Som det fremgar af den afkreeftende konklusion, er det dog vores opfattelse,
at arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.15 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01.01.15 - 31.12.15 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

I forbindelse med gennemleesningen af ledelsesberetningen har vi imidlertid konstateret, at

ledelsesberetningen ligesom arsregnskabet mangler oplysninger om usikkerheden om fortsat
drift og udviklingen i K/S Victoria Street.
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3B-UK Property ApS

Den uafheengige revisors erkleeringer

Aarhus, den 15. juni 2016

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

John Serensen
Statsaut. revisor

BeElERHOLM

Jesper Resdal Thomsen
Statsaut. revisor



3B-UK Property ApS

Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets aktiviteter bestdr i besiddelse af kapitalandele i K/S Victoria Street.

Udviklingen i selskabets gskonomiske aktiviteter og forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.01.15 - 31.12.15 udviser et resultat pa DKK -13.962.347 mod
DKK 1.288.157 for tiden 01.01.14 - 31.12.14. Balancen viser en egenkapital pd DKK
-33.091.084.

Ledelsen finder arets resultat utilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke
selskabets finansielle stilling vaesentligt.

BeElERHOLM



Note

3B-UK Property ApS

Resultatopgorelse

2015 2014

DKK DKK

Bruttotab -12.500 -12.500

Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder -14.007.457 1.139.351

Andre finansielle indteegter 52.648 35.927

Resultat for skat -13.967.309 1.162.778

Skat af arets resultat 4.962 125.379

Arets resultat -13.962.347 1.288.157
Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat -13.962.347 1.288.157

Ialt -13.962.347 1.288.157
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Note

3B-UK Property ApS

Balance
AKTIVER

31.12.15 31.12.14
DKK DKK
Andre veerdipapirer og kapitalandele 12.500 12.500
Finansielle anlaegsaktiver i alt 12.500 12.500
Anlaegsaktiver i alt 12.500 12.500
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.654.151 1.297.900
Tilgodehavender i alt 1.554.151 1.297.900
Omsatningsaktiver i alt 1.554.151 1.297.900
Aktiver i alt 1.566.651 1.310.400

PASSIVER
Selskabskapital 80.000 80.000
Overfort resultat -33.171.084 -19.208.737
Egenkapital i alt -33.091.084 -19.128.737
Hensaettelser til udskudt skat 1.364.988 1.153.847
Andre hensatte forpligtelser 33.270.872 19.263.415
Hensatte forpligtelser i alt 34.635.860 20.417.262
Anden geeld 21.875 21.875
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 21.875 21.875
Geeldsforpligtelser i alt 21.875 21.875
Passiver i alt 1.566.651 1.310.400

Sikkerhedsstillelser

BeElERHOLM
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3B-UK Property ApS

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes lige-
ledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering
af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afliegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttotab

Bruttotab indeholder andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, admini-
stration, lokaler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Finansielle poster

Under finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger, kursregulering af
fremmed valuta samt realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab pa veerdipapirer.

BeElERHOLM
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3B-UK Property ApS

Anvendt regnskabspraksis

Amortisering af kurstab og ldneomkostninger vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser
indregnes lebende som finansiel omkostning henholdsvis finansiel indteegt.

Skatter

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som arets skatter med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer foretaget direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-
heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemeessigt over-
skud.

BALANCE

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og males efter indre veerdis metode,
hvilket indebeerer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af virksomhe-
dernes regnskabsmeessige indre veaerdi reguleret for resterende veerdi af positiv eller negativ
goodwill samt tilleeg eller fradrag af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.

I resultatopgerelsen indregnes selskabets andel af virksomhedernes resultat efter eliminering
af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.

Kapitalandele i associerede virksomheder med regnskabsmaessig negativ veerdi males til
DKK 0. Et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives i det omfang, tilgo-
dehavendet er uerholdeligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk
forpligtelse til at deekke en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det
resterende belgb under hensatte forpligtelser.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i drsregnskabet fra erhvervelsestids-
punktet henholdsvis stiftelsestidspunktet. Erhvervelsestidspunktet er det tidspunkt, hvor der
opnas kontrol over virksomheden. Solgte eller afviklede virksomheder indregnes frem til
afstdelses- henholdsvis afviklingstidspunktet. Afstaelsestidspunktet er det tidspunkt, hvor
kontrollen over virksomheden overgar til tredjemand.

BeElERHOLM
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3B-UK Property ApS

Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afhzendelse af associerede virksomheder opgeres som forskellen
mellem afhsendelsessummen og den regnskabsmeessige veerdi af nettoaktiver pa salgstids-
punktet inklusiv ikke-afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling.
Fortjeneste og tab indregnes i resultatopgerelsen under indteegter af kapitalandele.

Andre veerdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anleegsaktiver, maéles til dags-
veerdi 1 balancen.

Veerdiforringelse af aktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pé veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer péd veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveer-
dien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaeessige vaerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi.
Kapitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anven-
delsen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestremme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivning til imedegaelse af tab.

Nedskrivning til imedegaelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de en-
kelte tilgodehavender.

Egenkapital
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som seerlig post under egenkapitalen.
Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder indregnes under egenkapi-

talen i reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode i det omfang, den regnskabs-
maeessige vaerdi overstiger kostprisen.

BeElERHOLM
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3B-UK Property ApS

Anvendt regnskabspraksis

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat
under tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessige og skattemaeessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der ind-
regnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemeessigt ikke-af-
skrivningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virk-
somhedsovertagelser, er opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat
eller skattepligtig indkomst. I de tilfselde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter
forskellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-
liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gael-
dens palydende veerdi.

BeElERHOLM
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3B-UK Property ApS

Noter
2015 2014
DKK DKK
1. Andre finansielle indtzegter
Finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder 52.648 35.927
Ialt 52.648 35.927
2. Skatter
Arets aktuelle skat -216.103 -386.985
Arets udskudte skat 211.141 392.725
Regulering af udskudt skat, eendring af skatteprocent 0 -131.119
Ialt -4.962 -125.379

BeElERHOLM
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3B-UK Property ApS

Noter
31.12.15 31.12.14
DKK DKK
3. Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris pr. 31.12.14 95.232 95.232
Kostpris pr. 31.12.15 95.232 95.232
Nedskrivninger pr. 31.12.14 -19.368.647 -20.497.998
Arets resultat -14.007.457 1.139.351
Nedskrivninger pr. 31.12.15 -33.366.104 -19.368.647
Kapitalandele med negativ indre vaerdi overfert til hensatte
forpligtelser 33.270.872 19.263.415
Modregnet i tilgodehavender og hensatte forpligtelser 33.270.872 19.263.415
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31.12.15 0 0
Associerede virksomheder
Navn Ejerandel
K/S Victoria Street 33,3%
4. Egenkapital
Selskabs- Overfort
Belgb i DKK kapital resultat
FEgenkapitalopgerelse 01.01.15-31.12.15
Saldo pr. 01.01.15 80.000 -19.208.737
Forslag til resultatdisponering 0 -13.962.347
Saldo pr. 31.12.15 80.000 -33.171.084

Der har ikke vaeret beveegelser pa selskabskapitalen i de 4 foregdende regnskabsar.

BeElERHOLM

16



3B-UK Property ApS

Noter

b. Sikkerhedsstillelser

Ingen.
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