Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR nr. 33963556

Tveerkajen 5

Postboks 10

5100 Odense C

Telefon 63 14 66 00
Telefax 63 14 66 12
www.deloitte.dk

T.S. Ejendom Invest ApS
CVR-nr. 33372396

Byllerup 14

5580 Narre Aaby

Arsrapport 2015

Godkendt pa selskabets generalforsamling, den 11.02.2016

Dirigent

Navn: Thomas Scheffmann

Medlem af Deloitte Touche Tohmatsu Limited



T. S. Ejendom Invest ApS

Indholdsfortegnelse

Virksomhedsoplysninger

L edel sespétegning

Den uafhamngige revisors erklaginger
L edel sesberetning

Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgere se for 2015

Balance pr. 31.12.2015

Egenkapital opgarelse for 2015

Noter

martinlarsen/12.02.2016 - 11:35/No info/MStC_E Excel BC 2015 DPT 2/E.43.15

2}
o
®

10

12

13



T. S. Ejendom Invest ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

T. S. Ejendom Invest ApS
Byllerup 14

5580 Nerre Aaby

CVR-nr.: 3337239

Stiftet: 20.12.2010

Hjemsted: Middelfart

Regnskabsdr: 01.01.2015 - 31.12.2015

Direktion
Thomas Scheffmann

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
Tvagkgen5

Postboks 10

5100 Odense C
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L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015 for
T. S. Ejendom Invest ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sidle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -

31.12.2015.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Byllerup, den 05.02.2016

Direktion

Thomas Scheffmann
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgjernei T. S. Ejendom Invest ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af ar sregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for T. S. Ejendom Invest ApS for regnskabsdret 01.01.2015 -
31.12.2015. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter, udarbejdes efter arsregnskabs oven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstem-
melse med Erhvervsstyrel sens erklagingsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af &rsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsioven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR — dansk revisorers etiske regler samt planlaggger og udfarer handlinger
med henblik pa at opna begramset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt krae
vede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaat bestdr af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmasssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger samt
vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -
31.12.2015 i overensstemmel se med 8rsregnskabsl oven.
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesber etningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlasst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lagg til den udvidede gennemgang af rsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Odense, den 05.02.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

FI. Heden Knudsen
statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Sel skabets aktivitet bestdr i investering og udlejning af € endomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Resultatopgarel sen udviser for regnskabsaret 2015 er underskud efter skat pa 64 t.kr., hvilket selskabets ledelse
finder utilfredsstillende.

For 2016 er der budgetteret med et mindre overskud far vaardireguleringer af g endomme, som falge af forven-
tet salg af ejendom.

Forventet udvikling

Resultatet for 2016 vil veare vaesentligt pavirket af udviklingen pa g endomsmarkedet, som der p.t. fortsat her-
sker stor usikkerhed omkring. Selskabets moderselskab har givet tilsagn om at stille den nadvendige likviditet
til rédighed i det kommende &r.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmel ser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgarel sen indregnes indtaagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsagtning og eksterne omkostninger.

Under henvisning til arsregnskabslovens § 32, har selskabets ledelse af konkurrencemaessige hensyn valgt at
sammendrage posterne nettoomsadning og andre eksterne omkostninger i posten bruttofortjeneste eller —tab.
Betingel serne herfor anses for opfyldt.

Dagsvaar diregulering af investeringsg endomme og der med forbundnefinansielle forpligtel ser
Dagsveadiregulering af investeringsgiendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter regn-
skabsdrets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtelser til
dagsvaadi.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre ekster ne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primagre aktiviteter, herun-
der lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgar endvi-
dere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsagtningsaktiver.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestér af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gedd til tilknyt-
tede virksomheder.

Skat

Arets skat, der bestdr af &rets aktuelle skat og aadring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen med den
del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med sin modervirksomhed. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrg-
rende skattemaessige underskud).

Balancen

I nvesteringsegl endomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der bestér af gjendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffel sesomkostninger.

Efter farste indregning males ejendommene til dagsvaadi, der reprassenterer det belgb, som den enkelte gen-
dom vil kunne sadges for til en uafhaangig keber. Ejendommenes dagsvaadi revurderes arligt pa baggrund af
beregnede kapitalvaadier for de forventede pengestremme fra de enkelte investeringsg endomme. Ved bereg-
ning af kapitalvaardierne anvendes en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pa tilsvarende
gjendomme. Regnskabsarets reguleringer til dagsveerdi indregnesi resultatopgearel sen.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaardi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den veaardi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtel ser eller som nettoskatteaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeaf gr sansningsposter
Periodeafgramsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfelgende
regnskabsdr. Periodeafgramsningsposter malestil kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopger else for 2015

Bruttotab

Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme
Driftsresultat

Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordinaere aktiviteter far skat

Skat af ordinaat resultat
Aretsresultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

2015 2014

Note kr. t.kr.
(29.668) (22)
0 (40)
(29.668) (62)
1 (53.444) (27)
(83.112) (89)

19.531 12
(63.581) (77)
(63.581) (77)
(63.581) (77)
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014
Note Kr. t.kr.
Investeringsejendomme 1.677.059 879
M aterielle anlaegsaktiver 2 1.677.059 879
Anlaggsaktiver 1.677.059 879
Udskudt skat 19.531 12
Periodeaf graansningsposter 3.578 4
Tilgodehavender 23.109 16
Likvide beholdninger 1.086 1
Omsagtningsaktiver 24.195 17
Aktiver 1.701.254 896
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014

Note Kr. t.kr.
Virksomhedskapital 80.000 80
Overfart overskud eller underskud (205.900) (142)
Egenkapital (125.900) (62)
Leverandgrer af varer og tjenesteydel ser 102.674 0
Gadd til tilknyttede virksomheder 1.719.480 953
Anden gadd 5.000 5
Kortfristede gaddsforpligtelser 1.827.154 958
Gaddsfor pligtel ser 1.827.154 958
Passiver 1.701.254 896
Eventualforpligtel ser 3

Pantsagninger og sikkerhedsstillel ser 4
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Egenkapitalopger else for 2015
Overfart
Virksomheds-  overskud eller
kapital under skud | alt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 80.000 (142.319) (62.319)
Aretsresultat 0 (63.581) (63.581)
Egenkapital ultimo 80.000 (205.900) (125.900)
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Noter

1. Andrefinansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fratilknyttede virksomheder

2. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo

Tilgange

Kostprisultimo

Af- og nedskrivninger primo
Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veer di ultimo

3. Eventualfor pligtelser

2015 2014
kr. t.kr.

53.444 27

53.444 27

Investerings-
g endomme
kr.

918.748
798.311
1.717.059

(40.000)
(40.000)

1.677.059

Selskabet indgér i en dansk sambeskatning med T. S. Bolig ApS som administrationssel skab. Selskabet hadfter
derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsaret 2013 for indkomstskatter mv.
for de sambeskattede selskaber og fraog med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde

kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede sel skaber.

4. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaarende med pengeinstitut, inkl. moderselskab, er der afgivet gerpantebrev 300 t.kr. i

gendommen 13 g Havndrup By, Hellerup samt gjerpantebrev 300 t.kr. i ggendommen 14 bf. Ejby By, Ejby.

Sel skabet hadfter solidarisk for gvrige koncernsel skabers mellemvaaende med pengei nstitut.



