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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2016 for SH Ejendomme Senderborg ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Senderborg, den 12. juni 2017

Direktion

Svend Erik Iversen
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Den uafhangige revisors revisionspitegning

Til kapitalejeren i SH Ejendomme Senderborg ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for SH Ejendomme Senderborg ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gzldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskrevet
i revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathengige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrakkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af rsregnskabet

Vores mal er at opna hegj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gzl-
dende i Danmark, altid vil afdeekke vasentlig fejlinformation, nér sidan findes. Fejlinformationer kan op-
std som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

° Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hegjere
end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnér vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pé grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspétegning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstratkkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

. Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhangige revisors revisionspitegning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opndet ved revisionen cller pa anden méade synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indcholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet va-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Senderborg, den 12. juni 2017
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Selskabsoplysninger
Selskabet SH Ejendomme Senderborg ApS
Stenager 17
6400 Sgnderborg
CVR-nr.; 33372329
Stiftet: 15. december 2010
Hjemsted: Senderborg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Svend Erik Iversen
Revision Senderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Jyllandsgade 28
6400 Senderborg
Modervirksomhed SH Holding Senderborg ApS
Generalforsamling Ordinzr generalforsamling afholdes 12. juni 2017 pd selskabets
adresse.
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet bestér i udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arsregnskabet for 2016 er afsluttet med et overskud pa kr. 173.739 mod et overskud i 2015 pi t.kr. 154.
Selskabets resultat anses som tilfredsstillende.

Egenkapitalen udger pr. 31. december 2016 kr. 2.917.990.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Selskabets ejendom i Senderborg er solgt i starten af det nye regnskabsér,
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for SH Ejendomme Senderborg ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeintagter samt andre eksterne omkostninger.

Lejeindteegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fzllesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder érets af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter, realiserede kursgevinster og -tab vedrerende fi-
nansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser, samt tilleg og godt-
gorelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatop-
gorelsen med de belab, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til 4rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvardi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffclsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linewre afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 30-50 ér

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pd salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sazdvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedegd forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af drets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hefter SH Ejendomme Senderborg ApS solidarisk og ubegranset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstiet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og skattemeessig vardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Galdsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.
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Anvendt regnskabspraksis

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til ldnets restgeld. For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgazld beregnet som 13-
nets underliggende kontantvardi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2016 2015
Note kr. tkr,
Bruttofortjeneste 620.980 627
Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver -206.877 -231
Resultat af primer drift 414.103 396
Andre finansielle indtagter fra tilknyttede virksomheder 18.526 13
@vrige finansielle omkostninger -209.886 -208
Resultat for skat 222,743 201
Skat af &rets resultat -49.004 -47
Arets resultat 173.739 154
Forslag til resultatdisponering:
Overfares til overfart resultat 173.739 154
Disponeret i alt 173.739 154
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Balance 31. december

Note

Aktiver

2016 2015

kr. t.kr.

Anlegsaktiver
Grunde og bygninger 9.084.987 9.292
Materielle anlegsaktiver i alt 9.084.987 9.292
Anlzgsaktiver i alt 9.084.987 9.292
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 415.290 437
Tilgodehavender i alt 415.290 437
Omsatningsaktiver i alt 415.290 437
Aktiver i ait 9.500.277 9.729
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Balance 31. december

Passiver
2016 2015
Note kr. t.kr.
Egenkapital
1 Anpartskapital 125.000 125
2 Overfort resultat 2.792.990 2.619
Egenkapital i alt 2.917.990 2.744
Hensatte forpligtelser
Henseattelser til udskudt skat 1.552.419 1.549
Hensatte forpligtelser i alt 1.552.419 1.549
Galdsforpligtelser
3 Geldsforpligtelser 2.604.421 2.958
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 2.604.421 2.958
Kortfristet del af langfristet gzeld 356.393 349
Geld til pengeinstitutter 1.968.115 1.923
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.108 0
Anden geld 99.831 206
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 2.425.447 2.478
Geldsforpligtelser i alt 5.029.868 5.436
Passiver i alt 9.500.277 9.729

4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
S Eventualposter
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Noter
31/12 2016 31/12 2015
kr. t.kr.
1.  Anpartskapital
Anpartskapital primo 125.000 125
125.000 125
2.  Overfort resultat
Overfert resultat primo 2.619.251 2.465
Arets overfarte overskud eller underskud 173.739 154
2.792.990 2.619
3.  Geldsforpligtelser
Geldsforpligtelser i alt 2.960.814 3.307
Heraf forfalder inden for 1 ar -356.393 -349
2.604.421 2,958
Andel af geld, der forfalder efter 5 &r 1.199.943 1.562
4.  Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmessige vardi pr. 31. december 2016 udger 8.778 t.kr.
For engagement med selskabets pengeinstitut er der afgivet sikkerhed i skadelesbrev og
ejerpantebrev i ejendommene pé i alt 3.400 t.kr.
5.  Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgdr i den nationale sambeskatning med SH Holding Senderborg ApS, CVR-nr.
33040725 som administrationsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de avrige sambe-
skattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet har afgivet kaution for sesterselskabet S.H. Bilcenter ApS' engagement med
pengeinstitut. Sgsterselskabets geld til pengeinstitut udger 2.550 t.kr. ultimo regnskabsdret.
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