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revision & radgivning

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséaret 1. oktober 2016 - 30. september 2017 for
Skovgade 28 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30. september 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vils, den 9. december 2017

Direktion

Ole Larsen
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til anpartshaverne i Skovgade 28 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Skovgade 28 ApS for regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30. september
2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2016 - 30. september 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet
i revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet 1 overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geel-
dende i Danmark, altid vil afdackke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

° Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Thisted, den 9. december 2017

BRANDT
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 25 49 21 45

Stig R. Enevoldsen

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet Skovgade 28 ApS
Nessundvej 213
7980 Vils
Telefon: 97931422
Telefax: 97931758
CVR-nr.: 33370970
Stiftet: 10. december 2010
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Direktion Ole Larsen
Revision BRANDT

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab,

Thyparken 10
7700 Thisted
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten bestar i at drive virksomhed med keb og salg af fast ejendom, udlejning af fast ejendom
samt al i forbindelse dermed bestaende virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har i regnskabséret feerdiggjort opferelsen af ejendommen i Skovgade, hvilket har medvirket til
et positivt resultat. Ledelsen anser arets resultat som tilfredsstillende.

Den forventede udvikling

Ledelsen forventer et forbedret resultat i det kommende regnskabsar.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling veesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Skovgade 28 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Zndring i anvendt regnskabspraksis
Selskabet har med virkning fra 1. oktober 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015. Dette medferer
folgende @ndringer til indregning og maling for:

Arlig revurdering af restvaerdier pa materielle aktiver

Der skal fremover foretages érlig revurdering af restveerdier pa materielle aktiver. Selskabet har
vaesentlige restvaerdier pa materielle aktiver, men disse er forst opgjort 1 forbindelse med at anleegsaktivet
forst er ferdiggjort i indevaerende regnskabsar. ZAndringen foretages derfor alene med fremadrettet
virkning som en @ndring af regnskabsmassige skon og har ingen belebsmeessig effekt for egenkapitalen.

Bortset fra ovenstdende samt nye og @ndrede praesentations- og oplysningskrav som felge af lov nr. 738
af 1. juni 2015 er arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske
kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmassige skon af belagb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Skovgade 28 ApS - Arsrapport for 2016/17 7



BIRANDT

revision & radgivning

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning samt eksterne omkostninger.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og séfremt indteegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration samt lokaler.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser. Fi-
nansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabs-
aret.

Renteomkostninger og @vrige omkostninger pé lén til finansiering af fremstilling af materielle anleegsak-
tiver, og som vedrerer fremstillingsperioden, indregnes i kostprisen for anlaegsaktivet.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vardi, opherer afskrivningen.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmaessigt skon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 30 ar 4.500.000

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belagb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hefter Skovgade 28 ApS forholdsmassigt over for skattemyndighederne
for selskabsskatter og kildeskatter pé renter, royalties og udbytter opstéet inden for sambeskatningskred-
sen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som 1a-
nets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel veaerdi.
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Resultatopgorelse 1. oktober - 30. september

BIRANDT
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Note 2016/17 2015/16
Bruttofortjeneste 368.312 -88.901
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -94.564 0

1 @vrige finansielle omkostninger -107.851 -24.469
Resultat for skat 165.897 -113.370
2 Skat af arets resultat -36.498 25.007
Arets resultat 129.399 -88.363
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 129.399 0
Disponeret fra overfort resultat 0 -88.363
Disponeret i alt 129.399 -88.363
Skovgade 28 ApS - Arsrapport for 2016/17 11



BIRANDT

revision & radgivning

Balance 30. september

Aktiver
Anlzgsaktiver
3 Grunde og bygninger 8.187.994 0
4 Materielle anlaegsaktiver under udferelse og forudbetalinger for
materielle anlegsaktiver 0 6.436.681
Materielle anleegsaktiver i alt 8.187.994 6.436.681
Anlzegsaktiver i alt 8.187.994 6.436.681
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 12.541 12.541
Udskudte skatteaktiver 0 13.797
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 23.563 0
Andre tilgodehavender 27.069 108.125
Periodeafgransningsposter 13.755 7.895
Tilgodehavender 1 alt 76.928 142.358
Likvide beholdninger 7.981 342
Omsztningsaktiver i alt 84.909 142.700
Aktiver i alt 8.272.903 6.579.381
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Balance 30. september

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital 180.000 180.000
Overfort resultat 361.036 231.637
Egenkapital i alt 541.036 411.637

Hensatte forpligtelser

5 Hensettelser til udskudt skat 46.264
Hensatte forpligtelser i alt 46.264 0
Geldsforpligtelser
Ansvarlig lanekapital 500.000 500.000
Geld til realkreditinstitutter 6.559.827 0
Langfristede geldsforpligtelser i alt 7.059.827 500.000

6 Geldsforpligtelser 233.000 0
Geld til pengeinstitutter 0 5.381.395
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 40 71.968
Geld til tilknyttede virksomheder 241.335 204.383
Anden geeld 151.401 9.998
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 625.776 5.667.744
Gezldsforpligtelser i alt 7.685.603 6.167.744
Passiver i alt 8.272.903 6.579.381

7 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser

8 Eventualposter
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Egenkapitalopgorelse
Virksomheds- Overfort

kapital resultat I alt
Egenkapital 1. oktober 2015 81.000 -10.372 70.628
Kontant kapitaludvidelse 99.000 330.372 429.372
Arets overforte overskud eller underskud 0 -88.363 -88.363
Egenkapital 1. oktober 2016 180.000 231.637 411.637
Arets overforte overskud eller underskud 0 129.399 129.399
180.000 361.036 541.036
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Noter

2016/17 2015/16
1.  Ovrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 15.000 24.468
Andre finansielle omkostninger 92.851 1
107.851 24.469

2.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat -23.563 -11.500
Arets regulering af udskudt skat 60.061 -13.507
36.498 -25.007
30/9 2017 30/9 2016

3.  Grunde og bygninger
Overforsler 6.899.183 0
Tilgang i érets lab 1.383.375 0
Kostpris 30. september 2017 8.282.558 0
Arets afskrivninger -94.564 0
Af- og nedskrivninger 30. september 2017 -94.564 0
Regnskabsmaessig veerdi 30. september 2017 8.187.994 0
Renteomkostninger indgar i1 kostprisen med 249.814 0
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30/9 2017 30/9 2016
4.  Materielle anlaegsaktiver under udferelse og
forudbetalinger for materielle anlegsaktiver
Kostpris 1. oktober 2016 6.436.681 1.825.000
Tilgang i érets lab 462.502 4.611.681
Overforsler -6.899.183 0
Kostpris 30. september 2017 0 6.436.681
Regnskabsmeaessig veerdi 30. september 2017 0 6.436.681
Renteomkostninger indgér i kostprisen med 0 160.798
5.  Hensaettelser til udskudt skat
Hensaettelser til udskudt skat 1. oktober 2016 -13.797 -290
Udskudt skat af arets resultat 60.061 -13.507
46.264 -13.797
Udskudt skat pahviler folgende poster:
Materielle anlegsaktiver 43.238 44.459
Omsatningsaktiver 3.026 1.737
Fremfort underskud fra tidligere &r 0 -59.993
46.264 -13.797
6.  Geldsforpligtelser
Afdrag Restgeeld Gald i alt Geld i alt
forste ar efter 5 ar 30/9 2017 30/9 2016
Ansvarlig lanekapital 0 0 500.000 500.000
Geld til
realkreditinstitutter 233.000 5.700.000 6.792.827 0
233.000 5.700.000 7.292.827 500.000
7. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 6.865 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige verdi pr. 30. september 2017 udger 8.188 t.kr.
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8. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Silverstone Invest ApS, CVR-nr. 31 77 32 96
som administrationsselskab og haefter forholdsmaessigt for skattekrav i sambeskatningen.

Selskabet hafter forholdsmaessigt for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter,
royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

Heeftelserne udger maksimalt et beleb svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes di-
rekte eller indirekte af det ultimative moderselskab.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgar af ars-
regnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belab.
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