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M2BOLIG ApS

Ledelsespategning

Vihar dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015 for M2BOLIG ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven,

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende hillede af selskabets aktiver og passiver finansielle stilling
samt resultatet. Samtidigt er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Ledelsen anser betingelserne for fravalg af revision for opfyldt, og vil pi den kommende ordinaere genralforsamling
foresld fravalg af revision.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn den 31. maj 2016

Dirgktion C/——\

An e Ulnich
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M2BOLIG ApS

Den uafhzengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i M2BOLIG ApS
P3tegning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for M2BOLIG ApS for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015 omfattende
anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for at udarbejde og aflaegge et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nagdvendig for at
udarbejde et drsregnskab uden veesentlige fejlinformation , uanset om denne skyldes besvigelse eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette
kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaagger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om
arsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig
fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor
intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et drsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke
en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede
praasentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionshevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion,

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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M2BOLIG ApS

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december
2015 er ioverensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erklzering i henhold til anden lovgivning og @vrige reguleringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i
tilleg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i
ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 31. maj 2016

Advisor-Revision
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab

N W
d V’JL A/ \\.\"’W‘f \
Jahn Thorup }

statsautoriseret revisor
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M2BOLIG ApS

Ledelsesberething
Hovedaktivitet

Selskabets aktivitet bestar i at drive investering i fast ejendom, ejendomsmesglervirksomhed, investering i aktier og
anparter samt dermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat udger kr. 3.127.386 efter skat, hvilket er tilfredsstillende.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa kr. 7.345.768 og en egenkapital pa kr. 7.220.254,

Den forventede udvikling i regnskabsaret 2015 er positiv,

Selskabet vil i 2016 fusionere med datterselskabet M2Bolig K/S Invest ApS

Sarlige forhold vedrgrende regnskabsaret 2015
Der har ikke veeret saerlige forhold i regnskabsaret.

Handelser efter regnskabsarets udlgb:

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedgmmelsen af
arsregnskabet.
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M2BOLIG ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsregnskabet for M2BOLIG ApS for 1. januar - 31. december 2015 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Selskabets arsregnskab er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veaerdi-reguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger
og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males patideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterflgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt
tillaag/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsregnskabet afleegges,
og som be- eltler afkraafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver bliver gennemgaet arligt for at afggre, om
der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis deite er tilfeeldet,
foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.
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M2BOLIG ApS

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning
Nettoomsaetning ved salg indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted
inden arets udgang. Nettoomsastningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundzer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer og operationelle leasingsomkostninger mv.

Resultatandele i kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

| resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte associerede virksomheders resultat efter skat
efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa goodwill. '

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindiaegter og -omkostninger, omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrérende veerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
reatkreditlan, udbytter samt tilleeg og godtgdrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-relsen med den
del, der kan henfgres til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Advisor-Revision



M2BOLIG ApS

Balancen

Finansielle anlaagsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder males til den forholdsmaessige andel af
virksomhedernes indre vaerdi opgjort efter modervirksomhedens regnskabspraksis med fradrag eller tillzeg af
urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende veerdi af positiv eller negativ
goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Dattervirksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr., og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre vaerdi,
i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmagssige negative indre vaerdi overstiger
tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har
en retslig eller faktisk forpligtelse til at daekke datiervirksomhedens underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder overfgres under egenkapitalen
til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode, i det omfang den regnskabsmaessige vaerdi overstiger
anskaffelsesvaerdien.

Fortjeneste eller tab ved afhzendelse af dattervirksomheder og associerede virksomheders netto-aktiver pd
salgstidspunktet inklusive ikke-afskrevet goodwill samt forventede omkostninger tit salg eller afvikling. Fortjeneste og
tab indregnes i resultatopggrelsen under finansielle poster.

Udbytte fra kapitalandele indtaegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veardien reduceres med
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Udbytte

Forslag til udbyite for regnskabsaret indregnes som en szerskilt post under egenkapitalen. Forslag indregnes som en
forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen.
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M2BOLIG ApS

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som heregnet skat af drets
skattepligtize indkomst, reguleret for skat af tidligere rs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevasrdien af fremfgrselsberettiget skattemasssigt underskud, males til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skatiesatser, der med balancedagens lovgiv-ning vil vaere
galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af sandringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indeveerende ar er anvendt en skattesats pa 22,00%.

Gzldsforpligtelser

@vrige gaeldsforpligtelser, som omfatter gzeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld males til
amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel vardi.

Advisor-Revision



M2BOLIG ApS 10

Resultatopgerelse for 2015

2015 2014

Note kr. kr.

Bruttoresultat -45.950 153.700

1 Personaleomkostninger 0 0

Resultat af ordinaer primaer drift -45.950 153.700

2 Indteegter af kapitalandele i tilknyttet virksomhed 2.607.536 494.513

3 Indizegter af kapitalandele i associeret virksomhed 557.844 818.702

4 Andre finansielle indiasgter 9.565 0

4 Pvrige finansielle omkostninger 439 -23.970

Ordinaert resultat fgr skat 3.123.556 1.442.945

5 Skat af ordinzert resultat -1.170 55.061

Arets resultat 3.127.386 1.498.006
Forslag til resultatdisponering

Forestaet udbytte indregnet under egenkapitalen 0 0

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode 557.844 1.127.428

Overfart resultat 2.569.542 370.578

3.127.386 1.498.006
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M2BOLIG ApS 11

Balance pr. 31. december 2015

2015 2014

Note kr. kr.
6 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 2.996.262 388.726
6 Kapitalandele i associerede virksomheder 4.111.043 3.553.199
Finansielle anlaegsaktiver 7.107.305 3.941.925
Anlagsaktiver 7.107.305 3.941.925
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 0
Tilgodehavende hos tilknyttet virksomhed 236.463 251.348
Tilgodehavende hos associeret virksomhed 0 0
Tilgodehavende selskabsskat 2.000 2.000
Periodeafgransningsposter 0 0
Tilgodehavender 238.463 253.348
Likvide beholdninger 0 21.909
Omsatningsaktiver 238.463 275.257
Aktiver 7.345.768 4.217.182
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M2BOLIG ApS

Balance pr. 31. december 2015

Note

Selskabskapital

Nettopskrivning efter den indre vaerdis metode
Overfgrt resultat

Foreslaet udbyite indregnet under egenkapitalen

7 Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat
Andre hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser

Gaeld til banker
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden gaeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser

Passiver

Pantsastninger og sikkerheder
Eventualposter m.v.

Nzertstiende parter

12

2015 2014

kr. kr.

80.000 80.000

4.319.548 3.761.704

2.820.706 251.164

0 0

7.220.254 4.092.868

0 0

0 0

0 0

12.573 0

0 0

112.941 124.314

125.514 124,314

125.514 124.314

7.345.768 4,217.182

Note
Ingen

8
9

Advisor-Revision



M2BOLIG ApS 13

Noter

1 Personaleomkostninger 2015 2014

kr. kr.

Selskabet har ikke haft ansatte i regnskabsaret

2 Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Andel af resultat efter skat 2.607.536 494.513
Zndring af ureal. intern fortjeneste pa varebeholdninger 0 0
Afskrivning pa goodwill 0 0
| alt 2.607.536 494.513

3 Indtzegter af kapitalandele i associeret virksomhed
Andel af resultat efter skat 557.844 818.702
Andring af ureal. intern fortjeneste pa varebeholdninger 0 0
Afskrivning pa goodwill 0 0
| alt 557.844 818.702
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M2BOLIG ApS

4 Finansielle poster

Andre finansielle indtzegter

Renteindtzegter fra tilknyitede virksomheder
Gvrige finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder

| alt

5 Skat af ordinaert resultat

Skat af arets resultat

Refunderet skat dattervirksomhed
Regulering skat tidligere ar

Arets regulering af udskudt skat

lalt

14
0 0
9.565 0
0 -10.031
0 -13.939
9.565 23.970
0 0
0 -55.061
1.170 0
0 0
1.170 -55.061
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M2BOLIG ApS$ 15

6 Finansielle anlagsaktiver Kapitalandele Kapitalandele
i associerede i tilknyttede
virksomheder virksomheder
ke, kr.
Kostpris 1. januar 2015 100.221 80.000
Tilgang 0 0
Afgang 0 0
Kostpris 31. december 2015 100.221 80.000
Nettoopskrivninger 1. januar 2015 3.452.978 308.726
Andel i drets resultat 557.844 2.607.536
{vrige veerdireguleringer 0 0
Udloddet udbytte 0 0
Nettoopskrivninger 31. december 2015 4.010.822 2.916.262
Regnskabsmzessig vaerdi 31. december 2015 4.111.043 2.996.262
Regnskabsmaessig veerdi 1. januar 2015 3.553.199 388.726
Regnskahsmaessig veerdi af indregnet goodwill 0 0
Regnskabs-

Egenkapital Avrets resultat Ejerandel maessig veerdi
Sglvsmejden ApS ApS 9.788.198 1.328.201 42 % 4,111.043
M2BOLIG K/S Invest ApS 2.996.262 2.607.536 100 % 2.996.262

Alle selskaber har hjemsted i Kgbenhavn.
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M2BOLIG Ap> 16

7 Egenkapital

Udloddet e .
Egenkapital 1. . Forslag tit arets Egenkapital 31.
januar 2015 ordinzert udbytte resultatfordelin december 2015
for 2015 &
Selskabskapital 80.000 - - 80.000
Nettoopskrivning efter indre
. 2.761.704 - 557.844 4.319.548
veerdis metode
Overfgri resultat 251.164 - 2.569.542 2.820.706
Henlagt udbytte 0 - 0 0
I alt 4,092.868 0 3.127.386 7.220.254

8 Eventualposter mv.

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med datterselskabet M2 Bolig KS Invest ApS som
administrationsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede
selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraznset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle forpligtelser til at
indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytte.

9 Naertstaende parter

Bestemmende indflydelse Grundlag
Anne Sophie Ulrich Hovedanpartshaver
Krystalgade 9, 1. Direktion

1172 Kghenhavn K

Ejerfarhold

Felgende anpartshavere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller minimum 5% af
anpartskapital:

Anne Sophie Ulrich
Krystalgade 9, 1.
1172 Kgbenhavn K
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