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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30. september 2023 for
Ammendrup Park ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30. september 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Brendby, den 20. december 2023

Direktion

Seren Stensdal
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejerne i Ammendrup Park ApS

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Ammendrup Park ApS for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30.

september 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse
og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2022 - 30. september 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet
i revisionspétegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geel-
dende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pé de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

° Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi 1 vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

. Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 20. december 2023

Grant Thornton
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Jan Tennesen Allan Breiling
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne9459 mne35809
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet Ammendrup Park ApS
Vallensbackvej 47
2605 Brendby
CVR-nr.: 33369336
Hjemsted: Brondby
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Direktion Seren Stensdal
Revision Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 Kebenhavn ¢
Modervirksomhed Stensdal Group A/S
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten bestar af gennemforelse af ejendomsudviklingsprojekter, udlejning samt anden efter
ledelsens skon forbunden virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttotab udger -5.933 t.kr. mod 13.659 t.kr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger -4.527
t.kr. mod 10.804 t.kr. sidste ar.

Regnskabsaret har vaeret negativt pavirket af, at der er konstateret en raekke betydelige meromkostninger
i forbindelse med afslutningen og levering af tidligere ars solgte arealer, hvilket har medfert en
revurdering af tidligere ars indregnede avancer og en negativ pavirkning i dette regnskabsar. Dette er
arsagen til det i aret konstaterede underskud. Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.

Det er ledelsens vurdering, at der i det aflagte regnskab er taget hensyn til alle kendte og forventede
omkostninger til sdvel leverede arealer samt den resterende projektbeholdning. Ledelsen forventer
saledes, at der udover det hensatte beleb i arsrapporten ikke vil komme yderligere omkostninger til
tidligere leverede arealer samt at salg af projektbeholdningen vil kunne gennemferes med avance for
selskabet.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ammendrup Park ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsetning, direkte omkostninger, andre driftsindteegter samt eksterne
omkostninger.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, sifremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og séfremt indtegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen males til dagsvardien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabat-
ter 1 forbindelse med salget.

Direkte omkostninger omfatter omkostninger til keb af ravarer og hjelpematerialer med fradrag af rabat-
ter samt arets forskydning i projektbeholdninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, samt administration.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Varebeholdninger

Projektbeholdninger = omfatter ejendomme  anskaffet med henblik pé& salg, herunder
igangvaerendebyggeprojekter for egen regning. Projektbeholdninger males til kostpris eller er
nettorealisationsvaerdien lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Kostpris omfatter anskaffelsessummen pa ejendommene med tilleg af medgaede projekt- og
byggeomkostninger, samt rente- og ldneomkostninger, der direkte kan henferes til anskaffelsen eller
projektombygningsperioden samt indirekte projektomkostninger.

Nér igangverende byggeprojekter og ejendomme under om- og tilbygning er solgt, indregnes
salgssummen under nettoomsatningen og kostprisen indregnes under vareforbrug vedrerende
projektbeholdninger.

Naér det er sandsynligt, at de samlede omkostninger til byggeprojekter, herunder om- og tilbygninger pa
varebeholdninger vil overstige de samlede salgsindtegter, indregnes det forventede tab i
resultatopgerelsen.

Nettorealisationsverdien for varebeholdninger opgeres som salgssum med fradrag af savel
ferdiggerelsesomkostninger som  omkostninger, der atholdes for at effektuere salget.
Nettorealisationsverdien fastsettes under hensyntagen til omsattelighed, kurans og udvikling i forventet
salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for ret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Ammendrup Park ApS solidarisk og ubegranset over for skattemyn-
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstéet inden for sambe-
skatningskredsen.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til forpligtelser pa leverede byggegrunde. Hen-
satte forpligtelser indregnes, nar selskabet som folge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk

forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil medfere et forbrug af selskabets gko-
nomiske ressourcer.

Gealdsforpligtelser

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgoerelse 1. oktober - 30. september

2022/23 2021/22
Note kr. kr.
Bruttotab -5.932.870 13.658.795
Andre finansielle indtaegter 184.296 220.722
1 Qvrige finansielle omkostninger -54.947 -25.116
Resultat for skat -5.803.521 13.854.401
Skat af arets resultat 1.276.561 -3.050.588
Arets resultat -4.526.960 10.803.813
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabsaret 0 20.000.000
Disponeret fra overfort resultat -4.526.960 -9.196.187
Disponeret i alt -4.526.960 10.803.813
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 30. september

Aktiver
2023 2022
Note kr. kr.
Omsztningsaktiver
Fremstillede varer og handelsvarer 6.496.353 16.756.243
Varebeholdninger i alt 6.496.353 16.756.243
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 13.792.836 27.502.483
Udskudte skatteaktiver 2.648.424 1.372.717
Tilgodehavende selskabsskat 0 4.129
Andre tilgodehavender 2.613.701 2.366.871
Tilgodehavender i alt 19.054.961 31.246.200
Omsztningsaktiver i alt 25.551.314 48.002.443
Aktiver i alt 25.551.314 48.002.443

Ammendrup Park ApS - Arsrapport for 2022/23
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 30. september

Passiver

2023 2022

kr. kr.

Egenkapital
Virksomhedskapital 80.500 80.500
Overfort resultat 1.635.034 6.161.994
Foresléet udbytte for regnskabséret 0 20.000.000
Egenkapital i alt 1.715.534 26.242.494
Hensatte forpligtelser
Andre hensatte forpligtelser 5.242.357 15.465.522
Hensatte forpligtelser i alt 5.242.357 15.465.522
Gzldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 4.415.279 1.229.648
Geld til tilknyttede virksomheder 11.213.506 0
Selskabsskat 0 2.135.760
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 2.134.906 860
Anden geeld 829.732 2.928.159
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 18.593.423 6.294.427
Geldsforpligtelser i alt 18.593.423 6.294.427
Passiver i alt 25.551.314 48.002.443
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Egenkapitalopgoerelse

Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Foreslaet udbyt-
Virksomhedska-  Overfort resul- te for regnskabs-
pital tat aret I alt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital 1. oktober 2021 80.500 15.358.181 0 15.438.681
Arets overforte overskud eller
underskud 0 -9.196.187 20.000.000 10.803.813
Egenkapital 1. oktober 2022 80.500 6.161.994 20.000.000 26.242.494
Udloddet udbytte 0 0 -20.000.000 -20.000.000
Arets overforte overskud eller
underskud 0 -4.526.960 0 -4.526.960
80.500 1.635.034 0 1.715.534
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

2022/23 2021/22
kr. kr.

Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 53.991 0
Andre finansielle omkostninger 956 25.116
54.947 25.116

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Koncernen har indgéet cashpool ordning, og i den forbindelse er der overfor Jyske Bank stillet
kaution af selskabet for alt mellemvarende med koncernens gvrige selskaber.

Eventualposter

Eventualforpligtelser

Selskabet har en verserende skattesag, hvor der sidste regnskabsaret blev modtaget afgerelse fra
Skattestyrelsen, der gar imod selskabet. Afgerelsen er péklaget, da det er selskabets vurdering at
Skattestyrelsen har anlagt en forkert preemis ved vurdering af afgerelsen, hvorfor ledelsen vurderer

at selskabet vil f4 medhold i forbindelse med klagebehandlingen. Det samlede krav mod selskabet
udger t.kr. 2.362.

Det er ledelsens vurdering, at selskabet vil fa medhold i retssagen og at sagen saledes ikke vil have
vaesentlig indflydelse pé selskabets finansielle stilling, der er saledes ikke indregnet eller hensat til
tab som folge af denne sag.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Stensdal Group Holding A/S, CVR-nr.
10238889, som er administrationsselskab og hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sam-
beskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Nertstiende parter

Koncernregnskab

Selskabet indgar i koncernregnskab for Stensdal Group Holding A/S, Brendby.
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