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Ledelsespåtegning

21.12.2010 ApS

Årsrapport 2016

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årerapporten for 21.12.2010 ApS for regnskabsåret
1. januar - 31. december 2016.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret
1. januar - 31. december 2016.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årerapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
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København, den 16. juni 2017
Direktion:
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i 21.12.2010 ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for 21.12.2010 ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2016,
der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret
1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er ga~ldende ~ Danmar{;. Vores ansvar ifø~ge disse standarder og krav er nærmere beskre-
vet irevisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". Vi er uafhængige
af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores Øvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformatio-
ner kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation iårsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici
samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved
væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhaengige revisers revislonspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pagrundlag af det opnaederevisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kanskabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortssette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentiig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspStegning gore opmasrksom p5 opiysninger tierom iarsregnskabet elier, hvis sadanne opiysnln-
ger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret p5 det revisions
bevis. der er opniet frem til datoen forvores revislonspategning. Fremtidige begivenheder ellerfor
hold kan dog medfore, at selskabet ikke lasngere kan forts»tte driften.

Tager vistilling til den samlede prassentation. struktur og indhold af Arsregnskabet. tierunder note-
oplysningerne, samt omarsregnskabet afspejier de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan mide, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den 0verste ledelse om bl.a. detplanlagte omfang ogden tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer. herunder eventuelle betydelige mangier
i Intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen eransvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om Arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vl udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

Itilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen ogi den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vassentligt inkonsistent medarsregnskabet eller vores
viden opnAet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejiinformation.

Voresansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede opiysninger i tien-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejiinformation i ledelsesberetningen.

Aabenraa, den 16. juni 2017
Ernst & Young
Godkendt Revislonspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Koj Clo
sadt. revjsor
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn 21.12.2010 ApS
Adresse, postnr., by c/o Bech-Bruun Lungelinie Alle 35, 2100 København Ø

CVR-nr. 33 36 93 36
Stiftet 15. december 2010
Hjemstedskommune København
Regnskabsår 1. januar - 31. december

Direktion Advokat Carsten Ceutz

Revision Ernst &Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Skibbroen 16, 6200 Aabenraa
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er, direkte eller via besiddelse af kapitalandele i andre selskaber, at drive virskomhed
samt eje fast ejendom.

Usikkerhed ved Indregning eg maling

Selskabets grundstykker males til kostpris eller genindvindingsv$rdi, hvis denne er lavere end
kostprisen. Der er usikkerhed forbundet med fastsasttelsen af veerdien af selskabets grundstykker. som
folge af usikkerheder knyttet til fasts^ttelsen af salgspriser samt omkostninger til projektudvikling. Pa
baggrund af grundstykkernes udbudspris har ledelsen ikke vurderet et behov for nedskrivning til lavere
genindvindingsveerdi.

Udvikling i aktiviteter eg 0konomiske forhold

Virksomhedens resultatopgorelse for 2016 udviser et underskud pa 1.552.205 kr. mod et underskud pa
1.778.277 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2016 udviser en negativ
egenkapital pa 18.730.014 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling pr. 31. december 2016.
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Årsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgørelse

Note kr.

Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat
4 Finansielle indtægter

Årets resultat

forslag til resultatdisponering
Overført resultat

21.12.2010 ApS

Årsrapport 2016

201b 2015

-1.552.205 -1.778.330

-1.552.205 -1.778.330
0 53

-1.552.205 -1.778.277

-1.552.205 -1.778.277
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Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlægsaktiver

5 Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger

Anlægsaktiver i alt

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender

Omsætningsaktiver ialt

AKTIVER I ALT

21.12.2010 ApS

Årsrapport 2016

2016 2015

50.000.000 50.000.000

50.000.000 50.000.000

50.000.000 50.000.000

84.428 206.937

84.428 206.937

84.428 206.937
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Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr.

PASSIVER
Egenkapital

6 Anpartskapital
Overført resultat

Egenkapital i alt

Gældsforpligtelser
Kortfristede gældsforpligtelser
Gæld tii banker
Anden gæld

Gældsforpligtelser ialt

PASSIVER I ALT

1 Anvendt regnskabspraksis
2 Væsentlige usikkerheder vedrørende fortsat drift
3 Usikkerhed om indregning og måling
7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
8 Sikkerhedsstillelser

21.12.2010 ApS

Årsrapport 2016

80.500 80.500
_~ o oti n c~ n _~ ~ ~co inn

-18.730.014 -17.177.809

67.993.454 66.680.426
n-~n nnc~ ~n n -~-~n

68.814.442 67.384.746

68.814.442 67.384.746

E
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Årerapport 2016

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgøreise

kr. Anpartskapital OverfØrt resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2016 80.500 -17.258.309 -17.177.809
Overført, jf. resultatdisponering 0 -1.552.205 -1.552.205
Egenkapital 31. december 2016 80.500 -18.810.514 -18.730.014
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Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for 21.12.2010 ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgørelsen

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet, der
er afholdt i årets løb.

Finansielle indtægter

Finansielle indtægter indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. Finan-
sielle poster omfatter renteindtægter samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen m.v.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af ak4<umulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der afskrives ikke på grunde.

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforrin-
gelse.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmæssige værdi.

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien
opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-
gruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktiegruppen efter endt brugstid.
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Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

21.12.2010 ApS

Årerapport 2016

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indi-
kation på, at ettilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning
på individuelt niveau.

Andre gældsforpligtelser

Andre gældsforpligtelser måles til nettorealisationsv~rdien.
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Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

2 Væsentlige usikkerheden vedrørende fortsat drift

Selskabets fortsatte drift er afhængig af at selskabets nuværende kreditfaciliteter kan opretholdes og
udvides i takt med likviditetsbehovet. Selskabets bankforbindelse har givet tilsagn om, at banken
indestår for at udvide selskabets kreditfaciliteter til at afholde selskabets omkostninger frem til 30. juni
2018. Ledelsen har på denne baggrund aflagt årsrapporten under forudsætning for fortsat drift.

3 Usikkerhed om indregning og måling

Selskabets grundstykker måles til kostpris eller genindvindingsværdi, hvis denne er lavere end
kostprisen. Der er usikkerhed forbundet med fastsættelsen af værdien af selskabets grundstykker, som
følge af usikkerheden knyttet til fastsættelsen af salgspriser samt omkostninger til projektudvikling. På
baggrund af grundstykkernes udbudspris har ledelsen ikke vurderet et behov for nedskrivning til lavere
genindvindingsværdi.

kr.

4 Finansielle indtægter
Andre finansielle indtægter

5 Materielle anlægsaktiver

k r.

Kostpris 1. januar 2016

Kostpris 31. december 2016

Værdireguleringer 1. januar 2016

Værdireguleringer 31. december 2016

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2016

6 Anpartskapital

Virksomhedens anpartskapital har uændret været 80.500 kr. de seneste 4år.

7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

2016 2015

0 53

0 53

Grunde og
bygninger

50.000.000

50.000.000

0

0

50.000.000

Eventualforpligtelser

Selskabets bankforbindelse har ikke tilskrevet renter på selskabets bankgæld gennem en længere
periode, men har forbeholdt sig retten til at opkræve ikke tilskrevet rente, i alt 22,7 mio.kr.

Selskabet forventer, at selskabets bankforbindelse kun vil gøre brug af retten til at opkræve den ikke
tilskrevne rente, i en situation hvor selskabets ejendom sælges til en pris, der overstiger bankgælden
uden renter.

Bankgælden uden renter andrager 69 mio.kr., og ejendommen står bogført til 50 mio.kr.

8 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for virksomhedens gæld over for banker er deponeret ejerpantebrev nom. 110 mio. kr. i
grunde. Den regnskabsmæssige værdi af pantsatte grunde udgør 50 mio. kr.
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