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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for 21.12.2010 ApS for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2018.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

ivyar mAaccivar As
tVer, Ppdssiverl OJ

tiviteter for regnskabsaret

Det er min opfattelse, at drsregnskabet g
finansielle stilling pr. 31. december 2018
1. januar - 31. december 2018.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

K@beWn 14. juni 2019
Direktion:

Advokat'Troels Tuxen
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Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i 21.12.2010 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for 21.12.2010 ApS tor regnskabsaret 1.januar - 31. december 2018,
der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsioven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af 3rsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark, altid vil afdakke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion p3 disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hejere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eiler forhold, der kan skabe betydelig tvivi om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samliede praesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pd en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.
Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planiagte omfang og den tidsmassige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledeisesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller p anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aabenraa, den 14. juni 2019
ERNST & YOUNG

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30 7002 28

mnell663
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn 21.12.2010 ApS

Adresse, postnr., by c/o Bech-Bruun Langelinie Allg 35, 2100 Kahenhavn @
CVR-nr. 33369336

Stiftet 15. december 2010

Hjemstedskommune Kebenhavn

Regnskabsar 1. januar - 31. december

Direktion Advokat Troels Tuxen

Revision Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab

Skibbroen 16, 6200 Aabenraa
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er, direkte eller via besiddelse af kapitalandele i andre selskaber, at drive virskomhed
samt eje fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets grundstykker males til kostpris eller genindvindingsvardi, hvis denne er lavere end
kostprisen. Der er usikkerhed forbundet med fastsatteisen af vaerdien af selskabets grundstykker, som
folge af usikkerheder knyttet til fastsattelsen af salgspriser samt omkostninger til projektudvikling. Pa
baggrund af grundstykkernes udbudspris har ledelsen vurderet et behov for nedskrivning til en lavere
genindvindingsveerdi, og har derfor nedskrevet grundstykkerne til 35 mio. kr.

Usadvanlige forhold, som har pavirket arsregnskabet

Selskabets resultatopgerelse er blevet pavirket af 2 transaktioner i regnskabsaret. Selskabet har valgt
at nedskrive dets byggegrunde fra 50 mio. kr. til 35 mio. kr. grundet nedskrivningsbehov herpa.
Derudover er der tilbagefart renter pa geeld til Sydbank. Disse transaktioner har resulteret i de

udsaedvanlige forhold i arsrapporten.

Der henvises til note 4 for en yderligere omtale heraf.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2018 udviser et underskud pad 6.576.159 kr. mod et underskud pa
1.699.102 kr. sidste 3r, og virksomhedens balance pr. 31. december 2018 udviser en negativ egen-
kapital pd 27.005.275 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling pr. 31. december 2018.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgerelse

Note  kr. 2018 2017
Andre eksterne omkostninger -1.499.864 -1.699.085
Bruttoresultat -1.499.864 -1.699.095
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle

anlaegsaktiver -15.000.000 0
Resultat far finansielle poster -16.499.864 -1.699.095
Finansielle indtaegter 9.923.705 0
Finansielle omkostninger o] Sif
Arets resultat -6.576.159 -1.699.102
Forslag tii resultatdisponering
Overfort resultat -6.576.159 -1.699.102

-6.576.159 -1.699.102
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Balance

Note  kr.

AKTIVER
Anlegsaktiver

5 Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger

Anlaegsaktiver i alt
Omsatningsaktiver

Tilgodehavender
Andre tilgodehavender

Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

21.12.2010 ApS
Arsrapport 2018

2018 2017
35.000.000 50.000.000
35.000.000 50.000.000
35.000.000 50.000.000

191.241 41.877
191.241 41.877
191.241 41.877
35.191.241 50.041.877
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Balance

Note

O~NDwWwN

kr.

PASSIVER

Egenkapital

Anpartskapital

Overfort resultat
Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Andre hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser
Kortfristede galdsforpligtelser
Geeld til banker

Anden geeld

Geeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Vasentlige usikkerheder vedrgrende fortsat drift

Usikkerhed om indregning og maling
Seerlige poster

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sikkerhedsstillelser
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2018 2017

80.500 80.500
-27.085.775 -20.509.616

-27.005.275 -20.429.116

0 350.000

350.000

61.728.187 69.666.672
468.329 454321

62.196.516 70.120.993

62.196.516 70.120.993

35.191.241 50.041.877
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Egenkapitalopggrelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2018
Overfart via resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2018

21.12.2010 ApS
Arsrapport 2018

Anpartskapital Overfart resultat | alt
80.500 -20.509.616 -20.429.116

0 -6.576.159 -6.576.159

80.500 -27.085.775 27.005.275
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for 21.12.2010 ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primeaere aktivitet, der
er afholdt i drets lgb.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt tilleeg og godtggrelse
under acontoskatteordningen m.v.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der afskrives ikke pa grunde.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige vardi af materielle anlagsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vardifor-
ringelse.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige vardi.

Som genindvindingsvardi anvendes den hgjeste verdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien

opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestrgsmme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-
gruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender vaigt IAS
39,

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab pa igangveerende
arbejder, omstruktureringer m.v. Hensatte forpligtelser indregnes, nar virksomheden, som faige af en
tidligere begivenhed pa balancedagen har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at
indfrielse af forpligtelsen vil medfare en afgang af skonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser males til nettorealisationsvardi eller til dagsverdi, hvor opfyldelse af forpligtel-
sen tidsmaessigt forventes at ligge langt ude i fremtiden.

Andre galdsforpligtelser
Andre geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvardien.

12
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Noter

Vasentlige usikkerheder vedrgrende fortsat drift
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Selskabets fortsatte drift er afhangig af at selskabets nuvaerende kreditfaciliteter kan opretholdes og
udvides i takt med likviditetsbehovet. Selskabets bankforbindelse har givet tilsagn om, at banken
indestar for at udvide selskabets kreditfaciliteter til at afhoide selskabets omkostninger frem til 30. juni
2020. Ledelsen har pg denne baggrund aflagt drsrapporten under forudsatning for fortsat drift.

Usikkerhed om indregning og maling

Selskabets grundstykker males til kostpris eller genindvindingsvardi, hvis denne er lavere end
kostprisen. Der er usikkerhed forbundet med fastsetteisen af vaerdien af selskabets grundstykker, som
falge af usikkerheder knyttet til fastseettelsen af salgspriser samt omkostninger til projektudvikling. P3
baggrund af grundstykkernes udbudspris har ledelsen vurderet et behov for nedskrivning til en lavere
genindvindingsvaerdi, og har derfor nedskrevet grundstykkerne til 35 mio. kr.

Sarlige poster
kr.

Indteegter
Tilbagefarsel af tilskrevne renter

Omkostninger
Nedskrivning af grunde

Serlige poster indgar pa falgende linjer i arsregnskabet
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver
Finansielle indtagter

Resultat af sarlige poster, netto

Materielle anlegsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2018

Kostpris 31. december 2018
Opskrivninger 1. januar 2018
Opskrivninger 31. december 2018
Nedskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2018

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2018

Anpartskapital

2018 2017
-9.923.705
-9.923.705
15.000.000
15.000.000

15.000.000 0

-9.923.705 0
5.076.295

Grunde og

bygninger

50.000.000

50.000.000

0

0

15.000.000

15.000.000

35.000.000

Virksomhedens anpartskapital har usendret vaeret 80.500 kr. de seneste 5 ar.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Kontraktlige forpligteiser og eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser

Selskabets bankforbindelse har ikke tilskrevet renter pa selskabets bankgald gennem en lengere
periode, men har forbeholdt sig retten hertil.

Selskabet forventer, at selskabets bankforbindelse kun vil ggre brug af retten til at opkraeve den ikke
tilskrevne renter, i en situation hvor selskabets ejendom salges for en pris, der overstiger bankgalden

uden renter.

I henhold til arsrapporten andrager bankgalden uden renter 61,7 mio. kr., mens ejendommen star
bogfert til 35 mio. kr.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for virksomhedens geeld over for banker er deponeret ejerpantebrev nom. 110 mio. kr. i
grunde. Den regnskabsmaessige veaerdi af pantsatte grunde udger 35 mio. kr.
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