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Virksomhedsoplysninger
Vir ksomhedsoplysninger
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Ledelsespåtegning
Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 01.01.2015 - 31.12.2015 for

21.12.2010 ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-

sielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsåret 01.01.2015 -

31.12.2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-

handler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København, den 03.06.2016

Direktion

Advokat Carsten Ceutz
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Den uafhængige revisors erklæringer
Den uaf hæng ige revisors er klæringer

Til kapitalejerne i 21.12.2010 ApS

Påtegning på årsregnskabet
Vi har revideret årsregnskabet for 21.12.2010 ApS for regnskabsåret 01.01.2015 - 31.12.2015, der omfatter anvendt regn-

skabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabslo-

ven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med årsregn-

skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et

årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har udført revisionen i

overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge dansk revisorlovgivning. Dette

kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at opnå høj grad af sikkerhed for, om

årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation.

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger i årsregnskabet.

De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for væsentlig fejlinformation i

årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der

er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et årsregnskab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at ud-

forme revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten

af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er

passende, om ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige samt den samlede præsentation af årsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.

31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 01.01.2015 - 31.12.2015 i overensstemmelse med

årsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrørende forhold i regnskabet
Uden at modificere vores konklusion, henviser vi til ledelsens omtale i note 1, hvor det fremgår at selskabets fortsatte drift

er afhængig af at selskabet kan opretholde og udvide sine kreditfaciliteter i takt med likviditetsbehovet. Det fremgår end-

videre at selskabets bankforbindelse har givet tilsagn om at banken indestår for at udvide selskabets kreditfaciliteter til at

afholde selskabets omkostninger frem til 30. juni 2017. Selskabet ledelse har på denne baggrund aflagt årsrapporten under

forudsætning af selskabets fortsatte drift.

Uden at modificere vores konklusion, henviser vi til ledelsens omtale af de usikkerheder der knytter sig til ledelsens skøn

vedrørende indregning og måling af selskabets grundstykker i note 2.
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Den uafhængige revisors erklæringer

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-

læg til den udførte revision af årsregnskabet.

Det er på denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

årsregnskabet.

København, den 03.06.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

René H. Christensen
statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556

René Andersen
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning
Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets formål er, direkte eller via besiddelse af kapitalandele i andre selskaber, at drive virksomhed samt

eje fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets resultat udgør et underskud på 1.778 t.kr. mod et underskud på 1.359 t.kr. i 2014.

Selskabets egenkapital er tabt. Ledelsen vil iværksætte tiltag i de kommende år for at reetablere kapitalen.

Selskabets fortsatte drift er afhængig af at selskabets nuværende kreditfaciliteter kan opretholdes og udvides i

takt med likviditetsbehovet. Selskabets bankforbindelse har givet tilsagn om, at banken indestår for at udvide

selskabets kreditfaciliteter til at afholde selskabets omkostninger frem til 30. juni 2017. Selskabets ledelse har

på denne baggrund aflagt årsrapporten under forudsætning om fortsat drift.

Usikkerhed vedrørende indregning og måling

Selskabets grundstykker måles til kostpris og nedskrives til lavere genindvindingsværdi, hvis denne er lavere

end den regnskabsmæssige værdi. Der er usikkerhed forbundet med fastsættelsen af værdien af selskabets

grundstykker, som følge af usikkerheder knyttet til fastsættelsen af salgspriser samt omkostninger til projekt-

udvikling. På baggrund af indikative købstilbud har ledelsen ikke vurderet et behov for nedskrivning til lavere

gindvindingsværdi.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrådt forhold, som forrykker vurderingen af årsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med

tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Generelt om indregning og måling

Aktiver indregnes i balancen, når det som følge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige øko-

nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når virksomheden som følge af en tidligere begivenhed har en retlig eller

faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå virksomheden, og forplig-

telsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Måling efter første indregning sker som be-

skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden årsrapporten

aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

I resultatopgørelsen indregnes indtægter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de be-

løb, der vedrører regnskabsåret.

Resultatopgørelsen

Andre driftsindtægter

Andre driftsindtægter omfatter indtægter af sekundær karakter set i forhold til virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrører virksomhedens primære aktiviteter, herun-

der lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. I posten indgår endvi-

dere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsætningsaktiver.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgået til drift af virksomhedens ejendomsportefølje i

regnskabsåret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger samt ejendomsskatter.

Andre finansielle indtægter

Andre finansielle indtægter består af renteindtægter, herunder renteindtægter fra tilgodehavender hos tilknytte-

de virksomheder og andre tilgodehavender samt godtgørelser under acontoskatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grunde måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke på grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen.

Materielle anlægsaktiver nedskrives til genindvindingsværdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmæssige

værdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi, med fradrag af ned-

skrivninger til imødegåelse af forventede tab.

Andre finansielle forpligtelser

Andre finansielle forpligtelser måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse for 2015
Resultatopgørelse for 2015

Note
2015

kr.
2014
t.kr.

Andre driftsindtægter 0 143

Andre eksterne omkostninger (345.780) (343)

Ejendomsomkostninger (1.432.550) (1.232)

Driftsresultat (1.778.330) (1.432)

Andre finansielle indtægter 3 53 73

Årets resultat (1.778.277) (1.359)

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat (1.778.277) (1.359)

(1.778.277) (1.359)
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Balance pr. 31.12.2015
Balance pr. 31.12.2015

Note
2015

kr.
2014
t.kr.

Grunde og bygninger 50.000.000 50.000

Materielle anlægsaktiver 4 50.000.000 50.000

Anlægsaktiver 50.000.000 50.000

Andre tilgodehavender 206.937 558

Tilgodehavender 206.937 558

Omsætningsaktiver 206.937 558

Aktiver 50.206.937 50.558
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Balance pr. 31.12.2015

Note
2015

kr.
2014
t.kr.

Virksomhedskapital 5 80.500 81

Overført overskud eller underskud (17.258.309) (15.480)

Egenkapital (17.177.809) (15.399)

Bankgæld 66.680.426 65.197

Anden gæld 704.320 760

Kortfristede gældsforpligtelser 67.384.746 65.957

Gældsforpligtelser 67.384.746 65.957

Passiver 50.206.937 50.558

Going concern 1

Usikkerhed ved indregning og måling 2

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 6



21.12.2010 ApS 11

Egenkapitalopgørelse for 2015
Egenkapitalopgørelse for 2015

Virksomheds-
kapital

kr.

Overført
overskud eller

underskud
kr.

I alt
kr.

Egenkapital primo 80.500 (15.480.032) (15.399.532)

Årets resultat 0 (1.778.277) (1.778.277)

Egenkapital ultimo 80.500 (17.258.309) (17.177.809)
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Noter
Noter

1. Going concern
###

Selskabets fortsatte drift er afhængig af at selskabets nuværende kreditfaciliteter kan opretholdes og udvides i

takt med likviditetsbehovet. Selskabets bankforbindelse har givet tilsagn om, at banken indestår for at udvide

selskabets kreditfaciliteter til at afholde selskabets omkostninger frem til 30. juni 2017. Ledelsen har på denne

baggrund aflagt årsrapporten under forudsætning for fortsat drift.

2. Usikkerhed ved indregning og måling
###

Selskabets grundstykker måles til kostpris og nedskrives til lavere genindvindingsværdi, hvis denne er lavere

end den regnskabsmæssige værdi. Der er usikkerhed forbundet med fastsættelsen af værdien af selskabets

grundstykker, som følge af usikkerheder knyttet til fastsættelsen af salgspriser samt omkostninger til projekt-

udvikling. På baggrund af indikative købstilbud har ledelsen ikke vurderet et behov for nedskrivning til lavere

gindvindingsværdi.

2015
kr.

2014
t.kr.

3. Andre finansielle indtægter
Finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 0 73

Renteindtægter i øvrigt 53 0

53 73

Grunde og
bygninger

kr.

4. Materielle anlægsaktiver
Kostpris primo 50.000.000

Kostpris ultimo 50.000.000

Regnskabsmæssig værdi ultimo 50.000.000

Antal

Pålydende
værdi

kr.

Nominel
værdi

kr.

5. Virksomhedskapital
Ordinære anparter 80.500 1,00 80.500

80.500 80.500
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Noter

2015
kr.

2014
kr.

2013
kr.

2012
kr.

2011
kr.

Bevægelser i virk-
somhedskapitalen
Virksomhedskapital
primo 80.500 80.500 80.500 80.500 80.000

Kapitalforhøjelse 0 0 0 0 500
Virksomhedskapital
ultimo 80.500 80.500 80.500 80.500 80.500

6. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
###

Gæld til kreditinstitutter er sikret ved pant i grunde.

Til sikkerhed for alt mellemværende med kreditinstitutter er deponeret ejerpantebrev nom. 110 mio. kr. i grun-

de. Den regnskabsmæssige værdi af pantsatte grunde udgør 50 mio. kr.


