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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
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CVR-nr.: 33369336
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Regnskabsar: 01.01.2015 - 31.12.2015
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Advokat Carsten Ceutz
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L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015 for
21.12.2010 ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sidle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -

31.12.2015.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
K gbenhavn, den 03.06.2016

Direktion

Advokat Carsten Ceutz
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgjernei 21.12.2010 ApS
Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret &rsregnskabet for 21.12.2010 ApS for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015, der omfatter anvendt regn-

skabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabslo-
ven,

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette
kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om
arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledel sens regnskabsmasssige skan er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrendeforhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion, henviser vi til ledelsens omtalei note 1, hvor det fremgar at sel skabets fortsatte drift
er afhangig af at selskabet kan opretholde og udvide sine kreditfaciliteter i takt med likviditetsbehovet. Det fremgar end-
videre at selskabets bankforbindelse har givet tilsagn om at banken indestar for at udvide selskabets kreditfaciliteter til at
afholde sel skabets omkostninger frem til 30. juni 2017. Selskabet ledelse har pa denne baggrund aflagt arsrapporten under
forudsagning af selskabets fortsatte drift.

Uden at modificere vores konklusion, henviser vi til ledelsens omtale af de usikkerheder der knytter sig til ledelsens sken
vedrgrende indregning og maling af selskabets grundstykker i note 2.
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesber etningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlasst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lagg til den udferte revision af &rsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

K gbenhavn, den 03.06.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

René H. Christensen René Andersen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formdl er, direkte eller via besiddelse af kapitalandele i andre selskaber, at drive virksomhed samt
gefast g endom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udger et underskud pé 1.778 t.kr. mod et underskud p& 1.359 t.kr. i 2014.

Selskabets egenkapital er tabt. Ledelsen vil ivaarksagte tiltag i de kommende &r for at reetablere kapitalen.

Selskabets fortsatte drift er afhaangig af at selskabets nuvaaende kreditfaciliteter kan opretholdes og udvides i
takt med likviditetsbehovet. Selskabets bankforbindelse har givet tilsagn om, at banken indestar for at udvide
selskabets kreditfaciliteter til at afholde selskabets omkostninger frem til 30. juni 2017. Selskabets ledelse har
pa denne baggrund aflagt &rsrapporten under forudsagning om fortsat drift.

Usikker hed vedr grende indregning og maling

Selskabets grundstykker males til kostpris og nedskrives til lavere genindvindingsveadi, hvis denne er lavere
end den regnskabsmasssige vaadi. Der er usikkerhed forbundet med fastsadtelsen af veadien af selskabets
grundstykker, som felge af usikkerheder knyttet til fastssdtelsen af salgspriser samt omkostninger til projekt-
udvikling. Pa baggrund af indikative kabstilbud har |edelsen ikke vurderet et behov for nedskrivning til lavere
gindvindingsvaadi.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmel ser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de be-
|@b, der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen
Andredriftsindtaegter
Andre driftsindtesgter omfatter indtesgter af sekundaa karakter set i forhold til virksomhedens hovedaktivitet.

Andre ekster ne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primagre aktiviteter, herun-
der lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgar endvi-
dere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsagtningsaktiver.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens gjendomsportefejei
regnskabsaret, herunder reparations- og vedligehol del sesomkostninger samt gjendomsskatter.

Andrefinansielle indtaegter
Andre finansielle indtasgter bestar af renteindtaagter, herunder renteindtasgter fra tilgodehavender hos tilknytte-
de virksomheder og andre tilgodehavender samt godtgarelser under acontoskatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
M aterielle anlaegsaktiver
Grunde malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffel sen.

Materielle anlasgsaktiver nedskrives til genindvindingsveardi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
vaadi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saavanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imadegéel se af forventede tab.

Andrefinansielleforpligtel ser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopger else for 2015

Andre driftsindtaggter

Andre eksterne omkostninger
Ejendomsomkostninger
Driftsresultat

Andre finansielle indtasgter
Aretsresultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

2015 2014
Note kr. t.kr.
0 143
(345.780) (343)
(1.432.550) (1.232)
(1.778.330) (1.432)
3 53 73
(1.778.277) (1.359)
(1.778.277) (1.359)
(1.778.277) (1.359)
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Balance pr. 31.12.2015

Grunde og bygninger
M aterielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Omsaagningsaktiver

Aktiver

2015 2014

Note kr. t.kr.
50.000.000 50.000

4 50.000.000 50.000
50.000.000 50.000

206.937 558

206.937 558

206.937 558

50.206.937 50.558
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014

Note Kr. t.kr.
Virksomhedskapital 5 80.500 81
Overfart overskud eller underskud (17.258.309) (15.480)
Egenkapital (17.177.809) (15.399)
Bankgedd 66.680.426 65.197
Anden gadd 704.320 760
Kortfristede gaddsfor pligtelser 67.384.746 65.957
Gaddsforpligtelser 67.384.746 65.957
Passiver 50.206.937 50.558
Going concern 1
Usikkerhed ved indregning og maling 2
Pantsagninger og sikkerhedsstillel ser 6
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Egenkapitalopger else for 2015

Overfart
Virksomheds- overskud €ller
kapital under skud | alt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 80.500 (15.480.032) (15.399.532)
Aretsresultat 0 (1.778.277) (1.778.277)

Egenkapital ultimo 80.500 (17.258.309) (17.177.809)
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Noter

1. Going concern

Selskabets fortsatte drift er afhaangig af at selskabets nuvaaende kreditfaciliteter kan opretholdes og udvides i
takt med likviditetsbehovet. Selskabets bankforbindelse har givet tilsagn om, at banken indestar for at udvide
selskabets kreditfaciliteter til at afholde sel skabets omkostninger frem til 30. juni 2017. Ledelsen har pa denne
baggrund aflagt arsrapporten under forudsagning for fortsat drift.

2. Usikker hed ved indregning og maling

Selskabets grundstykker males til kostpris og nedskrives til lavere genindvindingsveardi, hvis denne er lavere
end den regnskabsmasssige vaadi. Der er usikkerhed forbundet med fastsadtelsen af veadien af selskabets
grundstykker, som felge af usikkerheder knyttet til fastssdtelsen af salgspriser samt omkostninger til projekt-
udvikling. Pa baggrund af indikative kebstilbud har ledelsen ikke vurderet et behov for nedskrivning til lavere
gindvindingsvaadi.

2015 2014
kr. t.kr.

3. Andrefinansielle indtaegter
Finansielle indteggter fratilknyttede virksomheder 0 73
Renteindtasgter i gvrigt 53 0
53 73
Grundeog
bygninger
kr.

4. M aterielle anlaegsaktiver

Kostpris primo 50.000.000
Kostprisultimo 50.000.000
Regnskabsmaessig vaar di ultimo 50.000.000
Palydende Nominel
vaar di vaar di
Antal kr. kr.

5. Virksomhedskapital
Ordinage anparter 80.500 1,00 80.500
80.500 80.500
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Noter

2015 2014 2013 2012 2011

kr. Kr. Kr. Kr. kr.

Bevaegelser i virk-
somhedskapitalen
Virksomhedskapital
primo 80.500 80.500 80.500 80.500 80.000
Kapitalforhgjelse 0 0 0 0 500
Virksomhedskapital
ultimo 80.500 80.500 80.500 80.500 80.500

6. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser
Gadd til kreditingtitutter er sikret ved pant i grunde.

Til sikkerhed for at mellemvaaende med kreditinstitutter er deponeret g erpantebrev nom. 110 mio. kr. i grun-
de. Den regnskabsmaessige vaadi af pantsatte grunde udger 50 mio. kr.



