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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og god4<~ndt årsrap~~orten For 21.12.2010 ApS for regnskabsåret
1. januar - 31. december 2017.

Årsrapporten aflægges i ov~rensstemrnelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at ~rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatt ~f selskabets aktiviteter for regnskabsåret
1. januar - 31. december 2017.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indefolder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporteri indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København, den 31. maj 2018
Direktio

Advok ro Is Tuxen
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i 21.12.2010 ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for 21.1Z.Z010 ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2017,
der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Årsregnskabet udarbejdes efter' årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret
1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskre-
vet irevisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for rivisionen af årsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhængighed

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyld# vores
øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser For nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser Iler fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten fear til hensigt at
likvidere selsl~abet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkeri~ed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspitegning med en kon-
klusion. Hoj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udføres i overensstemmelse med internationale standardir om revision og de yderligere krav, der er
gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan
opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbru-
gerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation iårsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udfogner og udfører revisionshandlinger som reaktion pådisse risici
samt opnår revisionsbevis, der er tilstrække{igt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er hojere end ved
væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevar~s for' revisionen for at kunne udforme revisi-
onsh~ndlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregns4<abet på grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysnin-
ger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret på det revisions-
bevis, der er opnet frim til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmæssige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmæssiye observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke IedelsesberQtningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

tilknytning ti( vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores
viden opnået ved revisionen eller på anden mide synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i hen-
hold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregns4<abslovens krav. Vi har ikke fun-
det væsentlig fejlinformation iledelsesberetningen.

Aabenraa, den 31. maj 2018
ERNST &YOUNG
Godkendk Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Kaj o au
eta sa evisor
MNE-nr.: mne11663
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn 21.12.2010 ApS
Adresse, postny., by c/o Bech-Bruun Langelinie Aile 35, 2100 Kobenhavn Ø

CVR-nr. 33 3G 93 36
Stiftet 15. december 2010
Hjemstedskommune København
Regnskabsir 1. januar - 31. december

Direktion Advokat Troels Tuxen

Revision Ernst $Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Skibbroen 16, 6200 Aabenraa
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Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er, direkte eller via besiddelse af kapitalandele i andre selskaber, at drive virskomhed
samt eje fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning og måling

Selskabets grundstykker måles til kostpris eller genindvindingsværdi, hvis denne er lavere end
kostprisen. Der er usikkerhed forbundet med fastsættelsen af værdien af selskabets grundstykker, som
følge af usikkerheder knyttet til fastsaett~lsen af salgspriser samt omkostninger til profe{etudvikling. På
baggrund af grundstykkernes udbudspris har ledelsen ikke vurderet et behov for nedskrivning til lavere
genindvindingsværdi.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgorelse for 2017 udviser et underskud på 1.699.102 kr. mod et underskud på
1.552.205 kr. sidste år, og virksomhedens balance pr. 31. december 2017 udvisir en negativ egen-
kapital på 20.429.116 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling pr. 31. december 2017.

C~
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Årsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgørelse

Note kr.

Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat
Finansielle omkostninger

Årets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

2017 2016

-1.699.095 -1.552.205

-1.699.095 -1.552.205
-7 0

-1.699. l OZ -1.552.205
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Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 20i7 2016

AKTIVER
Anlægsaktiver

4 Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger 50.00.000 50.000.000

50.000.000 50.000.000

Anlægsaktiver i alt
50.000.000 50.000.000

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender 41.877 84.428

41.877 84.428

Omsætningsaktiver ialt 41.877 84.428

AKTIVER 1 ALT 50.041.877 50.084.428
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Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr.

PASSIVER
Egenkapital

5 Anpartskapital
Overført resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Andre hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser i alt

Gældsforpligtelser
Kortfristede gældsforpligtelser
Gæld til banker
Anden gæld

Gældsforpligtelser i ali

PASSIVER I ALT

1 Anvendt regnskabspraksis
2 Væsentlige usikkerheder vedrørende fortsat drift
3 Usikkerhed om indregning og måling
6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
7 Sikkerhedsstillelser

2017 2016

80.500 80.500

-20.429.116 -18.730.014

350.000 0

350.000 0

69.6b6,672 67.993.454

70.120.993 68.814.442

70.120.993 68.814.442

D
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Årsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgørelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2017
Overfort via resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2017

Anpartskapital Overført resultat I alt

80.500 -18.$10.514 -18.730.014
n - ~ ~~~ ~ ~~ -~ ~~~ ~ n~

80.500 -20.504.616 -20.429.116
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Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for 21.12.2010 ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemme ser for klasse C.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resul#atopgørelsen

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter oml<ostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet, der
er afholdt i årets løb.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.
Finansielle poster omfatter renteom{costninger samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen
m.v.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der afskrives ikke på grunde.

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforrin-
gelse.

foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nidskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmæssige værdi.

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien
opgores som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-
gruppen og forvQntede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktiegruppen efter endt brugstid.

il



i -~_ ~ ~~

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

21.12.2010 ApS

Årsrapport 2017

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indi-
kation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodefi~~vender er værdiforringet. Hvis der forelig•
ger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning
på individuelt niveau.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab på igangværende
arbejder, omstru{ctureringer m.v. Hensatte forpligtelser indregnes, når virksomheden, som følge af en
tidligere begivenhed ~å balancedagen har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at ind-
frielse af forpligtelsen vil medføre en afgang af økonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser måles til nettorealisationsværdi Ter til dagsvaerdi, hvor opfyldelse af forpligtel-
sen tidsmæssigt forventes at ligge langt ude i fremtiden.

Andre gældsforpligtelser

Andre gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdien.
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Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

2 Væsentlige usikkerheder vedrørende fortsat drift

Selskabets fortsatte drift er afhængig af at selskabets nuværende kreditfaciliteter kan opretholdes og
udvides i takt med likviditetsbehovet. Selskabets bankforbindelse har givet tilsagn om, at banken
indestår for at udvide selskabets kreditfaciliteter til at afholde selskabets omkostninger frem til 30. juni
2019. Ledelsen har på denne baggrund aflagt årsrapporten under forudsætning for fortsat drift.

3 Usikkerhed om indregning og måling

Selskabets grundstykker måles til kostpris eller genindvindingsværdi, Tivis denne er lavere end
kostprisen. Der er usikkerhed forbundet med fastsaettelsen af værdien af sels{tabets grundstykker, som
følge af usikkerheder knyttet til fastsættelsen af salgspriser samt omkostninger til projektudvikling. På
baggrund af grundstykkernes udbudspris har ledelsen ikke vurderet et behov for nedskrivning til lavere
genindvindingsværdi.

4 Materielle anlægsaktiver

Grunde og
kr. bygninger

Kostpris 1. januar 2017 50.000.000

Kostpris 31. december 2017 50.000.000

Opskrivninger 1. januar 2017 0

Opskrivninger 31. december 2017 0

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2017 50.000.000

5 Anpartskapital

Virksomhedens anpartskapital har uændret været 80.500 kr, de seneste 5år.

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Even#ualforpligtelser

Selskabets bankforbindelse har ikke tilskrevet renter på selskabets bankgæld gennem en længere
periode, men har forbeholdt sig retten til at opkræve ikke tilskrevet rente, i alt 29,7 mio.kr.

Selskabet forventer, at selskabets bankforbindelse kun vil gøre brug af retten til at opkræve den ikke
tilskrevne rente, i en situation hvor selskabets ejendom sælges til en pris, der overstiger bankgælden
uden renter.

Bankgælden uden renter andrager 70 mio.kr., og ejendommen står bogført til 50 mio.kr.

7 Sikkerhedsstillelser

Til sik4<erhed for virksomhedens gæld over for banker er deponeret ejerpantebrev nom. 110 mio. kr. i
grunde. Den regnskabsmæssige værdi af pantsatte grunde udgør 50 mio. kr.
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