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Likvidatorpategning

Likvidator har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 for
Ejendomsselskabet af 14. december 2010 ApS under frivillig likvidation.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Likvidatorberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn NV, den 31. maj 2021

Likvidator

Claus Abildstrgm
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet af 14. december 2010 ApS under frivillig likvidation

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 14. december 2010 ApS under frivillig
likvidation for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, re-
sultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabslo-
ven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er n&ermere beskrevet
i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af sel-
skabet 1 overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet

Selskabet er tradt i likvidation, og arsregnskabet aflagges derfor efter realisationsprincippet.

Likvidators ansvar for arsregnskabet

Likvidator har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Likvidator har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som likvidator
anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan op-
sta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-

ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af likvidator, er passende, samt om
de regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som likvidator har udarbejdet, er rimelige.

. Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om likvidatorberetningen

Likvidator er ansvarlig for likvidatorberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke likvidatorberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om likvidatorberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase likvidatorberetningen og i den
forbindelse overveje, om likvidatorberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om likvidatorberetningen indeholder kreevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at likvidatorberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i likvidatorberetningen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Frederiksberg, den 31. maj 2021

One Revision
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 39 09 02 79

Egon Ramskov Laursen
statsautoriseret revisor
mne34372
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet af 14. december 2010 ApS under frivillig
likvidation
c/o Sputnik ApS
Hejrevej 43, 1.
2400 Kgbenhavn NV
CVR-nr.: 33368518
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Likvidationens indtreeden: 2. juli 2020
Indrykning i erhvervsstyrelsens
edb-informationssystem: 2. juli 2020

Likvidator Claus Abildstrgm, Frederiksgade 17, 1264 Kgbenhavn K.

Revision

One Revision Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Roskildevej 39, 3. sal
2000 Frederiksberg
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Likvidatorberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Ejendomsselskabet af 14. december 2010 ApS's formal er at eje og drive virksomhed ved kgb og
udlejning af fast ejendom. Selskabet har solgt sin ejendom, og er herefter uden aktivitet. Selskabet er
tradt i solvent likvidation den 2. juli 2020.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udggr 104.602 kr. mod 396.763 kr. sidste ar. Det ordinare resultat efter skat ud-
gor -515.991 kr. mod 151.446 kr. sidste ar. Arets resultat anses for utilfredsstillende, men som forventet.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 14. december 2010 ApS under frivillig likvidation er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed med de modifika-
tioner, som likvidationen medfgrer.

Sammenligningstallene er ikke sammenlignelige, idet tilpasning ikke har varet mulig.

De vasentligste modifikationer som fglge af likvidationen

Aktiver og passiver er verdiansat til realisationsverdier. Som en konsekvens af likvidationen er samtlige
aktiver indregnet under omsatningsaktiver, mens alle geldsforpligtelser er indregnet under kortfristede
galdsforpligtelser.

Som fglge heraf er malingen af aktiver og passiver ikke sammenlignelig med sidste ars maling.

Samtlige vardireguleringer af aktiver og passiver samt driftsposteringer i forbindelse med likvidationens
indtreeden er indregnet i resultatopggrelsen, herunder honoraromkostninger til likvidator og revisor og di-
verse gebyrer i forbindelse med likvidationen.

Ud over de ovennavnte modifikationer er den anvendte regnskabspraksis u@ndret i forhold til tidligere
ar.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter vedrgrende investeringsejendomme, eksterne omkostninger
samt omkostninger vedrgrende investeringsejendomme.

Lejeindtaegter vedrgrende investeringsejendomme
Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopggrelsen i den
periode, som lejen vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme
Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendom-
me, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Verdiregulering af investeringsejendomme
Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved ath@ndelse af ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtggrelser under acontoskatteord-
ningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der ved-

rgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsveerdi. Ejendomme-
ne vaerdians®ttes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrgmme for det kom-
mende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsvardi. Den anvendte verdiansattelsesmodel er uzndret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “verdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsverdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemeaessigt underskud, males
til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2020 2019
Bruttofortjeneste 104.602 396.763
Veardiregulering af investeringsejendomme -438.973 88.970
Driftsresultat -334.371 485.733
Andre finansielle indtaegter 18.411 0

2 @vrige finansielle omkostninger -200.031 -316.555
Resultat for skat -515.991 169.178
3 Skat af arets resultat 0 -17.732
Arets resultat -515.991 151.446
Forslag til resultatdisponering:
Ekstraordinaert udbytte vedtaget i regnskabsaret 656.165 0
Overfgres til overfgrt resultat 0 151.446
Disponeret fra overfgrt resultat -1.172.156 0
Disponeret i alt -515.991 151.446
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Balance 31. december

Aktiver
Note

Anlagsaktiver

4 Investeringsejendomme

Materielle anlegsaktiver i alt

Anlagsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavende selskabsskat
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2020 2019

0 10.580.973

0 10.580.973

0 10.580.973
16.000 22.268
35.833 200.000
51.833 222.268
164.192 0
216.025 222.268
216.025 10.803.241
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Balance 31. december

Passiver

Note

Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital i alt

Gealdsforpligtelser

5 Deposita
Langfristede geldsforpligtelser i alt

Geld til pengeinstitutter
Anden gald

Kortfristede geldsforpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

1 Usikkerhed ved indregning eller maling

2020 2019
80.000 80.000
17.508 1.189.664
97.508 1.269.664

0 264.132
0 264.132
0 1.964.384
118.517 7.305.061
118.517 9.269.445
118.517 9.533.577
216.025 10.803.241
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Egenkapitalopggrelse

Virksomhedska-  Overfgrt resul-

pital tat I alt

Egenkapital 1. januar 2019 80.000 1.038.218 1.118.218

Arets overfgrte overskud eller underskud 0 151.446 151.446

Egenkapital 1. januar 2020 80.000 1.189.664 1.269.664

Arets overfgrte overskud eller underskud 0 -1.172.156 -1.172.156

Ekstraordinzrt udbytte vedtaget i regnskabsaret 0 656.165 656.165
Udloddet ekstraordinart udbytte vedtaget i

regnskabsaret 0 -656.165 -656.165

80.000 17.508 97.508
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Noter

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabet er tradt i likvidation, og arsregnskabet afleegges derfor efter realisationsprincippet.

Ovrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat

Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2020
Afgang i arets lgb

Kostpris 31. december 2020

Regulering til dagsverdi 1. januar 2020
Arets regulering til dagsveerdi

Regulering til dagsvzerdi 31. december 2020

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020

Deposita

Deposita i alt
Heraf forfalder inden for 1 ar

Deposita i alt

Andel af geld, der forfalder efter 5 ar

2020 2019
200.031 316.555
200.031 316.555

0 17.732

0 17.732
11.103.758 11.103.758
-10.142.000 0
961.758 11.103.758
-522.785 -611.755
-438.973 88.970
-961.758 -522.785

0 10.580.973

0 264.132

0 0

0 264.132

0 264.132
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