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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 for
Ejendomsselskabet af 14. december 2010 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 16. marts 2016

Direktion

aursen
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Den uafhzengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet af 14. december 2010 ApS

Pitegning pa drsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 14. december 2010 ApS for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfort
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afthenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafthangige revisors erklzeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til rsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger 1 tilleeg til den udferte revision af &rsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Frederiksberg, den 16. marts 2016

One Revision

Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 31 56 64

B el [

Egon Ramskov Laursen
statsautoriseret revisor

Ejendomsselskabet af 14. december 2010 ApS - Arsrapport for 2015 3



Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet af 14. december 2010 ApS
Svanevej 22
2400 Kabenhavn NV
CVR-nr.: 33368518
Regnskabsdr: 1. januar - 31. december
Direktion Allan Laursen

Allan Simonsen

Revision One Revision, Statsautoriseret revisionspartnerselskab
Roskildevej 37A, 3. sal
2000 Frederiksberg
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Ejendomsselskabet af 14. december 2010 ApS's formal er at eje og drive virksomhed ved keb og
udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 763.637 kr. mod 773.927 kr. sidste ar. Det ordinre resultat efter skat ud-
gor -521.269 kr. mod 574.005 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsirets udleb

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 14. december 2010 ApS er aflagt i overensstemmelse med &rs-
regnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge
enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomseetning, eksterne omkostninger samt omkostninger vedrerende in-
vesteringsejendomme.

Lejeindtzegter vedrerende investeringsejendomme

Lejeindtagter indeholder indtzgter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen i den
periode, som lejen vedrerer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme
Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Verdiregulering af investeringsejendomme
Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne geldsforpligtelser til dagsvardi samt gevinst/tab ved athendelse af ejendomme.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Malingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsattes ejendom
for ¢jendom.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset leve-
tid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Vardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardiregulering af investeringsejendom-

%

me”.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemaessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2013 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke sterrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfore en vaesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Geldsforpligtelser

Gezldsforpligtelser vedrorende investeringsejendomme maéles til dagsvardi. Vardireguleringer indregnes
i resultatopgerelsen under posten “dagsverdiregulering af geld vedrerende investeringsejendomme™.

Andre gldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgoerelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
Bruttofortjeneste 763.637 773.927
Vardiregulering af investeringsejendomme -974.978 239.569
Dagsverdiregulering af geeld vedrerende
investeringsejendomme 9.401 -803
Driftsresultat -201.940 1.012.693

1 ©Ovrige finansielle omkostninger -260.882 -261.041
Resultat for skat -462.822 751.652
2 Skat af &rets resultat -58.447 -177.647
Arets resultat -521.269 574.005

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfert resultat 0 574.005
Disponeret fra overfort resultat -521.269 0
Disponeret i alt -521.269 574.005
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2015 2014
Anlaxegsaktiver
3 Investeringsejendomme 10.264.591 11.239.569
Materielle anlaegsaktiver i alt 10.264.591 11.239.569
Anlaegsaktiver i alt 10.264.591 11.239.569
Oms=etningsaktiver
Udskudte skatteaktiver 61 0
Tilgodehavender i alt 61 0
Likvide beholdninger 331.949 656.916
Omsatningsaktiver i alt 332.010 656.916
Aktiver i alt 10.596.601 11.896.485
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Balance 31. december

Passiver
Note 2015 2014
Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 80.000
5 Overfort resultat 273.080 794.349
Egenkapital i alt 353.080 874.349

Hensatte forpligtelser

Hensettelser til udskudt skat 0 60.966
Hensatte forpligtelser i alt 0 60.966
Gezldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 1.861.605 2.161.089
Deposita 914.400 914.400
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 2.776.005 3.075.489
7 Kortfristet del af langfristet geeld 290.083 289.581
Selskabsskat 119.474 193.887
Anden geld 7.057.959 7.402.213
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 7.467.516 7.885.681
Geldsforpligtelser i alt 10.243.521 10.961.170
Passiver i alt 10.596.601 11.896.485

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
9 Eventualposter
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Noter

2015 2014

1.  Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 260.882 261.041
260.882 261.041

2. Skat af drets resultat

Skat af &rets resultat 119.474 126.249
Arets regulering af udskudt skat -61.027 51.398
58.447 177.647

31/12 2015 31/12 2014

3. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2015 10.952.697 10.952.697
Kostpris 31. december 2015 10.952.697 10.952.697
Regulering til dagsvaerdi 1. januar 2015 286.872 47.303
Arets regulering til dagsveerdi -974.978 239.569
Regulering til dagsvaerdi 31. december 2015 -688.106 286.872
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2015 10.264.591 11.239.569

Ved opgorelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratreekkes. Den herefter beregnede veerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillegges. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af ekster-
ne magleres bedemmelser af markedsniveauet.

Ved fastszttelsen af markedsvardien (bogfort vaerdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:
Vagtet gennemsnitlig afkastprocent 7,50%

4.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2015 80.000 80.000
80.000 80.000
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Noter

31/12 2015 31/12 2014
5. Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 2015 794.349 220.344
Arets overforte overskud eller underskud -521.269 574.005
273.080 794.349
6.  Gealdsforpligtelser
Afdrag Restgzeld Gzld i alt Geald i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2015 31/12 2014
Geld til
realkreditinstitutter 290.083 680.445 2.151.688 2.450.670
Deposita 0 914.400 914.400 914.400
290.083 1.594.845 3.066.088 3.365.070
7.  Kortfristet del af langfristet gaeld
Kortfristet del af prioritetsgeld 290.083 289.581
290.083 289.581

8. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 2.451 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger

pa 4.645 t.kr., hvis regnskabsmeessige verdi pr. 31. december 2015 udger 10.265 t.kr.

Herudover er der tinglyst ejerpantebreve for i alt 1.363 tkr., i grunde og bygninger, som der ikke

er disponeret over.

9. Eventualposter
Eventualaktiver

Selskabet har efter erhvervelsen af ejendommen foretaget regnskabsmaessige nedskrivninger pé
samlet 688 tkr. Hvis ejendommen realiseres til den bogforte veerdi, vil der opstd et
kildeartsbegrenset skattemaessigt underskud i samme sterrelsesorden.
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Noter

9. Eventualposter (fortsat)
Eventualaktiver (fortsat)
Skattevaerdien af ovenstéende forskelsveerdi udger et eventualaktiv pa 151 t.kr. ved udnyttelse i det

kommende indkomstérs skattesats p4 22%. Aktivet er ikke indregnet i balancen, da det er uvist om
den tabte vardi af ejendommen kan genskabes. Aktivet er derfor oplyst som et eventualaktiv.
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