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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
Neasset ApS
Lervejdal, Addit 14D
8740 Bradstrup

CVR-nr.: 33366760
Hjemsted: Horsens
Regnskabsar: 01.01.2015 - 31.12.2015

Direktion
Claus Hove Serensen

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
City Tower, Varkmestergade 2

8000 Aarhus C
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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015 for
Neaesset ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabséret 01.01.2015 -
31.12.2015.
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Den uafhzngige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i Nzesset ApS

Erklzering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af &rsregnskabet for Nesset ApS for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015, der om-
fatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med drsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstem-
melse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for smé virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af drsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraver, at vi overholder revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler samt planleegger og udfarer handlin-
ger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udforer specifikt
kravede supplerende handlinger med henblik p4 at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestér af foresporgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmas-
sigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kravede supplerende handlinger samt vurdering af det
opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -
31.12.2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 29.02.2016

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselska

Henrik Vedel
statsautoriseret revisor sautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med

tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r med enkelte reklassifikationer.

Generelt om indregning og méling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-

nomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi
kan maéles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige risici og tab der fremkommer, inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belab,

der vedrerer regnskabséret

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning, eksterne omkostninger og eksterne omkostninger.

Nettoomsztning
Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, nar levering og risikoovergang til keber har fundet sted. Net-
toomsaetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og méles til salgsvardi-

en af det fastsatte vederlag.

Andre driftsindtzegter
Andre driftsindtegter omfatter indtagter af sekundeer karakter set i forhold til virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primare aktiviteter, herun-
der lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. I posten indgér endvi-

dere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsatningsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefalje i
regnskabséret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og varme,

der ikke er opkraevet direkte hos lejerne.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlegsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivnin-
ger opgjort ud fra henholdsvis de fastsatte restvaerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemforte ned-

skrivningstest og af gevinster og tab ved salg af materielle og immaterielle anlagsaktiver.

Andre finansielle indtzegter
Andre finansielle indtagter bestér af renteindtaegter, herunder renteindtaegter fra tilgodehavender hos tilknytte-

de virksomheder, og nettokursgevinster vedrerende geld.

Andre finansielle omKkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til tilknyt-
tede virksomheder, nettokurstab vedrerende, gald og transaktioner i fremmed valuta samt amortisering af fi-

nansielle forpligtelser.

Skat
Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og &ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfores til &rets resultat, og dirckte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer

direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med alle danske selskaber i koncernen. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refu-

sion vedrerende skattemeessige underskud).

Balancen

Materielle anlzegsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanleeg og maskiner samt andre anleg, drifismateriel og inventar males til

kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pé grunde,

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
goring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid. Der foretages

linezere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
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Anvendt regnskabspraksis
Bygninger 50 ar

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genindvindingsverdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmassige

vardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel verdi, med fradrag af ned-

skrivninger til imedegéelse af forventede tab.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmszssige og skattemeessige veerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemassige veerdi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevzardien af fremforselsberettigede, skattemasssige underskud, indregnes
i balancen med den verdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skattefor-

pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrorer efterfolgende

regnskabsdr. Periodeafgransningsposter méles til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Gald til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgeeld méales pé tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. Efterfolgende maéles priori-
tetsgeeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den no-
minelle veerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel om-

kostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Operationelle leasingaftaler
Leasingydelser vedrerende operationelle leasingaftaler indregnes lineart i resultatopgerelsen over leasingperi-

oden.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgerelse for 2015

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger
Driftsresultat

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordinzere aktiviteter for skat

Skat af ordineert resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

2015 2014
Note kr. kr.
2.027.975 1.223.230

1 (404.415) (389.022)
1.623.560 834.208
60.768 115

2 (445.266) (489.201)
1.239.062 345.122

3 (294.952) (89.886)
944.110 255.236
944.110 255.236
944.110 255.236
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Balance pr. 31.12.2015

Grunde og bygninger
Materielle anlegsaktiver

Anlzgsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Udskudt skat

Andre tilgodehavender
Periodeafgraznsningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver

Aktiver

2015 2014

Note kr. kr.
45.389.922 45.794.337

4 45.389.922 45.794.337
45.389.922 45.794.337

363.101 2.846.269

204.000 153.000

803.509 814.796

30.225 16.073

1.400.835 3.830.138

421.742 0

1.822.577 3.830.138
47.212.499 49.624.475
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Balance pr. 31.12.2015

Virksomhedskapital
Overfort overskud eller underskud
Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter
Anden geeld
Langfristede gzldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Bankgald

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geeld til titknyttede virksomheder

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser
Passiver
Eventualforpligtelser

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Hovedaktivitet

2015 2014
Note kr. kr.
200.000 200.000
20.611.077 19.666.967
20.811.077 19.866.967
23.766.553 23.907.256
1.289.546 1.267.673
5 25.056.099 25.174.929
5 131.243 123.808
0 4.390.442
14.256 15.394
1.113.053 0
86.771 52.935
1.345.323 4.582.579
26.401.422 29.757.508
47.212.499 49.624.475
6
7
8
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Egenkapitalopgerelse for 2015

Egenkapital primo
Arets resultat
Egenkapital ultimo

Overfort
Virksomheds- overskud eller
kapital underskud I alt
kr. kr. kr.
200.000 19.666.967 19.866.967
0 944.110 944.110
200.000 20.611.077 20.811.077
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Noter

1. Af- og nedskrivninger

Afskrivninger p& materielle anleegsaktiver

2. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder

@vrige finansielle omkostninger

3. Skat af ordinzert resultat
Aktuel skat
Andring af udskudt skat

4. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo
Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmeessig vaerdi ultimo

2015 2014
kr. kr.
404.415 389.022
404.415 389.022
2015 2014
kr. kr.
4.928 9.499
440.338 479.702
445.266 489.201
2015 2014
kr. kr.
345.952 137.886

(51.000) (48.000)
294.952 89.886
Grunde og
bygninger
kr.
47.094.498
47.094.498

(1.300.161)

(404.415)

(1.704.576)
45.389.922
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Noter
Forfald inden Forfald inden Forfald efter = Restgzld efter
12 méaneder 12 méneder 12 méneder 5 ar
2014 2015 2015 2015
kr. kr. kr. kr.
5. Langfristede gzelds-
forpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 123.808 131.243 23.766.553 23.347.073
Anden geeld 0 0 1.289.546 0
123.808 131.243 25.056.099 23.347.073

6. Eventualforpligtelser
Selskabet indgér i en dansk sambeskatning med Kvarts Holding A/S som administrationsselskab. Selskabet

haefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsaret 2013 for indkomstskat-
ter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser til at

indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

7. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeeld er sikret ved pant i ejendomme. Til sikkerhed for mellemvarende med Nykredit Bank A/S er

deponeret gjerpantebrev nom. 5.000 t.kr. i gjendomme.

Den regnskabsmaessige vaerdi af pantsatte ejendomme udger 45.390 t.kr.

8. Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivtet er at besidde udlejningsejendomme og hermed beslagtet virksomhed.



