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Virksomhedsoplysninger
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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. oktober 2018 - 30.
september 2019 for EJENDOMSSEL SKABET LYSTRUPVEJS0 ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Aarhus N., den 26/02/2020

Direktion

Carsten Guldmann Jergen Guldmann
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet
gennemgang

Til kapitalgjerne i EJENDOM SSELSKABET LY STRUPVEJ S50 ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for EJENDOM SSEL SKABET LY STRUPVEJ50 ApS
for regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30. september 2019, der omfatter resultatopgerel se, balancen og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven. Baseret pé det
udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30. september 2019 i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Grundlag for konklusion

L edelsens ansvar

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlasgger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begramset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfarer specifikt kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opnayderligere sikkerhed
for vores konklusion. En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaat bestar af forespergsler til
ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt
kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis. Omfanget af handlinger, der udfares
ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor ingen
revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Aarhus N., 27/02/2020

Henrik Vedd , mnel0052 Saren Alsen Lauridsen , mne40040
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor

Deloitte Statsautoriseret Deloitte Statsautoriseret
Revisionspartnersel skab Revisionspartnersel skab

CVR: 33963556 CVR: 33963556

CVR-nr. 33365284



Side 6 af 13

L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabet har aktiviteter inden for g endomsudlejning og ejendomshandel.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ingen vassentlige usikkerheder ved indregning og maling.
Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnesi balancen, nér det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaadi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaadi kan males palideigt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerel sen indregnes indtasgter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Resultatopgerelse

Nettoomsagtning

Nettoomsagtning omfatter arets lejeindtaagter ved udlgjning af erhvervsejendomme.

Andre ekster ne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter administration mv.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger.

Skat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og aandring af udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen med
den del, der kan henfarestil arets resultat og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.,

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen, opgjort som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtel ser.
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Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede skattemaessige underskud,
indregnes i balancen med den vaadi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Sel skabet er sambeskattet med Guldmann Holding af 31. marts 2004 A/S og sel skabets gvrige danske
dattervirksomheder. Den aktuelle sel skabsskat fordeles mellem de sambeskattede sel skaber i forhold til
disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedragrende skattemaessige underskud).

Balance

M aterielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger malestil kostpris for bygningers vedkommende med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffel sen og omkostninger til
klargering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsuttet brugstid. Der foretages
lineagre af skrivninger, baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 25 & med 50% i scrapveadi
Installationer i bygninger 10 ar

Materielle anlaagsaktiver nedskrives til genindvindingsvaadi, safremt denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaardi.

Prioritetsgedd

Prioritetsged d males pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males prioritetsgadd til amortiseret kostpris.
Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved |anoptagel sen og den nominelle vaardi, der skal
tilbagebetales, indregnesi resultatopgarel sen over |aneperioden som en finansiel omkostning ved
anvendelse af den effektive rentes metode.
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Resultatopger else 1. okt. 2018 - 30. sep. 2019

N[ 100015 51 0 o o TS
EKsterne omkOSININGEr  ......coeeiieereereresiesesee e

BrUttOr @SUITAL ....ooeeeeeeeeeeeeee et e e ea e

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIBEYSAKLIVEr ...

Resultat af ordinaar primaer drift ......ccoooveeviiiiieieee e,
@vrige finansielle OMKOSININGEr ........ccevereririeiese e
Ordinaert resultat far skat ........cccveieiireneinreeee e
SKat af ArEtSTESUITAL .....ccveveeererereiererereree e

AT EESTESUITAL cevveeeeeeeeee e e e e e e e e e ee e e e e e e,

Fordlag til resultatdisponering

OVEITAIT TESUITAL ... eeneeemnmnmnnnns

Note

2018/19
Kr.
2.513.736
-6.064

2.507.672

-723.690

1.783.982
-215.674
1.568.308
-504.240
1.064.068

1.064.068
1.064.068
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2017/18
kr.
2.489.307
173

2.489.480

-723.690

1.765.790
-237.714
1.528.076
-495.389
1.032.687

1.032.687
1.032.687
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Balance 30. september 2019

Aktiver

Grunde og bygninger ...

Materielle anlaagsaktiver i alt ........ccocvieiiiiiiii e

ANlaegsaktiver I alt ..o

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .............cceeueeee.

Tilgodehavender T alt ...

Likvide beholdninger ........coooiiieiicie e

Omsaetningsaktiver i alt ......cccocoevieeiii e

Aktiver i alt

Note

2018/19
kr.
28.535.152

28.535.152

28.535.152
0

0

39.306
39.306

28.574.458
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2017/18
kr.
29.258.842

29.258.842

29.258.842
378.194
378.194
555.257
933.451

30.192.293
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Balance 30. september 2019

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
OVErfart reSUtal .......ccoceveereeeee e

Egenkapital i alt

Gadd til realKreditinStTULLEr ........eeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......cccceoeieiiiiiininenne

Gadd til realKreditinSttULter ........cccooererierieeese e
Gaad til DaNKEr ..o
Leverandarer af varer og tjenesteydelser .........ccooevviivenenenene.
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ..o
Skyldig SelSkalssKat ........cccoveviiininir
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooevieiiniiniiiiee

Gaddsforpligtelser i alt .....ccoveeeeieece e

Passiver i alt

Note

2018/19
Kr.
100.000
11.781.963

11.881.963
14.476.824
14.476.824

715.193
0

9.600
985.366
505.511

1

2.215.671

16.692.495

28.574.458
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2017/18
kr.
100.000
10.717.895

10.817.895
15.180.214
15.180.214

684.788

0

9.600
2.846.945
496.659

156.192

4.194.184

19.374.398

30.192.293
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Noter

1. @vrigefinansielle omkostninger

Renteomkostninger, tilknyttede virksomheder
Andre renteomkostninger, valutatab o.l.

2. Materielle anlasgsaktiver i alt

Kostpris primo
Kostprisultimo

Af- og nedskrivning primo
Arets afskrivning
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo

3. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Kortfristet del af prioritetsgedd

Kortfristet del af langfristede gaddsfor pligtelser

Langfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser

Efter mereend 5 ér forfalder
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2018/2019  2017/2018
kr. Kr.

21.227 31.109
194.447 206.605
215.674 237.714
Grundeog

bygninger

kr.

34.866.566

34.866.566

-5.607.724

-723.690

-6.331.414

28.535.152

2018/19 2017/18
k. kr.
715.193 684.788
715.193 684.788
14.476.824  15.180.214
14.476.824  15.180.214
11.043.621  12.675.833
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4. Oplysning om sikker hedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Prioritetsgedd er sikret ved pant i ggendommen.

Bankgadden er sikret ved underpant i g endommen.
Bankgadden er per 30/9-2019 0,00 kr.

Regnskabsmaessig vaadi af pantsatte g endomme t.kr. 28.535

Selskabet indgér i en dansk sambeskatning med Guldmann Holding af 31. marts 2004 A/S som
administrationssel skab. Selskabet hadfter derfor fra og med regnskabsaret 2012/2013 delvis
solidarisk og delvis subsidiaat for indkomstskatter mv. for det sambeskattede selskab og fraog
med 01.07.2012 ligeledes delvis solodarisk og delvis subsidiaat for eventuelle forpligtelser til at
indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for dette selskab. Den samlede
nettoforpligtelse overfor SKAT fremgar af regnskabet for Guldmann Holding af 31. marts 2004
A/S.

5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2018/19
Gennemsnitligt antal ansatte ..........ccccevvveevie i, 0
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