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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Veerlgse Jonstrup ApS for 1.
januar til 31. december 2015.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar til 31. december 2015.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for
de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 1. februar 2016
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Peter Cede eld
Adm. direktar
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Den uafhangige revisors erklaeringer
Til kapitalejeren i Vaerlgse Jonstrup ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Veerlgse Jonstrup ApS for regnskabsaret 1. januar — 31.
december 2015. Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfgrt revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og
udfgrer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden veesentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering,
herunder vurderingen af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant
for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er
at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering
af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er
rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar — 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysning vedrgrende forhold i arsregnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion, gar vi opmaerksom pa, at selskabet har tabt sin
anpartskapital. Vi henviser til note 1, hvoraf det fremgar, at det er ledelsens forventning, at
kapitalejeren fortsat vil opretholde finansieringen samt forhgje kapitalen ved kapitalforhgjelse eller
geeldskonvertering hvis pakreevet, saledes at selskabet kan fortsaette driften i det kommende ar.
Ledelsen aflaegger i overensstemmelse hermed arsregnskabet under forudsaetning af selskabets
fortsatte drift. Vi har ikke fundet grundlag for at aflaegge en anden vurdering heraf.
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Den uafhaengige revisors erkleeringer - fortsat

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemleest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet.

Odense, den 1. februar 2016

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
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Ledelsesberetning

Selskabsoplysninger
Veerlgse Jonstrup ApS
c/o Boligejendom ApS

Ngrregade 29
5000 Odense C

Telefon: 70 11 06 06

CVR.nr. 33364180

Stiftet 30. november 2010

Hjemsteds kommune Odense

Regnskabsar: 1. januar — 31. december

Ejerskab Samtlige kapitalandele ejes af Boligejendom ApS

Ngrregade 29, 5000 Odense C

Direktion
Peter Cederfeld
Peter Kjalby

Revision
ERNST & YOUNG, Godkendt Revisionspartnerselskab

Generalforsamling

Ordinaer generalforsamling afholdes den 28. april 2016.

Varlgse Jonstrup ApS
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Ledelsesberetning

Arsberetning

Veerlgse Jonstrup ApS er et helejet datterselskab af Boligejendom ApS. Selskabet er et
ejendomsselskab og er etableret den 30. november 2010.

Organisation
Veerlgse Jonstrup ApS har ingen ansatte udover direktionen.

Selskabet har indgaet kontrakter med eksterne parter for handtering af selskabets aktiviteter. Der
sker Igbende en tilpasning af ressourcer, i takt med udviklingen i selskabets aktiviteter.

Arets resultat og udvikling i egenkapitalen

Arets resultat efter skat blev -410 tkr. Arets negative resultat er afledt af liggeomkostninger
vedrgrende varebeholdninger. Egenkapital 31. december 2015 udger -1.347 tkr.

Det er en forudsaetning for den fortsatte drift, at den eksisterende finansiering opretholdes.
Boligejendom ApS har erkleeret at have til hensigt at opretholde finansieringen og har endvidere
erkleeret at have til hensigt at forhgje kapitalen ved kapitalforhgjelse eller gaeldskonvertering, hvis
pakraevet, saledes at selskabet kan fortsaette driften i det kommende ar. Erkleeringen omfatter ikke
helt ekstraordinaere uforudsete forhold, som ikke er kendt for ledelsen pa underskrifttidspunktet.

Forventninger til fremtiden

Lokalplanforslag fra Furesg Kommune er godkendt for omradet. Dog er der i hgringsrunden
indkommet klage, som p.t. er under behandling i Naturklagenaevnet. Eftersom klage har
opsaettende virkning, afventes udfaldet af denne, fgr handler med interesserede kgbere kan falde
pa plads. Det forventes, at behandling af klage er afklaret i Igbet af 1. halvar 2016.

Budget for 2016 udviser et resultat i niveau minus 400 - 600 tkr. Forudsaetningen her er salg af
varebeholdninger til bogfert veerdi.

Begivenheder efter arets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtradt begivenheder af vaesentlig betydning for
Veerlgse Jonstrup ApS’ finansielle stilling pr. 31. december 2015.
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Arsregnskab for 2015

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Vaerlgse Jonstrup ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af ledelsesberetning.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag og tillzeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indteegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af aendrede
regnskabsmeessige skon af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

| bruttofortjeneste indgar ejendomsomkostninger, eksterne omkostninger og andre indteegter.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renteindteegter og -omkostninger samt gebyrer.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat, arets sambeskatningsbidrag og sendring i
udskudt skat — herunder som folge af eendring i skattesats — indregnes i resultatopgarelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

| tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag
fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedszettelse af eget skattemaessigt
overskud.
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Arsregnskab for 2015

Anvendt regnskabspraksis
Balancen

Varebeholdninger
Varelager bestar af grunde, der er anskaffet med videresalg for gje.

Grunde veerdiansaettes til kostpris jf. ARL § 40. Kostprisen omfatter kostprisen for grunde,
omkostninger direkte tilknyttet til anskaffelsen samt andre omkostninger, der kan henfares til
erhvervelsen. Omkostninger tilknyttet erhvervelsen omfatter blandt andet honorar til maegler,
valuar, advokat samt honorarer til tekniske vurderinger af grunde udfert af ingenigrer mfl.
Efterfalgende forgges kostprisen med omkostninger som forbedrer ejendommens veerdi, nar
denne kan opgeares palideligt.

Grunde nedskrives til nettorealisationsvaerdi, hvis denne er lavere end kostprisen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaende hos kreditinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessig og skattemeaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettigede skattemaessige underskud,
males til den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristede gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel
veerdi.
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Arsregnskab for 2015
Resultatopgorelse
(belgb i 1.000 kr.)
Note 2015 2014
Bruttofortjeneste -197 -148
Resultat for finansielle poster -197 -148
Finansielle omkostninger 2 -339 -298
Resultat for skat -536 -446
Skat af arets resultat 3 126 109
Arets resultat -410 -337
Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat -410 -337
-410 -337
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Balance
(belab i 1.000 kr.)

Aktiver

Omsatningsaktiver

Varebeholdninger
Grunde

Tilgodehavender

Andre tilgodehavender
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Udskudt skat
Periodeafgraensningsposter

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Note

Varlgse Jonstrup ApS

Arsrapport 2015
2015 2014
9.875 9.548
9.875 9.548
468 0
126 109
6 6
0 74
600 189
94 53
10.569 9.790
10.569 9.790
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Balance
(belgb i 1.000 kr.)

Passiver

Egenkapital
Anpartskapital
Overfgrt resultat
Egenkapital i alt

Kortfristede gaeldsforpligtigelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld
Kortfristede gaeldsforpligtigelser i alt

PASSIVER | ALT

Eventualforpligtelser
Ejerforhold

Note

Varlgse Jonstrup ApS

Arsrapport 2015

2015 2014
80 80
-1.427 -1.017
-1.347 -937
11.901 10.713
15 14
11.916 10.727
10.569 9.790
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Arsregnskab for 2015

Noter

(belagb i 1.

Usikkerhed

Varlgse Jonstrup ApS
Arsrapport 2015

Selskabet har negativ egenkapital. Det er en forudsaetning for den fortsatte drift, at
den eksisterende finansiering opretholdes. Boligejendom ApS har erklaeret at have
til hensigt at opretholde finansieringen og har endvidere erklzeret at have til hensigt
at forhgje kapitalen ved kapitalforhgjelse eller geeldskonvertering, hvis pakreevet,
saledes at selskabet kan fortseette driften i det kommende ar. Erklaeringen omfatter
ikke helt ekstraordineere uforudsete forhold, som ikke er kendt for ledelsen pa

underskrifttidspunktet.

000 kr.)

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat

Udskudt skat
Udskudt skat primo
Udskudt skat ultimo

2015 2014
-339 -298
-339 -298

126 109
126 109
6
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Arsregnskab for 2015
Noter
(belgb i 1.000 kr.)
5 Egenkapital
Anparts- Overfort
kapital resultat | alt
Saldo primo 80 -1.017 -937
Overfart jf. resultatdisponeringen 0 -410 -410
Saldo ultimo 80 -1.427 -1.347
Anpartskapitalen

Anpartskapitalen udgar 80.000 kr. fordelt i kapitalandele a 1 kr.

6 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i foreningen Realdania. Som
helejet dattervirksomhed heefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige
selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter. Skyldige selskabsskatter inden
for sambeskatningskredsen er ikke endelig opgjort ved regnskabsaflaeggelsen, hvorfor
det ikke er muligt at oplyse belgbets starrelse.

7 Ejerforhold

Realdania, Jarmers Plads 2, 1551 Kgbenhavn V, er eneejer af Realdania By & Byg A/S,
der er eneejer af Boligejendom ApS, som har bestemmende indflydelse i Veerlgse
Jonstrup ApS.
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