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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Veerlgse Grunde ApS for 1.
januar til 31. december 2016.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar til 31. december 2016.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for
de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 26. januar 2017

Adm. digktar
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Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Veerlese Grunde ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Veerlgse Grunde ApS for regnskabsaret 1. januar —
31. december 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar — 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet". Vi er uaftheengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsastte driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors revisionspategning - fortsat

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

- ldentificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion
pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser
kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsideseettelse af intern kontrol.

- Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har
udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold
kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

- Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.




Verlgse Grunde ApS
Arsrapport 2016

Den uafhangige revisors revisionspategning - fortsat

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og |
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 26. januar 2017

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab

CVR-nr.: 30 70 02 28

Ole Hedemann
statsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Arsberetning

Veerlgse Grunde ApS er et helejet datterselskab af Boligejendom ApS. Selskabet er et
ejendomsselskab og er etableret den 30. november 2010.

Organisation
Veerlgse Grunde ApS har ingen ansatte ud over direktionen.

Selskabet har indgaet kontrakter med eksterne parter for handtering af selskabets aktiviteter. Der
sker en lgbende tilpasning af ressourcer, i takt med udviklingen i selskabets aktiviteter.

Arets resultat og udvikling i egenkapitalen

Arets resultat efter skat blev et underskud pa 2.953 tkr. Arets negative resultat er afledt af
liggeomkostninger vedrgrende varebeholdninger. Egenkapital 31. december 2016 er negativ med
13.728 tkr.

Det er en forudsastning for den fortsatte drift, at den eksisterende finansiering opretholdes af
moderselskabnet. Boligejendom ApS har erklaeret, at have til hensigt at opretholde finansieringen
eller forhgje kapitalen ved kapitalforhgjelse eller geeldskonvertering, hvis pakraevet, saledes at
selskabet kan fortseette driften i det kommende ar. Erkleeringen omfatter ikke helt ekstraordinzere
uforudsete forhold, som ikke er kendt for ledelsen pa underskrifttidspunktet.

Forventninger til fremtiden

Furesg kommune er i gang med en ny lokalplan for omradet. Den nye lokalplan forventes endeligt
vedtaget i lgbet af 1. kvartal 2017. Lokalplan daekker alle byggeretsgivende grundarealer Veerlgse
Grunde ApS er gjer af. Salg af varebeholdninger (grunde) forventes at kunne effektueres i 2017.

Arets resultat efter skat for 2017 forventes at blive et underskud i niveauet 3.000 tkr. fgr gevinst fra
et eventuelt salg af varebeholdninger (grunde). Selskabet forventer at reetablere egenkapitalen
inden for de kommende 2 ar ved egen drift og/eller koncerntilskud.

Begivenheder efter arets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtradt begivenheder af vaesentlig betydning for
Veerlgse Grunde ApS’ finansielle stilling pr. 31. december 2016.
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Arsregnskab for 2016

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Vaerlgse Grunde ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtesgter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af aendrede
regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

| bruttofortjeneste indgar gevinst/tab ved salg af fast ejendom, veerdireguleringer (nedskrivninger),
ejendomsomkostninger, eksterne omkostninger og andre indteegter.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger omfatter renteindteegter og -omkostninger samt gebyrer.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat, arets sambeskatningsbidrag og eendring i
udskudt skat — herunder som fglge af aendring i skattesats — indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

| tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag
fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedseettelse af eget skattemaessigt
overskud.
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Arsregnskab for 2016

Anvendt regnskabspraksis
Balancen

Varebeholdninger
Varelager bestar af grunde, der er anskaffet med videresalg for gje.

Grunde veerdiansaettes til kostpris jf. ARL § 40. Kostprisen omfatter kostprisen for grunde,
omkostninger direkte tilknyttet til anskaffelsen samt andre omkostninger, der kan henfares til
erhvervelsen. Omkostninger tilknyttet erhvervelsen omfatter blandt andet honorar til masgler,
valuar, advokat samt honorarer til tekniske vurderinger af grunde udfart af ingenigrer mfl.
Efterfelgende forgges kostprisen med omkostninger som forbedrer ejendommens veerdi, nar
denne kan opggres palideligt.

Grunde nedskrives til nettorealisationsveerdi, hvis denne er lavere end kostprisen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til den nominelle veerdi. Der
nedskrives til imgdegaelse af forventet tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaende hos kreditinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud,
males til den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Kortfristede forpligtelser

Kortfristede forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel
veerdi.
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Resultatopgorelse
(belgb i 1.000 kr.)

Bruttofortjeneste

Resultat for finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Note

Varlgse Grunde ApS

Arsrapport 2016

2016 2015
-1.847 430
-1.847 430
-1.939 -1.690
-3.786 -1.260
833 296
-2.953 -964
-2.953 -964
-2.953 -964
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Arsregnskab for 2016

Balance
(belgb i 1.000 kr.)

Aktiver

Kortfristede aktiver

Varebeholdninger
Grunde

Tilgodehavender

Andre tilgodehavender

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Udskudt skat

Periodeafgrasnsningsposter

Likvide beholdninger
Kortfristede aktiver i alt
AKTIVER | ALT

Note

Vaerlgse Grunde ApS

Arsrapport 2016
2016 2015
32.331 28.270
32.331 28.270
547 734
861 489
833 812
18 18
0 31
2.259 2.084
24.981 25.965
59.571 56.319
59.571 56.319
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Arsregnskab for 2016

Balance
(belab i 1.000 kr.)

Passiver

Egenkapital
Anpartskapital
Overfort resultat
Egenkapital i alt

Kortfristede forpligtigelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld
Kortfristede forpligtigelser i alt

PASSIVER | ALT

Eventualforpligtelser
Ejerforhold

Note

Varlgse Grunde ApS

Arsrapport 2016

2016 2015
80 80
-13.809 -10.856
-13.729 -10.776
71.848 66.245
1.452 850
73.300 67.095
59.571 56.319
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Arsregnskab for 2016
Noter
1 Usikkerhed

Selskabet har negativ egenkapital. Det er en forudseetning for den fortsatte drift, at
den eksisterende finansiering opretholdes. Boligejendom ApS har erkleeret, at
have til hensigt at opretholde finansieringen eller forhgje kapitalen ved
kapitalforhgjelse eller geeldskonvertering, hvis pakreevet, saledes at selskabet kan
fortsestte driften i det kommende ar. Erkleeringen omfatter ikke helt ekstraordinaere
uforudsete forhold, som ikke er kendt for ledelsen pa underskrifttidspunktet.

(belgb i 1.000 kr.)

2016 2015
2 Finansielle indteegter og omkostninger
@vrige renteindteegter 82 104
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder -2.010 -1.776
@vrige renteudgifter -11 -18
-1.939 -1.690
3 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 833 812
Arets regulering af udskudt skat 0 -516
833 296
4 Udskudt skat
Udskudt skat primo 18 534
Arets regulering af udskudt skat 0 -516
Udskudt skat ultimo 18 18

13




Veaerlgse Grunde ApS

Arsrapport 2016
Arsregnskab for 2016
Noter
(belgb i 1.000 kr.)
5 Egenkapital
Anparts- Overfart
kapital Resultat | alt
Saldo 1. januar 2016 80 -10.856 -10.776
Overfart jf. resultatdisponeringen 0 -2.953 -2.953
Saldo ultimo 80 -13.809 -13.729
Anpartskapitalen
Anpartskapitalen udggr 80.000 kr. fordelt i kapitalandele & 1 kr.
6 Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i foreningen Realdania. Som
helejet dattervirksomhed haefter selskabet ubegreenset og solidarisk med de gvrige
selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter. Skyldige selskabsskatter
inden for sambeskatningskredsen er ikke endelig opgjort ved regnskabsafleeggelsen,
hvorfor det ikke er muligt at oplyse belgbets starrelse.
7 Ejerforhold

Realdania, Jarmers Plads 2, 1551 Kgbenhavn V, er eneejer af Realdania By & Byg
A/S, der er eneejer af Boligejendom ApS, som har bestemmende indflydelse i
Veerlgse Grunde ApS.

Veerlgse Grunde ApS indgar i koncernregnskabet for Realdania.
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