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LEDEI.SESPATEGNTNG

Jeg har dags dato behandlet oggodkendt lrsrapporten for regnskabsiret 2017 for Brendekar Ejendomme ApS
under fiivillig likvid a tion.

Arsrapporten er afragti ovcreassEmmelse rncd lrsregnskabsloven.

l)et er min opfattelse, at llsrqlnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansidle
stilling pr. 31 decernber 2017 samt at selskabets aktiviteter fot regnskabsiret 1. januar - 31. deccmber 2017 .

f)et er endvidere min opfanelse, at lcdelscsbcrctniogen iodeholder en retvisende redegarelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstiiles til generalforsarnlingens godkendelse.

Kobenhavn, den 14. juni 2018

Jacob
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DEN UAFTIENGIGE REVISORS REYISIONSPATEGNING

Til litrvidator i Brandekat Eiendomme ApS under frivillig lilnridation
Konklusion
Vi har revideret irsregnskabet for Brrndekar Ejerxlomme under ftivillig likvidation for perioden 1. januar - 31.

decernber 2077, der omfatter resulatopgorelse, balance o{l noter, henrnder anvendt regnskabspraksis. Arsregn-
skabet udarbeides eftcr &rsrcgnskabsloveri.

Det er vores opfattelse, at lrsregnskabet grver ct retvisende billede afselskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2A77 samt af resultatet af selskabcts aktivircrcr for periodcn 1. januar - 31. december
201 7 i overenssterundse med irstegnskabsloven.

Grundleg for konklusion
Vi har udfort vores revision i overettsstemmelse rncd intemationale standarder om revision og de ydedigere
krav, der er geldende i Danma*. Vores anwar ifolge disse standalder og krav er narrnere bcskrevet i revisions-
pitcgningcns afsnit "Revisors unsva! fot rcvisionen afirsregnskabet". Det er vores opfattelse, at det opniede
revisionsbevis er tilseekkeligt og egnet som grundlag forvores konklusion"

Uzlh*flgighed
Vi er uafhrngige af selskabet i overenssterunelse med internationale etiske regler for revisorer (ESBA's Etiske
regler) og de yderligere krav, der er grldende i Danmark, ligcsom vi har opfyldt vores ovrigc cdske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav.

Ftemhavelse af forhold i regnekabet
Vi henleder opm*rksomheden pl afsnittet "anvendt tegnskabspraksis" i regnskabeg hvor anvendt regnskabs-
praksis beskrives. Regnskabet er udarbejdet med henblik pl selskabets oplosniag. Som folge heraf kan rq;nska-
bet vere uegnet til andet formil.

Dette forhold hat ikke medfort modifikation dl vores konklusion.

Ukvidators ansvar for rfusregnekabet
Iikvidator har ansvaret for udarbejdelsen afet irsregnskab, der giver et retvisendc billcdc i ovcrensstcmmclse
mcd irsregnskabsloveo. Likvidator har cndvidere ansvaret for den interne knntrol, som lilvidator anser nsd-
ven,lrg for at udarbejde et irsregnskab uden rr*rsnrlig feilioformation, uaflsct om deone skyldes besvigdser eller
feil.

Vcd udarbejdelsen af irsregnskabet er likvidator ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsacttc driftco;
at oplyse om forhold ve&orcode fortsat &ift, hvor dette er rclevanq samt at uda6ejde irsregnskabet pe gruod-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, mcdmindre likvidator enten har til hensigt at likvrdere sclskabeg
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gorc dette.

Revisors ansvar for rcvisionen af irsregnskabct
Vores mll er at opna hoj grad af sikkerhed for, om lrsregnskabet som helhed er uden vrsendig fejlinformation,
uaoset om denne skyldes bewigelser eller fejl, og at afgive en revisionspttegning med en konklusion. Hai grad af
sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en rerrision, der udfsres i overensstem-
melse med intemationale standerder om revision og de yderligere krav, der er gddende i Danmark, altidvl af-
dekke vesendig fejlinformadon, nlr sidan findes. FejLnformationer kan opstl som folge af besvrgelser ellet fejl
og kan betragtes som veseadige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de eokeltvis eller samlet har indfly-
delse pl de okonomiske beslutninger, som regnskabsbrugeme treffer pi grundlag af irsregnskabet.
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DEN UAFHENGIGE REYISORS REYISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med intemationale standarder om revision og de ydedigc-
re ktav, det er galdcnde i Danmark, foreager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

' Identificerer og vurderer vi risikoen br vrsentli* fejlinformatioo i 8rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser dler feil, udformer og udforet revisionshandlinger som reakrioo pi disse risici samt opnir revisions-
bevis, det et tilstrckkeligt og egnet til at dar:ne gmndlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at oSage va-
sentlig feilinformation fotirsagct af besvigelser er hojere end ved vrsentld fejlinformation forl.rsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sarnrnensyrrgclser, dokumendalsk, bcvidste udeladelser, vildledning eller tilsidesrttelse
af intern kontrol.

' Opnir vi fotstielse af den inteme kontrol med relevans for rwisionen for at kunne udforme rcvisionshandlin-
ger, der er passende efter omstrendighedcme, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
selskabcts inteme kontrol.

' Tagcr vi stillitg til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af likvidator, cr passcndg samt om de regn-
skabsmcssige skon og tilknyttede oplysnioger, som likvidator har udarbcideq er rimclige.

' Konkluderer vi, om likvidatots uda6ejdelse af fi,rsregnskabet pi grundlag af regnskabsprincipper om forsat
ddft er passende, samt om dcr pi grundlag af det opniede revisi<xrsbeyis er vasentl'g usikkerhed forbundet mcd
bcgivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evoc til at fortsrtte driften. Hvis vi kon-
kluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi i vorcs revisionspttegning gore opmrrksom pl oplysninger
hcrom i fusregnskabet ellet, hvis sidanne oplysninger ikke er tilsurkkelige, modificere vores honklusicxr. Vlres
konklusions er baseret pi det revisicxsbevis, der er opnlet frefn til datoen for votes rcvisionspfltegning. Frem-
tidige bqgivenheder eller forhold kan dog medfarc, at selskabet ikke hogerc ken fortsare driften.

' 'Ihger vi stilling til den sarnledc prasentation, struktur og indhold af ircregnskabeq herundcr notcoplysninger-
ne, semt om lrsregnskabet afspejler de undediggende ttansaktioner og begivcnhedu pi en sidaa mlde, at der
$vcs et rervisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den likvidator om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmrssige placcring ef
revisionen samt bet;rdelige rwisionsmassige observationcr, herundcr eventuelle betydelige mangler i intein kon-
trol, som vi identificerer under revi,sionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ijkvidator er anwadig for ledelsesbereuringen.

Vores konklusion orn irsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusi-
on med sikkerhed om ledelsesberetaingen.

I tilknytning til vores revision af lrsregnskabet er det vores ansvar at hse leddsesberetningeo og i den forbin-
delse oveweie, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent mcd ltsregnskabet eller votes viden opnlet
ved revisionen eller pi anden rnide synes at indeholde vcsendig fejlinformauon.

Vores ansvar er derudover at overveie, om ledelsesberetningen indeholder krarede oplysninger i henhold til
itsregnskabsloven.
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DEN UAF}I.ItsNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Basetet pA det udforte arbeide er det vores opfattelse, at ledelsesbeteteingen er i overensstetnrnelse med irs-
regnskabet og er udarbeidet i overenssetnmelse rned ltsregnskabslovens krav. Vi har ikke firndet vesentlig feil-
ioformation i ledelsesberetningcn.

Odense, den 14. juni 2018
Ernst & Young
Godkendt Revieioaspartncrsclsk b

no.:

CYR-nr.:30

State
Public Accounant
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LEDELSESBERETNING

Virksomhedens rrcscntligste altivitctet
Virksomhedens primrrc aktivitet bestlr i besiddelse og administration af ejendom.

Udvildingen i selskabets aktivitetcr og olnonomiske fothold
Virksomhedeos resulatopgorelse for 2Al7 udviser et oveskud pllru.658.321 rnod ct ovctslud pi'irr'.2.608.757
sidste lr og virksomhedens balance pr. 31. decerrrber 2017 udviser en positiv qenkapitd pt kr. 532.513.

Selskabct cr undcr &i!.iltig likvidation og fonrentes likvidetct i 2018.

Betydningeftrlde hendelger efter bdancedagen
Der er efter regnskabsirets udlsb ikke indtruffet begivenheder af vesendig kyd"r,g for sdskabets finansielle
sti[ing.
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AI{VENDT R.EGNSKABSPRAKSB

GENERELT

Arsregnskabet for Brcndekrr Ejendomme ApS under frivillig likvi&tioo, c/o SF Management for 2017 er ud-
arbejdet i overcn-ssternrnelse med i.rsregnskabslovens bcstemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tiivalg
af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er afl4gt efter samme regnskabspralsis som sidste i.r og afl4gges i danske kroner.

Generelt om indrcgning og mihag
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i dct histotiske kostprisprincip.

Indtrgter indregnes i resultatopgarclscn i takt med at dc indtjcncs. Henrdover indregnes verdireguleringer af
hnansiellc aktiver og ftxpligtelsc, dcr milcs til dagsverdi cller amortiseret kostpris. Endvidere in&egnes i resul-
tatopgorelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnl irets indtfening, hcnrnder afskrivninger, ncdskriv-
ninger og hensatte foqpligtelser samt tilbageforsler som falge af en&ede regnskabsmessige skon af belob, der
tidligere her veret in&egnet i resultatopgotelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nlr det er sandsynligt at frcmtidige ekonomiske fodele vil tilflyde selskabeg og
aktivem vcrdi kan mtles Elliddigr

Fbryligtelser indrqnes i balancen, nfu det et sandsynligt, at fremtidige okonomiskc fordele vil fragt selskabet,
og forpligtelsens vardi kan rnl,les palideligt

Vcd forste indregping rnllcs aktiver og forpligtelscr til kospris. Efterfolgende rnlles aktiver og forpligtelser sorn
beskrevet for hver eokelr

Ved indregning og *AIi"g tages hensyn til forudsigelige ab og risici, der fremkommer, inden flrsregnskabet af-
hgges, eg som be- cller a{krcfter forhold, dcr eksistcrcr pi balanccdagen.

Som mllevaluta benyttes &nske kroner. Alle andre valuas anse$ som frernrned valua.

RESULTATOPG6REI..SEN

Generelt
Med henvisning til f,rstqnskabslovens $ 32 er visse indtrgter og omkostninger sammendraget i regnskabspo.
sten bruttofortj enes te.

Bruttofotieneste/-tab
Bruttofottjenesteo/-ab bestfu af sammentrakning af tegpskabsposterne "nettoomsatning, andrc driftsindtrg-
ter, ejend<mrnens driftsomkostninger samt andre eksteme orrkostningel'.

Nettoomsrtning
Nettoomsrtning omfatter husleieindtrgter og in&egnes i resultatopgotelsen i akt rned, at lcjen optjenes i hen-
hold til de indglede konuakter.
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ANYENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtagter og omkosrni"ger
Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultarrpgorelsen med de belob, der ve&orer regnskabsiret
Finansielle postcr omfattcr reoteindtagter og -omkostninget, fioaflsielle omkostninger ved finansiel leasing rea-

liserede og urealiserede kutsgwinster og -tab vedrorende verdipapircr, gdd og ttansaktionet i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlan samt tilhg og godtgorelser uoder a'contoskatteotdningen mv. Udbyttc fra an&e
kapitalandele ipdtcgtsforcs i det regnskabsir, hvor udbyttet deklareres.

Slcat afdtets resultat
Arets skag som bestir afireb aktuelle skat og forskydniog i udskudt skaq indtegnes i resultatopgorclsen med
den del, det kan henfores til iirets resultat, og ditekte pt egenkapialen mcd deo del, der kaa heofores til poste-
dnger dilekte pi egenkapitalen.

BAI.ANCEN

Materielle anlegpaktiver
Investeringseiendomme er ejendomrne, der besiddcs ftrr at opna leieindtrgtet og kapitalgevinster ved et eventu-
elt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme miles ved fotste in&egning til kostpns, der omfatter ejendommeoes kobspris (B erieo-
tuelle direkte tilknynede omkostninger.

Investedngscfendomme mlles efterfolgendc til dagsverdi fiieodommeoes dagsverdi revurderes fuligt pa bag-
grund af den afkastbaserede vrrdiansattelsesmodel.

Dagsvrrdien beregnes ud fra en afkastbaseret modcl, hvor eiendommens ordiacre tfuiftsresultat kapitatseres
med en diskonteringsfaktor fastsat ud fra ledclsens fcrrvcntningcr samt ovdge ejendomme i det geografiske om-
ride.

Det ordinare driftsresultat opgotes pi normaliseret grundlag, det vil sige omkostninger til ejendomsskaq for-
bedriq;, vedligeholdclse, vicevrrt, administration mv. Omkostningeme opg@rcs som den forventede langsigtcde
udgift og lcjeindtrgtcr opgorcs som den forventede le,eindtagt efter hensynagea til forventet tomgang.

Deposita og forudbetalt leje tillaggcs vctdien.

,tn&inger i dagsvenlien irdregnes i resulatopgorelsen undet posten "Vcrdiregulcring af investeungseien-
dommett.

Som folge af m,ilingen til dagsvrrdi foreages der ikke afskrivning pi iovesteringsejendommene.

Smtanskaffelser undc kx. 13.200 in&egncs i resulatopgorelsen.

Tilgodehavendet
Tilgodehavender mLles til amortiseret kostpris, hvilket srdvanligwis svarer til nominel vrrdi Vrrdien reduceres

med nedskrivning til imodegidse af forventede ab.

Nedskrivninger til tab opg@les pe grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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A}WENDT R"EGN SKABSPRAKS IS

Egent<apital
Udbytte
Forslag til udbyme for regnskabslret indrcgnes som en sarskilt post under egenkapialeo- Forslag til udbytte
inclregnes som en forpligtelse p[ tidspunktet for vedtagelse p'i generalforsamlingeo.

Selskabsskat og udskudt ekat
Aktuelle skattefoqpligtelser og tilg<xlehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat afirets skatte-
pltgtige indkomst reguleret for skat af tidligere irs skamepligtige indkomstet samt for betalte aconroskaner.

Udskudt skat mlies efter den balanceorientcrcde
af aktiver hvor

vendelse
planlagte an-

tende til den

Andre som ornfatter geld til
der kostpris, hvilket

leverandorer, tilknyttede crg asscrcierede virksomheder samt an-
srdvanligwis svarer til nomincl vrrdi.
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RESULTATOPGORETJE l.IANUAR TIL 31. DECEMBER

2017

30.386.971BRUTTOFORTJENESTE

Resuftat af ordincr ddft fw dagsvcrdiregulednger.............

Dagsvrrdircguledng af investcdngreiendomme

DRIFTSRESULTAT.....

An&e finansielle

Andre finansielle indtrgter fra tilknyttede virksomheder...........

Andre finansiellc omkostninger

RESULTAT FOR SKAT.

Beregnede skatter.,.-.*.,,

Anrrs REsUI]TAT

FORSI.AG TIL RESt'LTATDISPONERING
Ekstraordinert udbytte udloddct i regnskabsiret.........................

Overfort resultat,.....,..

DISPONERET I ALT......

30Jt6y,l

-29.n3.662

916.516

0

-1.144.495

885.330

-227.W9

658.3tn

24.000.m0

-23.341.679

2016

2.6f,5.209

2.686.2W

990.476

3.676.6E5

35.1,10

396.803

-760.839

3.y7.789

-739.032

L&e1n

0

2.fi8.757

1.1r.309

658.521 2.fit.757

iaAtlmtct
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BAI-I\NCE PR. 31. DECEMBER

AXTIVER

Grunde og bygninger

Materielle anlags ekiver

ANLttsGSAKrrVER...........

Tilgodehavender hos tilknyttcde vidsomheder

Andre tilgodehavender....................

AKTTVEN,.

2017

0

528.947

16.483

545.430

6',.r40J48

7.286.fl8

2416

0 55.000.m0

0 55.000.m0

55^000J00

9.533.795

0

,r33rrt

172.269

9.ffi.Ail

7.286.fi8 &.ffi.w

Tilgodehavendet.............
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BAI.ANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER

Overfort resultat ...-...-.

1 EGENrAPITAL..............

Hensanelse til udskudt skat..........,.....

HENSATTE FORPLIGTELSER....

2 l-attgftistede galdaforyligteleu

Korfristet andel af langfristede galdsforpligtelser.....

Kreditinstirutter.................

Ieveraudorer af varer og ticnesteydelser ................

Anden 9a1d....................

Kortfristede gcldsforpligtclser................

GrtsLDSFORPLIGTEI.SER,..............

3 Kontraktlige foqpligtelser og eventualposter mv,

4 Pantsetninger og sikkcrhedsstillelser

5 Nermtlende parter

6.753.ffi5 2.826.681

34.453.r33

7.286.178 64.646.064

2017

80.000

452.513

532.58

0

0

0

4.999

6.748.666

0

2016

80.000

23.794.192

,i.n4.tn

6.318.739

6.31t.7r9

31.626.452

31626.452

,r7.?60

81.025

50.000

496.930

1.200.966

0

0

0

Virksomhedskapitd...........

PASSIVER

6.753.665
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NOTER

Udbetalt

udbytte

Fotslag

til resultat-

disponeriogPrimo

80.000

23.794j92

Ultimo

80.000

452.51,3

0

0

1 Egenkapitd

Virksomkdskapital..............

C)verfsrt resuItat.................."

Forslag til udbyttc for
regcskabsfuet.........................

0

-23.v1.679

0 -24.000.000 24.000.000

23.874.192 -24.{n0.000 658.321

0

2 L,ang&iatede geldsfotpligtclser

Prioritetsgdd

532.5[l

Grld i dt primo Geld efter 5 ir

32.624.212 0

032.6A.212

3 KontaHige fotpligtctsct og eventudpoBtrr mv.
Garantiforpligrclser: Ingen
Kautionsforyligtelser: Iogen
Iluslcjefolpligtelser: Ingen
I-easingforpligtelscr: I.g*

Selskabet er sarnbeskattet med avrige sdskaber i koncemen. Selskabet hefter ubegtrcnset og solidarisk
med de ovrige selskaber i sambeskatningur for danskc selskabsskatter og kildeskatter pl udbytrc, rente qI
royalties indea for sambeskatningskredsen. Der henvises til adarinistrationsselskabeg Pineapple Odcnse

Residential Komplcmentatselskab ApS, CVR nr. 37 15 44X), far oplysning orn storclsen af hrftelsen.

4 Pantsatninger og sikkerhedestillelser
Iogen

5 Ncrtstiende partet
Selskabet indg,ir i koncemrcgnskabet for A-res Managemeog L.P., Los Angeles, Cdifornien.
Koncemregnskabct kan rekvireres ved henveodelse til rnodetselskabet


