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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2015 for Blokhus Ejendomsinvest A/S .
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Pandrup, den 27. januar 2016.

Direktion

Tonni Studsbjerg

Bestyrelse

Mogens Fransen Niels Christian Hem

Tonni Studsbjerg



Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Blokhus Ejendomsinvest A/S
Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Blokhus Ejendomsinvest A/S for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december
2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig
for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udfgrer revisionen for at opna
hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige
skgn er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.



Den uafhangige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Pandrup, den 27. januar 2016

HS Revision & Radgivning
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 92 02 89

Henning Studsgaard

Registreret revisor
FSR - danske revisorer



Selskabsoplysninger

Selskabet Blokhus Ejendomsinvest A/S
c/o Mogens Fransen
9490 Pandrup

CVR-nr.: 33363117
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Bestyrelse Mogens Fransen
Niels Christian Hem
Tonni Studsbjerg

Direktion Tonni Studsbjerg

Revisor HS Revision & Radgivning
Godkendt Revisionspartnerselskab
Torvegade 7
9490 Pandrup



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er investering i ejendomme og verdipapirer samt hermed beslegtet virksomhed.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Blokhus Ejendomsinvest A/S for 2015 er aflagt efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B.
Anvendt regnskabspraksis er den samme som sidste ar.
RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten indeholder lejeindtegter vedrgrende investeringsejendomme, omkostninger vedrgrende
investeringsejendomme, vaerdiregulering af investeringsejendomme og hermed forbundne galdsforpligtelser til
dagsverdi samt eksterne omkostninger.

Lejeindtegter vedrgrende investeringsejendomme indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt
opkraevede fallesomkostninger og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendomme,
vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme og hermed forbundne
galdsforpligtelser til dagsvardi samt gevinst/tab ved afh@ndelse af ejendomme.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame og administration.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder
I modervirksomhedens resultatopggrelse indregnes den forholdsmessige andel af de enkelte
dattervirksomheders resultat efter skat.

Finansielle indtaegter
Renteindtegter.

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter arets skat og arets forskydning i udskudt skat. Aktuel skat beregnes med
udgangspunkt i arets resultat fgr skat, korrigeret for ikke-skattepligtige indtegter og omkostninger. Ved
beregningen er anvendt en skatteprocent pa 23,5.

Selskabet er omfattet af reglerne om tvungen sambeskatning. Hvetbo Ejendomsinvest A/S er
administrationsselskab og betaler dermed koncernens samlede selskabsskat til skattemyndighederne.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat, som endnu ikke er afregnet med administrationsselskabet, indregnes i
balancen som ”"Geld til tilknyttede virksomheder” eller ”Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder”.

BALANCEN

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsvardi. Malingen sker ved
anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsattes ejendom for ejendom.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
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Anvendt regnskabspraksis

forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopggrelsen under ”omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset levetid. Den
verdiforringelse, der finder sted, efterhainden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsvardi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger
over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “bruttofortjeneste”.

Kapitalandele

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder indregnes og males efter den indre verdis
metode.

Kapitalandelene males med udgangspunkt i virksomhedernes regnskabsmessige indre verdi pa balancedagen.
Resterende goodwill-belgb indgar i verdien. Hvor ejerandelen er mindre end 100 pct., indregnes en
forholdsmassig andel af kapitalandelene.

I resultatopggrelsen indregnes resultatet fra henholdsvis dattervirksomheder og associerede virksomheder. Hvor
ejerandelen er mindre end 100 pct., indregnes en forholdsmessig resultatandel. Arets afskrivning pa goodwill er
fratrukket i de indregnede resultatandele.

Et belgb svarende til den samlede nettoopskrivning af kapitalandelenes verdi indregnes under egenkapitalposten
“Nettoopskrivning efter indre vaerdis metode”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser males til amortiseret kostpris. Det svarer i al vesentlighed til
nominel verdi reduceret med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder omfatter tilgodehavende som fglge af sambeskatningen.

Udskudt skatteaktiv

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemeessigt underskud, males til den
verdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat pa aktiver og forpligtelser indregnes som en hensat forpligtelse. Udskudt skat maéles til
nettorealisationsvaerdi og beregnes som 22 pct. af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassige og
skattemassige verdier. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle pa aktiver, hvorpa der ikke
er skattemessig afskrivningsret, f.eks. kontorbygninger. Udskudt skat males pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen i de tilfelde, hvor opggrelsen af skattevaerdien kan
foretages efter alternative beskatningsregler.

Geeldsforpligtelser
Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til dagsverdi.

Gzldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme maéles til dagsverdi. Verdireguleringer indregnes i
resultatopggrelsen under posten “Bruttofortjeneste”.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld, méles
til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi.



Anvendt regnskabspraksis

Geeld til tilknyttede virksomheder
Miales til nominel restgeeld. Gelden forrentes pa markedsvilkar.



Resultatopggarelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
kr. tkr.
Bruttofortjeneste 960.218 1.311
Andre driftSomKOStNINGET ........cocueeviiiiiiiiiiniiiieeeeeeeeeesee e 0 44
Ordingert resultat fgr finansielle poster 960.218 1.267
Indtegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder....................... 1.212.362 -167
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder.................. 8.408 3
Andre finansielle iINAtRELEr ..........coceeiiiiiiiiiiieieeeeeeee e 517 0
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder-..................... 113.587 109
Andre finansielle OMKOStNINGET .......cccceveeriiiiiniiiieeeeeenee e 226.103 242
Resultat for skat 1.841.815 751
Skat af Arets reSUItAt ......c.ecieeierieieie et 1 24.824 -986
Arets resultat 1.816.991 1.737
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt fra tidliZere ar........ocevveveerieieieieeeeeese e 9.544.079 7.807
ATELS TESUILAL ... 1.816.991 1.737
Til disposition 11.361.070 9.544
OVErf@It til NESLE AT ..veeveeveeirieieieeieeeeeeete e 11.361.070 9.544
Disponeret i alt 11.361.070 9.544
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Balance 31. december

Note 2015 2014
kr tkr

Aktiver
Anlaegsaktiver
Materielle anlsegsaktiver
Grunde 0g DYZNINGET ......ccoceiriiriiiiiiiiiieteteteeeeee e 9.200.000 9.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 2 9.200.000 9.000
Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder .........c..ccocceeveiniiniinicnnnn, 3 9.724.625 8.512
Finansielle anlaegsaktiver i alt 9.724.625 8.512
Anlaegsaktiver i alt 18.924.625 17.512
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser..........ccccevveeveenienuennnen. 110.725 153
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............ccocevviennennen. 359.114 210
Udskudt skatteaktiv..........eeervereirierieieieinesereseseeeee e 688.814 854
Tilgodehavender i alt 1.158.653 1.218
Omsatningsaktiver i alt 1.158.653 1.218
Aktiver i alt 20.083.278 18.730
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Balance 31. december

Note 2015 2014
kr tkr

Passiver
Egenkapital
Selskabskapital.........cccooieriiiiiniiniieeeee e 600.000 600
OVEITBIt TESULLAL ..ooveeeeieieiieeeeee e ettt eeeeeeaaes 11.361.070 9.544
Egenkapital i alt 4 11.961.070 10.144
Geeldsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realKreditinStEULIET ....covveerieeeiieerieeete ettt 4.648.872 5.144
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 5 4.648.872 5.144
Kortfristede geeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristet g&ld .......c.ooveviiniiniiniiiiicices 334.000 328
KreditinStitutter 1 @VIIZE .cooveerierieiiieieeieeiterte ettt 33.439 53
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ...........cocceeveeneinienieniennnen. 32.437 32
Geld til tilknyttede virksomheder............ccoceviirvinninniincncncnneens 2.953.263 2.840
ANEN GBI ..o 120.196 189
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 3.473.336 3.442
Gealdsforpligtelser i alt 8.122.208 8.586
Passiver i alt 20.083.278 18.730
Pantsa®tninger og sikkerhedsstillelser 6
Eventualposter m.v. 7
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Noter til arsrapporten

1 Skat af arets resultat 2015 2014
kr. tkr.

Skat af Arets TeSUIAL .......cceecverrieieieeieieee et -140.518 -132
Udskudt skat af arets reSultat ...........cceeevereeevenieeeenieneeieneeeesieseeeenens 165.342 -854

Skat af arets resultat i alt 24.824 -986

2 Materielle anlaegsaktiver Grunde og
bygninger

kr.

KOSEPIIS PIIIMIO ..ottt ettt ettt ettt st e e ebeesbeesaae e, 11.455.440
Kostpris ultimo 11.455.440
Regulering til dagsvaerdi, Primo.........ccocceevienienieniiinieieeeeiteeesee st -2.455.440

Arets regulering til dagSVaIdi.......ccocveriiriiiriiiiiiiieicee e, 200.000
Regulering til dagsveerdi, ultimo -2.255.440

Regnskabsmeessig veerdi, ultimo 9.200.000

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede
lejeindtegter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administations-
og vedligeholdelsesomkostninger fratrekkes. Den herefter beregnede vardi
korrigeres for indregnet tomgangsleje for en passende periode samt forventede
omkostninger til indretning og stgrre vedligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita
og forudbetalt leje tillegges.

Afkastsatsen er fastsat pa baggrund af det vurderede markedsniveau.

Ved fastsattelsen af markedsverdien (bogfort verdi) er fglgende afkastprocenter lagt til
grund:

Afkastprocent 6,5%

3 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 2015 2014

Blokhuset (Blokhus) A/S, med hjemsted i Jammerbugt Kommune
Ejerandelen er 100%

BSF ApS, med hjemsted i Jammerbugt Kommune
Ejerandelen er 100%
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Noter til arsrapporten

4 Egenkapital Selskabs- Overfgrt T alt
kapital resultat

kr. kr. kr.

Saldo PrimoO.....cooeeeiiiiiiieeiie e 600.000 9.544.079 10.144.079

ATELS TESUIEAL .o 0 1.816.991 1.816.991

Saldo ultimo 600.000 11.361.070 11.961.070

Selskabskapitalen er sammensat af 600 aktier 4 DKK 1.000.

Selskabskapitalen er forhgjet med kr. 100.000 i 2013. Der er ikke efterfglgende sket
@ndringer.

5 Langfristede geeldsforpligtelser

Fglgende del af geelden forfalder til betaling efter 5 ar: kr. 2.976.000.

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, tkr. 4.983 er der givet pant i
investeringsejendom, hvis regnskabsmassige vardi pr. 31.december 2015 udggr tkr. 9.200.

Selskabet har deponeret ejerpantebrev pa i alt tkr. 6.600 til sikkerhed for bankgald, samt
sikkerhed for bankgeld i Spar Hvetbo Fonden. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstaende
investeringsejendom.

7 Eventualposter m.v.

Selskabet hafter subsidiert for de gvrige koncernforbundne selskabers

sambeskatningsindkomst og alene begranset til den ejerandel, hvormed selskabet indgar i
koncernen.

Den samlede skyldige danske selskabsskat fremgar af arsrapporten for Hvetbo Ejendomsinvest
A/S, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.
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