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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2021 for Vase, Norup & Grinberger A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 23. juni 2022

Direktion:

Jesper Norup

Bestyrelse:

Peter Rahbek Vase Seren Rahbek Vase Dennis Hauschild Griinberger
Formand
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS ERKL/ARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejerne i Vase, Norup & Griinberger A/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Vase, Norup & Griinberger A/S for regnskabsar-
et 1. januar - 31. december 2021, der omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklarings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre
dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kolding, den 23. juni 2022

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Peter Klgvborg
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne19692
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er at eje kapitalandele i dattervirksomheder og associerede
virksomheder.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2021 udviser et overskud pa DKK 112.935.968 efter Skat, og selskabets
balance pr. 31. december 2021 udviser en egenkapital pa DKK 236.356.251.

Selskabet har i regnskabsaret gennemfgrt en salgstransaktion der omfatter en vaesentlig del af
ejendomsportefaljen ved frasalg af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder.
Salgstransaktionen omfattede henholdsvis ejendomme i drift og ejendomme under opfarelse.

Da salget delvist er effektueret gennem forward-salg af kapitalandele, har der ikke vaeret mulighed for
at indregne den regnskabsmaessige avance fuldt ud i regnskabsaret 2021. De tilbagevaerende
regnskabsmaessige avancer fra salgstransaktionen i 2021 vil blive indregnet i takt med gennemfarelse af
closing pa de respektive kapitalandele i arsregnskabet for 2022 og 2023.

Selskabets ledelse betragter arets resultat og selskabets gkonomiske stilling som tilfredsstillende.
Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

INDTAGTER AF KAPITALANDELE | DATTERVIRKSOMHEDER.....

Eksterne omKkoStNiNGer.....o.vviiiitiiiiriiiriiieinereneeaennees

DRIFTSRESULTAT

SKat af Arets FESUILAL. .. eue ettt ettt eeeeeeneeeeeeneeneeneenes

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RES

Foreslaet udbytte
Ekstraordinaert ud
Henlaeggelser til r
metode.............
Overfort resultat.

ULTATDISPONERING

for regnskabsaret........covvvviiiinineninnnnnnnnn,
0] 4 =T PP PP
eserve for nettoopsk. efter indre vaerdis

2021
kr.

Note

1 91.907.448

-8.005.433
83.902.015

2 30.768.204
3 -416.151
114.254.068

4 -1.318.100

112.935.968

0
100.000.000

91.907.448
-78.971.480

112.935.968

2020
tkr.

46.854

-1.897

44.957

6.787
-206

51.538

-250

51.288

6.000

47.001
-1.713

51.288
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note 2021 2020

kr. tkr.
Kapitalandele i dattervirksomheder.........ccoevviiviiiiiiinninann... 224.786.118 192.878
Andre kapitalandele.......coeiviiiiiiiiiiiiiiii 44.822.216 13.257
Finansielle anlaagsaktiver........c.cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienne.. 5 269.608.334 206.135
ANLZEGSAKTIVER.....cntitiitiitiitiiiieiieeeeeeeaeeneaneaneeness 269.608.334 206.135
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder....................... 24.766.322 5.164
Udskudt skatteaktivi....eeeeeerriniiriiiriiiiiiiriiiriieiieeieeneennees 0 1.288
Andre tilgodehavender........covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 85 0
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag...........ccovvvieiiiiennnn... 1.111.662 2.826
Tilgodehavender.......cc.oiiiiiiiiiiiiiiiiiii i cer e eaaeas 25.878.069 9.278
ANdre Vaerdipapirer. ... eere e ieeiieiiieineeeeneeeeieeeenaeeaanaees 6 4.473.067 0
VardiPapPirer...couv it eiee e e eeneeeneeaneeaneenn 4.473.067 0
7 [ (=) PP PPN 12.813.766 20.647
OMSZETNINGSAKTIVER. ....c.titiitiitiiiiieieeieeieeieeieeneenaeneanes 43.164.902 29.925

AKTIVER. ... 312.773.236 236.060
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER Note 2021 2020
kr. tkr.
¥ Ga (5] o] ] - | D PP 500.000 500
Reserve for nettoopsk. efter indre vaerdis metode................. 194.601.406 162.694
Overfart overskud........c.ooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 41.254.845 60.226
Foreslaet udbytte for regnskabsaret........ccvveveerinininenenennnnns 0 6.000
EGENKAPITAL ...oitiitiiiiiiieeie e e e ree e neeneenaaneas 236.356.251 229.420
Hensaettelse til udskudt skat.......ccoevveiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnne.. 30.001 0
HENSATTE FORPLIGTELSER......c.ciiiiiiiiiiiiiiieieeieeneeneanens 30.001 0
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser........ccccoeevviiiinnn... 46.898 45
Geeld til tilknyttede virksomheder........ccoovviiiiiiiiiiiiiiinnennns 5.961.249 2.044
Selskabsskat,..oeueirreiiriiiii i e 0 272
Skyldigt sambeskatningsbidrag.......ccooveiviiniiiiniiiiiiiiinennns 1.565.808 2.522
Anden gaeld .. oniiiii i e 68.813.029 1.757
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c.ccoovviiiiiiiiiiiiinnnn... 76.386.984 6.640
G/ZELDSFORPLIGTELSER.....c.ctiiiiiiiiiiiiiieneeieeneeneeneeenes 76.386.984 6.640
PASSIVER. ... .ottt e et e e e e e e e neenees 312.773.236 236.060
Eventualposter mv. 7
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 8

Medarbejderforhold 9
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EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital 1. januar 2021........

Forslag til resultatdisponering....

Transaktioner med ejere

Ordinaert udbytte........cccueeneee
Ekstraordinaert udbytte............

Overfarsler

Modt./dekl. udbytte................

Egenkapital 31. december 2021

Reserve for
nettoopsk.
efter indre

vaerdis
Aktiekapital metode

500.000 162.693.958

91.907.448

-60.000.000

500.000 194.601.406

Overfort
overskud

60.226.325

-78.971.480

60.000.000

41.254.845

11
Foreslaet
udbytte for
regnskabsaret I alt

6.000.000 229.420.283

100.000.000 112.935.968

-6.000.000 -6.000.000
-100.000.000-100.000.000

0

0 236.356.251
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NOTER

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder.............

Finansielle indtaegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder.................
Finansielle indtaegter i @vrigt.....ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiin..,

Finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst................
Regulering skat vedrgrende tidligere ar...........cocevuvuenens
Regulering af udskudt skat........ccoevveiiiiniiniiiiiinnenanne..

Finansielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2021, ...cceeieeiriieeieineerenneerenneeeenneenes
B (0T o T« PP PP
Kostpris 31. december 2021........c.cccvviiiiiiiiiiennnennnn.

Vardireguleringer 1. januar 2021.....ccveveiieiiiininenneennnns
Udloddet resultat.....ceeeeereirieirnirieniiinieniernennnennnes
Arets vaerdireguleringer .......o.vivveiuiiiiiiieiieeeiene,
Vaerdireguleringer 31. december 2021.........cccccvvvvivennnenn..

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021......................

12
Note
1
91.907.448 46.854
91.907.448 46.854
2
410.550 165
30.357.654 6.622
30.768.204 6.787
3
381.266 154
34.885 52
416.151 206
4
0 -32
334 0
1.317.766 282
1.318.100 250
5
Kapitalandele i
datter- Andre
virksomheder kapitalandele

30.184.716 4.471.095
0 1.862.500
30.184.716 6.333.595

162.693.955 8.785.707
-60.000.000 0
91.907.447 29.702.914

194.601.402  38.488.621

224.786.118  44.822.216

Under finansielle anlaegsaktiver indgar vaerdipapirer malt til dagsvaerdi med faglgende belgb:

Dagsvaerdi 31. december 2021....cccviiiiiriiiiinirinnnenennnenns
Arets vaerdiregulering i resultatopgerelsen.....................

Andre
kapitalandele

......................... 44.822.216
......................... 29.702.914
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NOTER

Andre veaerdipapirer
Under omsatningsaktiver indgar vaerdipapirer malt til dagsvaerdi med fglgende belgb:

Kategori 1 Kategori 2 Kategori 3 Kategori 4 Kategori 5
Dagsvaerdi 31.
december 2021 4.473.067 0 0 0 0
Arets vaerdire-
gulering i re-
sultatopgarel-
SEN.tevriinnnnnns 654.771 0 0 0 0

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser
Selskabet har kautioneret for tilknyttede engagement med Jyske Bank. Det samlede
engagement er opgjort med en restgaeld pa 0 kr. pr. 31. december 2021.

Haeftelse i sambeskatningen
Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst
og for eventuelle kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst udger O tkr. pr. balancedagen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Anparter nom. 1.000 tkr. i Vestjydsk Holding ApS, hvis regnskabsmaessig veerdi pr. 31.
december 2021 udger 184 mio. kr. er lagt til sikkerhed overfor Skjern Bank. Det samlede udlan
udger 0 tkr.

Medarbejderforhold
Antal personer beskaftiget i gennemsnit: 1 1

13

Note



|IBDO )

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Vase, Norup & Griinberger A/S for 2021 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regn-
skabsklasse C.

Resultatopggrelsens opstillingsform er tilpasset selskabets aktivitet som et holdingselskab.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Resultat af kapitalandele i tilknyttede- og associerede virksomheder

| selskabets resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af dattervirksomheders resultat
efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa goodwill. Der indregnes
endvidere arets avancer pa salg af kapitalandele.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger mv. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i males i moderselskabets balance efter den indre vaerdis metode.

Kapitalandele i males i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regnskabsmaessige
indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af urealiserede
koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende vaerdi af positiv eller negativ
goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i overfgres under egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning
efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger anskaf-
felsesvaerdien.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til O kr., og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives i det omfang, det vurderes som uerholdeligt. Safremt
den regnskabsmaessige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende
belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, selskabet har en retlig eller faktisk forpligtelse til at
daekke dattervirksomheders underbalance.

Pantebrevsbeholdning omfatter pantebreve, der forventes beholdt til udlgb og males til amortiseret
kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.

Veaerdipapirer

Verdipapirer indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter bgrsnoterede obligationer, aktier og andre
veaerdipapirer, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Barsnoterede vaerdipapirer males til barskurs.
Ikke barsnoterede vaerdipapirer og kapitalandele males til kostpris.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under
henholdsvis omsaetningsaktiver og geeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser
Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



