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C. Storm Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger

Selskab

C. Storm Ejendomme ApS
Cikorievej 8

5220 Odense S@

Hjemstedskommune: Odense
CVR-nummer: 33362463
Regnskabsperiode: 1. januar 2015 - 31. december 2015

Direktion

Christian Storm

Tilknyttede virksomheder
C. Storm Holding ApS
Cikorievej 8

5220 Odense S@

Odense Seglmaerkefabrik A/S
Cikorievej 8
5220 Odense S@

Revisor

Dansk Revision Odense
Registreret revisionsaktieselskab
Langelinie 79

5230 Odense M

Dansk 2 > GG

Revision



C. Storm Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt ars-
rapporten for 1. januar 2015 - 31. december 2015
for C. Storm Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et ret-
visende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-

Odense S@, 20. maj 2016

Direktionen:

Christian m

nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-
sultatet af seiskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar 2015 - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfat-
telse en retvisende redeggrelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens
godkendelse.
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C. Storm Ejendomme ApS

Den uafthangige revisors erkleringer

Til kapitalejeren i C. Storm Ejendomme ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for C. Storm Ejen-
domme ApS for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabs-
praksis, resultatopggrelse, balance og noter. Ars-
regnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et ars-
regnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregn-
skab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om ars-
regnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har ud-
fort revisionen i overensstemmelse med internatio-
nale standarder om revision og yderligere krav
ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi
overholder etiske krav samt planiagger og udfgrer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, at
arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlin-
ger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysnin-
ger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger
afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderin-
gen af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregn-
skabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller

fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern
kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbej-
delse af et drsregnskab, der giver et retvisende bil-
lede. Formalet hermed er at udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighe-
derne, men ikke at udtrykke en konklusion om ef-
fektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledel-
sens valg af regnskabspraksis er passende, om ledel-
sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den
samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbe-
vis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar 2015 - 31. december 2015 i overensstem-
melse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest
ledelsesberetningen, men ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleg til den gennemfgrte revision af
arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores op-
fattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet.
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C. Storm Ejendomme ApS

Den uafhaengige revisors erklzeringer

Odense M, 20. maj 2016

Dansk Revision Odense
Registreret revist tieselskab, CVR-nr. 82218912

Peter Dalsgaard

Partner, gegistreret revisor
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C. Storm Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formal er at foretage anlaegsinvesterin-
ger og anden investeringsvirksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter.
Der har ikke veeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sd vaesentlig karakter, at
det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Hzendelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabs-
arets afslutning, som vil pavirke vurderingen af sel-
skabets forhold vaesentligt.
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C. Storm Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestem-
melser fra overliggende regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabs-
praksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt,
at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sand-
synligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males
palideligt.

Ved f@rste indregning males aktiver og forpligtelser
til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost
nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til
amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Ipbetiden. Amortiseret
kostpris opggres som oprindelig kostpris med fra-
drag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsi-
gelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold,
der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopgegrelsen i takt med,
at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser, der males
til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere

indregnes omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskriv-
ninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler
som fglge af andrede regnskabsmassige skgn af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultat-

opg@relsen.
Resultatopgdrelsen

Nettoomsatning

Nettoomszetningen, der omfatter lejeindtagter fra
erhvervslejemal og boliglejemal, indregnes i omsaet-
ningen med den optjente leje for regnskabsperio-
den. Nettoomsatning indregnes excl. moms.

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket direkte omkostninger
samt andre eksterne omkostninger er sammendra-

get i posten "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostnin-
ger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -om-
kostninger, amortisering af realkreditian samt til-
leg og godtgarelse vedrgrende acontoskatteordnin-
gen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets
forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets re-
sultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapita-

len.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obli-
gatorisk sambeskatning af moderselskabet og de
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C. Storm Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

danske dattervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved af-
regning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skatteplig-
tige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambe-
skatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet
anvende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fra-
drag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages
linezere afskrivninger baseret pa en vurdering af de
enkelte aktivers forventede brugstider og restvaerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af
forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger
direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der indgar forventede brugstider som fglger:
Bygninger 15-50ar
Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegs-
aktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdifor-
ringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.
Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, fo-
retages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskriv-
ning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er la-
vere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste
veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalveer-
dien opgeres som nutidsveerdien af de forventede

nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet eller ak-
tivgruppen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret
kostpris, der saeedvanligvis svarer til nominel vardi.
Veerdien reduceres med nedskrivninger til imgdega-
else af forventede tab efter en vurdering af de en-
kelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontantbeholdning
og bankindestaender.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved [aneopta-
gelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | de efterfgl-
gende perioder males finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede
vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdle-
des at forskellen mellem provenuet og den nomi-
nelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over I3-
neperioden.

Prioritetsgaeld males til amortiseret kostpris, der for
kontantlan svarer til [anets restgeeld. For obligati-
onslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld
beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en
over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Gezeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris sva-

rende til nominel veerdi.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende ak-
tuel skat males i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af
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C. Storm Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

tidligere ars skattepligtige indkomster samt for be-
talte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede
geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og
forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de
skatteregler og skattesatser, der med balanceda-
gens lovgivning vil vaere geeldende, nar den ud-
skudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £n-
dring i udskudt skat som fglge af @endringer i skatte-
satser indregnes i resultatopgg@relsen.
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C. Storm Ejendomme ApS

2015 2014
Note  Resultatopgerelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 977.049 961
Afskrivninger, anlagsaktiver -304.072 -289
Resultat fgr finansielle poster 672.977 672
Finansielle indtaegter 372 0
1 Finansielle omkostninger -267.865 -409
Resultat fgr skat 405.483 263
2 Skat af arets resultat -93.562 -61
Arets resultat 311.921 202
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat 311.921 202
Resultatdisponering i alt 311.921 202
Dansk 10 T GGa
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C. Storm Ejendomme ApS

2015 2014
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december
Grunde og bygninger 11.101.723 10.166
Materielle anlagsaktiver 11.101.723 10.166
Anlzgsaktiver i alt 11.101.723 10.166
Andre tilgodehavender 13.309
Tilgodehavender 13.309
Likvide beholdninger 10.271 19
Omsaetningsaktiver i alt 23.580 19
Aktiverialt 11.125.302 10.185
Dansk 11
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C. Storm Ejendomme ApS

2015 2014
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 80.000 80
Overfort resultat 1.018.967 707
3 Egenkapital i alt 1.098.967 787
Hensattelser til udskudt skat 146.000 119
Hensatte forpligtelser 146.000 119
Gaeld til realkreditinstitutter 5.318.509 4.752
Kreditinstitutter 1.792.300 2.429
4 Langfristede gaeldsforpligtelser 7.110.809 7.182
Geeld til realkreditinstitutter 272.000 247
Kreditinstitutter 0 63
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 18.000 15
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.726.182 1.071
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 66.562 31
Anden geeld 686.783 668
Periodeafgraensningsposter 0 2
Kortfristede gzldsforpligtelser 2.769.526 2.098
Galds- og hensatte forpligtelser i alt 10.026.335 9.398
Passiver i alt 11.125.302 10.185
Eventualforpligtelser
6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
12 T GG
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C. Storm Ejendomme ApS

2015 2014
Noter DKK 1.000 DKK
1 Finansielle omkostninger
Renter tilknyttede virksomheder 55.672 48
Andre finansielle omkostninger 212.194 361
Finansielle omkostninger i alt 267.865 409
2 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 66.562 31
Regulering af udskudt skat 27.000 30
Skat af arets resultat i alt 93.562 61
3 Egenkapital Virksom- Overfort lalt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 80 707 787
Arets resultat 0 312 312
Egenkapital ultimo 80 1.019 1.099
4 Langfristede geeldsforpligtelser
Andel af gzeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 4.329.000 5.740

5 Eventualforpligtelser

Selskabet har stillet kaution for tilknyttet virksomheds banklan. Den tilknyttede virksomheds

bankgeeld udger pr. 31.12.2015 TDKK 1.991.

Selskabet haefter solidarisk med de andre selskaber i koncernen for danske selskabsskatter og

kildeskatter pa udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter

og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets arsregnskab.
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C. Storm Ejendomme ApS

2015 2014
Noter DKK 1.000 DKK

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for forpligtelser overfor ejerforening er tinglyst byrde stort TDKK 43.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, TDKK 5.707, er der givet pant i grunde og bygnin-
ger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015 udggr TDKK 11.102.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt TDKK 3.050, der giver pant i grunde og bygninger,
hvor den regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2015 udger TDKK 11.102. Ejerpantebrevene
er deponeret til sikkerhed for egen og tilknyttet virksomheds bankgaeld.
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