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Partnerselskabet Arc-En-Barrois
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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktionen har dags dato behandiet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. janu-
ar 2015 - 31. december 2015 for Partnerselskabet Arc-En-Barrois.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Eristen for regnskabsafleeggelsen er
ikke overholdt, idet det i forbindelse med regnskabsaflaggelsen viste sig, at den eksterne bogholderas-
sistance som ledeisen havde kontraheret med, viste sig ixke at kunne magte opgaven. Dette medfgrte at
det har vearet nedvendigt at bogfere hele arets transaktioner om igen.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af seiskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af seiskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2015 - 31, december 2015.

Arsrapporten indstjlles til generalforsamlingens godkendelse.

1 Hellerup, den 4. juli 2016
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Den uafhangige revisors erklaringer
Til kapitalejerne i Partnerselskabet Arc-En-Barrois

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Partnerselskabet Arc-En-Barrois for perioden 1. januar 2015 - 31.
december 2015. Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og no-
ter. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision, Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifgige
dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udfgrer revisio-
nen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risici for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et ars-
regnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede praesentation af arsregn-
skabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundiag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. janu-
ar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrende forstaelse af revisionen
Uden at modificere vores konklusion henleder vi opmarksomheden p4, at budgettal i noterne 2 og 3 i
regnskabet ikke er omfattet af vores revision.

Supplerende oplysninger vedrgrende andre forhold

Selskabet har ikke overholdt fristen for indsendelse af arsrapport for 2015. Selskabets ledelse kan ifalde
ansvar herfor.
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Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillzeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er p& denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelses!gg_rgtningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kebenhavn, den 4. juli 2016

ERNST & YOUNG P
Godkendt Revisiopdpartnerselskab,
CVR-nr.30700228 .~

Poul Erik Olsen
statsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn

Adresse, postnr. by
CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Bestyrelse

Direktion

Revision

Partnerselskabet Arc-En-Barrois
Arsrapport for 2015

Partnerselskabet Arc-En-Barrois

Hambros Allé 27
2900 Hellerup

33362307

26. november 2010
Gentofte

1. januar - 31. december

Henrik Oksfeldt Enevoldsen, formand
Jens Ole Gaardsted

Cecilia Hindkjeer

Mark Lyndon Rudolph

Finn Mortensen

Cecilia Hindkjaer
Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab

Osvald Helmuths Vej 4
2000 Frederiksberg
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens formal er at investere i, udvikle, udleje og administrere fast ejendom i Frankrig.
Selskabet erhvervede i 2010 Chateau D'Arc-En-Barrois beliggende i Arc-En-Barrois kommune.

Ejendommen indeholder 50 lejligheder samt faellesareal i form, af riddersale, champagnekealder, have-
anlag, mv.

Ved erhvervelse af en aktiepost pa 10 t.kr. i Partnerselskabet Arc-En-Barrois opnas en stedsevarende
og eksklusiv brugsret til en bestemt lejlighed i slottet. Betalingen for brugsretten afhanger af lejlighe-
dens sterrelse og beliggenhed.

Finansieringen af ejendommens kostpris finder udelukkende sted ved aktionarernes betaling for brugs-
retten, der i Partnerselskabets Arc-En-Barrois bogferes som laneindskud fra selskabsdeltager. Laneind-
skuddet er uforandret og i tilfeelde af ejerskifte er aktionzren forpligtet til at drage omsorg for, at ind-
skudsbelgbet overgdr til erhververen med samme belab og pa samme vilkar. | relation til Partnerselska-
bet Arc-En-Barrois er der siledes tale om en langsigtet uforrentet finansiering som pa intet tidspunkt
forfalder.

| farste omgang er hele kapitalen i Partnerselskabet Arc-En-Barrois indskudt af Ejendomsselskabet
23.08.1777 ApS, som endvidere har finansieret partnerselskabets erhvervelse af slottet for

46,6 mio.kr. med et laneindskud pa 46,1 mio.kr. | takt med at nye aktionarer i Partnerselskabet Arc-En-
Barrois betaler for brugsretten for en bestemt lejlighed, modtager Ejendomsselskabet 23.08.1777 ApS
tilsvarende afregning for sin oprindelige finansiering af den pagaldende lejlighed.

| tilfelde af at den samlede betaling for brugsretten for samtlige lejligheder ved nye aktionzerer afviger
fra den oprindelige fastsatte kostpris, vil Ejendomsselskabet 23.08.1777 ApS regulere den oprindelige
fastsatte kebspris, sdledes at ejendommens regnskabsmaessige vardi svarer til det faktiske ldneindskud.

Der henvises i gvrigt til selskabets hjemmeside www.my-french-chateau.com.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Bestyreisen har i lebet af kalenderaret 2015 haft fokus pa generel vedligeholdelse, renovering som be-
sluttet af Generalforsamlingen (GF) og pa at afslutte arbejde udfert af Ejendomsselskabet (ES) med hen-
blik p& at feerdiggere pabudte opgraderinger af sikkerhedsinstallationer.

Bestyrelsen har udfert felgende renoveringsopgaver som besluttet af GF 2014 og GF 2015: Vi afslutte-
de renovering og maling af 54 skodder (afsluttet i forar 2016). Udskiftningen af hoveddaren i receptio-
nen er blevet forsinket pa grund af krav fra Batiments de France og deraf falgende krav &@ndringer af
design til leveranderen, men problemerne er lost, og deren er aftalt til at blive monteret september
2016. Reparation af staldtag har vaeret i bero pa grund af salgsproces som resulterede i et gennemfort
salg og de kraevede myndighedsgodkendelser forventes afsluttede i sidste halvdel af august 2016.

Den af ES afsluttede opgradering af sikkerhedssystemet, samt den omfattende SOCOTEC liste med 57
pabud on forbedringer af ejendommen, bestod Sikkerhedskommissionens inspektion. De formelle doku-
menter fra Kommissionen definerer nu slottet som en privat bolig. Et positivt resultat af den 2ndrede
klassificering er at det fra juni 2015 galder at alt arbejde som udferes pa slottet for det falles eller pri-
vat kun pal®gges 10% moms. Dette galder arbejdslen, materialer palaegges fortsat 20% moms. Som au-
toriseret af GF 2014 og 2015 har ES anlagt en pool terrasse udfor fitnessrummet or har bestil et
sveammebassin til levering juli 2016.

Bygningsvedligeholdelse har omfattet falgende: a) periodisk VVS reparation af det gamle system, b)
alarmsystem og elektriske reparationer, ¢) vaskemaskine flytning, d) reparation af vandskader og diver-
se utztheder i taget og tagrender, ) reparation af kele rum i kaelderen, f) reparation af spildevands-
pumper, g) reparation af pleneklipperen og periodisk vedligeholdelse, h) efterars trimning af alle ved-
bend og buske omkring chateau og staldene, i) reparation af indkarsel og grus fra Hubertus, j) og forbe-
redelse af skorstensreparationsprojektet herunder at opna forsikringsgodkendelse, indhente tilbud, fa
ekspert godkendelse, og planlagge genopbygningen i foraret. Opgaven blev afsluttet maj 2016.
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Selskabets likviditet er blevet pdvirket af afvikling af gald som anfert i det reviderede 2014 regnskab,
herunder betaling af ubetalte 2014 fakturaer, samt modtagelse af fakturaer vedrerende akkumulerede
vandregninger som ikke tidligere var modtaget, samt som falge af for sen betaling af faellesudgifter.

Selskabet har anket et sagsanlag fra 2014 for arbejdsretten i Frankrig. Kravet mod selskabet lyder pa
97 t.kr. for manglende honorering. Selskabet har Isbende modfaktureret sagseger for ubetalt husleje, el
og harvark. Ankesagen kommer for retten i Chaumont den 22. november 2016. Selskabet har desuden
haft et sagsanlag for erstatning fra en lejer som faldt under et ophold pa slottet. Selskabet har vundet
sagen med ret for modpart til at anke. Sidstnavnte sag er meldt til forsikringen som har erkendt at kra-
vet var daekket hvis sagen var blevet tabt. Der afventes svar fra forsikring pa om sagsomkostninger pa
sidstnavnte sag er dakket under forsikringen.

Den faste stab bestar af Marie-Christine Wagner, Chef de menage, 20 timer om ugen. Christelle Rufino-
ni, assistent, fratrddte midt 2015 og blev erstattet af Mari-Laure Wagner, der var ansat pa timebasis
som ifolge fransk lov skal indeholde sociale bidrag og pension.. Marie-Laure fratrade i god gensidig for-
staelse juni 2016. Personaleomkostninger indgar i det arlige budget. Den lokale golfklubs Green Keeper,
Daniel, er betalt pa sason basis uden sociale bidrag til at pleje graesplanen efter behov og til at skaffe
haveaffald af vejen.

Folgende lejligheder skiftede ejer i 2015: 202, 203, 218, 221, 302, 305, og 310.

Chateau nyhedsbrevet, Le Courrier, udsendes pa engelsk og er den vigtigste kommunikationsvej mellem
bestyrelsen, administrationen og ejerne.

Vores falles fortsatte succes gennem 2016 og fremefter vil bygge pa at vi kan regne med engagement
og tillid til projektet fra entusiastiske medejere af Partnerselskabet Chateau d'Arc-en-Barrois.

Primo 2015 havde Ejendomsselskabet 23.08.1777 ApS 20 aktier i Partnerselskabet Arc-En-Barrois,
mens 30 var videresolgt til nye aktionarer. | 2015 er videresolgt 6 aktier og tilbagekabt O aktier saledes
at Ejendomsselskabet 23.08.1777 ApS ejer 14 aktier pr. 31. december 2015. Ldneindskud fra sel-
skabsdeltagere pr. 31. december 2015 er fordelt med 17,5 mio.kr. fra Ejendomsselskabet 23.08.1777
ApS og 17,5 mio.kr. fra nye aktionaerer.

Resultatet for 2015 er et underskud pa 110 t.kr. mod et overskud pa 59 t.kr. sidste ar. Underskuddet
skyldes primeaert flere afholdte omkostninger end budgetteret til personale og administration.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Efter regnskabsarets afslutning har Ejendomsselskabet 23.08.1777 ApS videresolgt 7 aktier, sdledes at
Ejendomsselskabet 23.08.1777 ApS har 7 aktier dags dato.

Fellesarealerne omfattende lejlighed i portnerbolig og stalden er afhandet 1. juli 2016 for i alt 50
t.EUR svarende til ca. 370 t.kr. som vil medfere en styrkelse af Partnerselskabets kapitalgrundlag.

Der er ikke herudover efter balancedagen indtradt haendelser, som har vasentlig indflydelse pa vurde-
ringen af drsrapporten eller selskabets finansielle stilling.

Mellemvarende med Ejendomsselskabet 23.08.1777 ApS pa 280 t.kr. pr. 31. december 2015, vil blive
afregnet inden udgangen af november 2016.
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Arsregnskab 1. januar 2015 - 31. december 2015

Resultatopgerelse

Note kr. 2015 2014
2 Nettoomsatning 1.115.033 1.051.662

3 Administrationsomkostninger -1.206.652 -981.064
Resultat af Primeer drift -91.619 70.598

4 Finansielle indtaegter 0 47

5 Finansielle omkostninger -18.509 -12.125
Ordinzrt resultat for skat -110.128 58.520

6 Skat af drets resultat 0 0
Arets resultat -110.128 58.520

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat -110.128 58.520
-110.128 58.520
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Arsregnskab 1. januar 2015 - 31. december 2015

Balance
Note  kr. 2015 2014
AKTIVER
Anlagsaktiver
7 Grunde og bygninger 35.519.210 35.519.210
35.519.210 35.519.210
Anlagsaktiverialt 35.519.210 35.519.210
Omsetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg 5.070 1.398
Tilgodehavender fra tilknyttede virksomheder 280.039 124.810
285.109 126.208
Likvide beholdninger 34.332 9.018
Omseatningsaktiver i alt 319.441 135.226
AKTIVER | ALT 35.838.651 35.654.436
PASSIVER
8 Egenkapital
Selskabskapital 500.000 500.000
Overfert resultat -255.907 -145.779
244.093 354.221

Langfristede galdsforpligtelser
9 Laneindskud fra selskabsdeltagere 35.019.210 35.019.210

35.019.210 35.019.210

Galdsforpligtelser
Kortfristede gaeldsforpligtelser

Leverander af varer og tjenesteydelser 575.348 181.097
Geeld til virksomhedsdeltager 0 89.766
Periodeafgraensningsposter 0 10.142

575.348 281.005
Galdsforpligtelser i alt 35.594.558 35.300.215
PASSIVER | ALT 35.838.651 35.654.436

10 Eventualforpligtelser
11 Ejerforhold
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Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Partnerselskabet Arc-En-Barrois for 1. januar 2015 - 31. december 2015 er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder, dog sdledes at
resultatopgereisen er tilpasset selskabets vasentligste aktivitet.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved ferste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakurs-
differencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultat-
opgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gzld og andre monetzre poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller gaelds-
forpligtelsens opstden eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under fi-
nansielle indtaegter og omkostninger.

Anlagsaktiver, der er kebt i fremmed valuta, males til kursen pa transaktionsdagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning

Omsatningen der primaert omfatter fallesbidrag samt andre tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelse
pa forfaldstidspunktet.

Andre eksterne omkostninger

Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til selskabets administration, herunder lokaleomkost-
ninger, kontorhold, reklame, bankomkostninger, advokathonorar, revision m.v.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter ag omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrerende tilgodehavender og gald, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg
og godtgerelser under sambeskatningsordningen m.v.

Skat af arets resultat

Selskabet er ikke et selvstndigt skattesubjekt, hvor der ikke afsattes skat af selskabets resultat i ars-
rapporten. Selskabets resultat besluttes hos selskabsdeltagerne efter de i skattelovgivningen galdende

regler.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Selskabets ejendom males til forventet dagsvaerdi, opgjort som den betaling der er eller forventes indbe-
talt til selskabet af nye aktionaerer for brugsretten til den enkelte lejlighed.
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Arsregnskab 1. januar 2015 - 31. december 2015

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

En eventuel vardiregulering modregnes af en tilsvarende belabsmaessig andring af [aneindskud fra ak-
tioneerer.

Der indregnes ikke udskudt skat af eventuelle vardireguleringer, idet partnerselskabet ikke er et selv-
stendigt skattesubjekt.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der nedskrives til imedegaelse af forventede tab efter
en individuel vurdering af tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet er ikke et selvstandigt skattesubjekt, hvorfor der ikke indregnes skat i selskabets resultatopgerel-
se eller balance.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser males til nettorealisationsvardi.

Nettoomsatning
2015/16 2014/15

budget budget 2015 2014
Feellesbidrag 1.014.154 1.014.000 1.083.671 1.018.995
Andre indteegter 19.403 14.887 31.362 32.667

1.033.557 1.028.887 1.115.033 1.051.662

Administrationsomkostninger
2015/16 2014/15

budget budget 2015 2014

Skatter 97.013 96.767 95.015 38.845
Forsikring 97.013 96.767 84.443 84.169
Internet & TV 14.925 14.887 10.956 3.999
Personale 201.487 178.646 297.886 194.314
Elektricitet faellesarealer 156.713 186.090 198.309 149.843
Vand 26.119 26.053 67.688 7.257
Vedligeholdelse 111.938 282.857 92.824 294.411
Administration 119.400 119.098 359.531 199.099
Diverse 22.388 22.331 0 9127
846.996 1.023.496 1.206.652 981.064
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Arsregnskab 1. januar 2015 - 31. december 2015

Noter

Finansielle indtaegter

2015 2014
Bankrenter 0 47
0 47

Finansielle omkostninger
Bankgebyrer mv. 12.232 11.127
@vrige finansielle omkostninger 6.277 998
18.509 12.125

Skat af arets resultat
Partnerselskabet er ikke et selvstandigt skattesubjekt, hvorfor der ikke indregnes skat.

Materielle anlagsaktier, Ejendom

2015 2014
Kostpris 1. januar 46.567.164 46.567.164
Kostpris 31. december 46.567.164 46.567.164
Veardirequlering 1. januar -11,047.954 -11.047.954
Veardiregulering 31. december -11.047.954 -11.047.954
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 35.519.210 35.519.210
Som fordeles saledes:
Kostpris for lejligheder, hvor brugsretten er erhvervet af nye aktionae-
rer 17.883.707 15.362.507
Kostpris for lejligheder, hvor Ejendomsselskabet 23.08.1777 ApS har
brugsretten 17.635.503 20.156.703
35.519.210 35.519.210
Egenkapital
Selskabs- Overfort re-  Foresldet ud-
kapital sultat bytte | alt
Saldo 1. januar 2015 500.000 -145.779 0 354.221
Overfert, jf. resultatdisponering 0 -110.128 0 -110.128
Saldo 31. december 2015 500.000 -255.907 0 244.093

Selskabskapitalen bestar af 50 aktier a hver nom. 10.000 kr. Ingen aktier er tildelt szrlige rettigheder.
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Arsregnskab 1. januar 2015 - 31. december 2015

Noter

Laneindskud fra selskabsdeltagerne

Laneindskud fra selskabsdeltagerne er uforrentet. | tilfelde af ejerskifte er kommanditisten forpligtet til
at drage omsorg for, at indskudsbelobet overgar til erhververen pa samme vilkar.

Der er sdledes tale om en uforrentet gaeld, som partnerselskabet ikke skal afdrage.

2015 2014
Fordeles saledes:
Laneindskud fra nye aktionaerer i forbindelse med erhvervelse af
brugsret for en bestemt lejlighed 17.523.707 15.062.507
Laneindskud fra Ejendomsselskabet 23.08.1777 ApS 17.495.503 19.956.703

35.019.210 35.019.210

Eventualforpligtelser

Selskabet har anket sagsanlaqgget for arbejdsretten i Frankrig. Kravet mod selskabet lyder pa 97 t.kr.
for manglende honorering.

Det er ledelsens opfattelse, at selskabet vil vinde ankesagen, hvorfor kravet ikke er afsat.

Ejerforhold
Felgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerregister som ejende minimum 5 % af kapitalen:

Ejendomsselskabet 23.08.1777 ApS
Hambros Alle 27
2900 Hellerup

Cecilia Hindkjzer
Hambros Allé 27
2900 Hellerup
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