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Ledelsespåtegning

Ledelsen har dags dato aflagt årsrapporten for 2017 for P/S Arc-En-Barrois.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet

et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som

beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Birkerød, den 24. april 2018

Direktion

Lars Blichfeldt Jensen
Direktør

Bestyrelse

Henrik Oksfeldt Enevoldsen Jens Ole Gaardsted Ann Helena Svensson
Formand Næstformand

Finn Mortensen Lars Blichfeldt Jensen
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til  i P/S Arc-En-Barrois

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for P/S Arc-En-Barrois for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2017,

der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes

efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.

januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-

ligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere be-

skrevet i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængi-

ge af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler)

og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtel-

ser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstræk-

keligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-

stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-

sen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne

skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte

driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-

skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at

likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlin-

formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en

konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisi-

on, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,

der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformatio-

ner kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelig-

hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som

regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på

disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-

res konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er

højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-

mensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern

kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-

visionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en

konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om

de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsent-

lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-

skabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal

vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis

sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er

baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Frem-

tidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte drif-

ten.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder

noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-

venheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydeli-

ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den

forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores

viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i hen-

hold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse

med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-

det væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

København, den 24. april 2018

Redmark
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 29 44 27 89

Jørn Munch
statsautoriseret revisor
MNE-nr. 30156
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Selskabsoplysninger

Selskabet P/S Arc-En-Barrois

c/o Henrik Oksfeldt Enevoldsen

Bakkevej 71

3460 Birkerød

CVR-nr.: 33 36 23 07

Stiftet: 26. november 2010

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Bestyrelse Henrik Oksfeldt Enevoldsen, Formand

Jens Ole Gaardsted, Næstformand

Ann Helena Svensson

Finn Mortensen

Lars Blichfeldt Jensen

Direktion Lars Blichfeldt Jensen, Direktør

Administrator Cobblestone A/S

Gl. Køge Landevej 57, 3.

2500 Valby

Revision Redmark, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Dirch Passers Allé 76

2000 Frederiksberg
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Virksomhedens formål er at investere i, udvikle, udleje og administrere fast ejendom i Frankrig. 

Selskabet erhvervede i 2010 Chateau D'Arc-En-Barrels beliggende i Arc-En-Barrois kommune. 

Ejendommen indeholder 50 lejligheder samt fællesareal i form af riddersale, champagnekælder, have¬

anlæg, mv.

Ved erhvervelse at en aktiepost på 10 t.kr. i Partnerselskabet Arc-En-Barrols opnås en stedsevarende 

og eksklusiv brugsret til en bestemt lejlighed i slottet. Betalingen for brugsretten afhaenger at lejlighe¬

dens størrelse og beliggenhed.

Som komplementar i Partnerselskabet deltager komplementarselskabet Chateau d'Arc-En- Barrois IVS. 

Komplementaren ejer ingen del af partnerselskabet.

Finansieringen af ejendommens kostpris finder udelukkende sted ved aktionærernes betaling for

bruqsretten, der i Partnerselskabet Arc-En-Barrois bogføres som låneindskud fra selskabsdeltager.

Låneindskuddet er uforandret og i tilfælde af ejerskifte er aktionæeren forpligtet til at drage omsorg for,

at indskudsbeløbet overgår til erhververen pa uændrede vilkår. I relation til Partnerselskabet Arc-En-

Barrois er der således tale om en langsigtet uforrentet finansiering, som på intet tidspunkt forfalder.

I første omgang er heIe kapitalen i Partnerselskabet Arc-En-Barrels indskudt af Ejendomsselskabet 

23.08.1777 ApS, som endvidere har finansieret partnerselskabets erhvervelse af slottet for 46,6 mio.kr.

med et låneindskud pa 46.1 mio.kr. I takt med at nye aktionærer i Partnerselskabet Arc-En¬Barrois

betaler for brugsretten for en bestemt lejlighed, modtager Ejendomsselskabet 23.08.1777 ApS tilsvar-

ende afregning for sin oprindelige finansiering af den pågældende lejlighed.

I tilfælde at at den samlede betaling for brugsretten for samtlige lejligheder ved nye aktionærer afviger

fra den oprindelige fastsatte kostpris. vil Ejendomsselskabet 23.08.1777 ApS regulere den oprindelige

fastsatte købspris, således at ejendommens regnskabsmæssige værdi svarer til det faktiske låneindskud.

I 2017 er således foretaget en værdiregulering af ejendommen med 109.785 kr. Det regulerede beløb

skyIdes ændrede opgørelser af salg fra tidligere år..

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Bestyrelsen har i kalenderåret 2017 haft fokus på vedligehold og renovering som besluttet af

Generalforsamlingen (GF), på at betale udeståender og på at genoprette likviditet.
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Ledelsesberetning

Selskabets likviditet blev i 2017 negativt påvirket af betaling af ubetalte regninger vedrørende sociale

bidrag for selskabets ansatte 2012-2016, som blev endeligt afviklet oktober 2017, og af for sen

indbetaling af ejernes fællesudgifter. Partnerselskabet (PS) overdrog brugsretten til lejligheden i

portnerboligen til ejerne af aktie 502 hvilket bidrog positivt til likviditeten. Udeståender opgjort pr.

31.12 2016 med Ejendomsselskabet af 23.08 1777 (ES) vedr. årene 2015 og 2016 blev afviklet medio

marts 2017 hvilket ligeledes bidrog positivt til likviditeten.

Samarbejdet med selskabets administrator Administrationshuset A/S Cobblestone er forløbet

tilfredsstillende og der er fundet en løsning på udsendelse af månedsopkrævninger til ejere uden for

Danmark som skulle sikre rettidig indbetaling.

Personaleomkostninger indgår i det årlige budget. Det faste personale består af Marie-Christine

Wagner, Chef de menage, som er ansat 20 timer om ugen og Daniel Esprit, som er ansat 20 timer om

måneden til at passe parken.

Bygningsvedligeholdelse, inklusive arbejder besluttet af GF 2017, har betydet væsentlige forbedringer af

bygningens tilstand og funktion og omfatter a) udskiftning af lys på gang 2. sal til LED med

bevægelsesføler, b) renovering af 6 skorstene, c) reparation af vandskader og utætheder i taget og

tagrender, d) renovering af alle skodder på 1. sal, e) renovering af vinduer i to trappetårne, f)

udskiftning af plæneklipper g) reparation af elevator, h) ny vaskemaskine, i) nyt grus omkring slottet, j)

afslutning af systematisk udskiftning til LED elpærer, k) forbedringer i køkkener og l) ekstra havemøbler

til terrasserne.  Reparationerne på tagflader og inddækninger har været mere omfattende end

forventet og taget som helhed er fortsat i behov for vedligehold og er ikke i nær så god stand som

tidligere opfattet. Især tagrender og inddækninger omkring kviste vil kræve fortsat vedligehold. Der er

umiddelbart efter årsskiftet konstateret fire nye utætheder på 2. og 3. sal med vandskade til følge.

Vedtagne, men på grund af manglende likviditet, endnu ikke gennemførte arbejder omfatter a)

udskiftning af alle låse, b) opsætning af videoovervågning af indgange til slottet, og c) wi-fi på alle

etager.

Det blev i maj-juni 2017 konstateret at synkende gulve i rum 208 og 210 skyldtes rådskader i

etageadskillelsen mellem 1. sal og 2. sal. i området under rum 208 og 210. De bærende konstruktioner

er nedbrudt af råd og muligvis svamp pga. tidligere indtrængende vand fra tagrende over en længere

periode. Der blev i løbet af sommeren foretaget afstivning af etagen, da det af entreprenørfirma blev

vurderet at være fare for sammenstyrtning. Dette har samlet bevirket at rummene 208, 210 og 114 ikke

kan anvendes. Der har været flere gennemgange og besigtigelser af forsikringsselskabets taksatorer,

men der er ved periodens afslutning endnu ikke modtaget nogen afgørelse om dækning fra

forsikringsselskabet.

Som autoriseret af GF 2014 og 2015 anlagde Ejendomsselskabet 23.08.1777 Aps (ES) i 2016 en pool

terrasse udfor fitnessrummet og leverede et svømmebassin på 5 x 9 m som blev opsat af ES sommeren

2017. Anlægget er uden den forventede vandforsyning, afløbsmulighed og aflukke til pumper og filtre.

Grus underlaget for poolen viste sig at være ustabilt og poolens ramme af metalrør gav efter og sank i

løbet af sommeren. Området kræver opgradering og investering for at kunne fungere optimalt. 
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Ledelsesberetning

Bestyrelsen har gennem 2017 arbejdet med at analysere og reducere ejendommens energiforbrug. Der

er købt et data-abonnement, hvor elselskabet leverer forbrugsdata (halv-times værdier). Forbruget

følges løbende, så der kan sættes ind overfor et atypisk forbrug. 

Selskabet har to uafsluttede retssager. Den ene vedrørende et erstatningskrav fra en amerikansk

lejegæst som faldt på en trappe og kom til skade. Skadelidte tabte sagen i retten i Chaumont, men har

appelleret og har ret til at sagen prøves ved en amerikansk domstol. Selskabets forsikringsselskab AXA’s

advokat er del af sagsforløb dog uden at der er givet nogen indikation om eventuel dækning skulle der

være et krav mod selskabet. Den anden sag vedrører et krav fra M. Alix THOMAS som mod pasning af

parken boede i portnerboligen i 2012. Efter en konflikt omkring betaling for udførte ekstraopgaver

rejste han sag ved arbejdsretten i Chaumont med krav om fuld løn i kontrakt perioden. Selskabet har

stillet modkrav om betaling af husleje, el og hærværk på portnerbolig. Sagsøger vandt sagen i

arbejdsretten i Chaumont. Selskabet ankede afgørelsen og har anmeldt procedurefejl da sagen er anlagt

mod et bestyrelsesmedlem personligt og ikke mod selskabet. Sagen forventes behandlet i appelretten i

Dijon i 2019.

Château nyhedsbrevet, Le Courrier, udsendes på engelsk 3-4 gange årligt og er en vigtig

kommunikationsvej mellem bestyrelse, administration og ejere. Ejerne er forpligtiget til at holde sig

orienteret ved at læse nyhedsbrevet.

Kommanditaktierne med tilhørende lejligheder 1 og 207 skiftede ejer i 2017. 

Bestyrelsesarbejdet foregår i en konstruktiv og venskabelig atmosfære og de væsentligste udfordringer

vedrører manglende betaling fra både visse ejere med flere rum og enkelte ejere som åbenlyst bare

betaler, når det bedst passer dem. Dette har flere gange betydet at betalinger til leverandører m.m.

ikke er blevet betalt til tiden og at fællesskabet dermed har måttet betale gebyr og strafrenter.

Bestyrelsen har desværre også udfordringer med visse ejere som ikke følger de af GF vedtagne regler og

beslutninger herunder en ekstraordinær indbetaling på 2.000 dkk pr. aktie som netop blev vedtaget af

GF på grund af en enkelt ejers manglende indbetaling for 7 rum i 2016/17. Dette har betydet at et ikke

undseligt beløb bevidst bliver holdt tilbage uden lovlig grund.

Efter regnskabsårets afslutning har Ejendomsselskabet 23.08.1777 Aps ikke videresolgt yderligere aktier

og Ejendomsselskabet 23.08.1777 Aps har 3 aktier dags dato. 

Der er efter balancedagen sket en belastning af likviditeten på grund af manglende indbetaling af

fællesudgifter fra ejere af 10% af lejlighederne.

Der er ikke herudover efter balancedagen indtrådt hændelser, som har væsentlig indflydelse på

vurderingen af årsrapporten eller selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2017 2016

1 Nettoomsætning 1.296.339 1.640.808

2 Udvendig vedligeholdelse -568.497 -243.617

3 Driftsudgifter -266.703 -380.333

4 Andre eksterne omkostninger -212.084 -349.912

5 Personaleomkostninger -139.794 -120.560

Resultat af primær drift 109.261 546.386

6 Øvrige finansielle omkostninger -17.414 -18.156

Årets resultat 91.847 528.230

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 91.847 528.230

Disponeret i alt 91.847 528.230
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2017 2016

Anlægsaktiver

7 Grunde og bygninger 25.014.098 25.124.083

Materielle anlægsaktiver i alt 25.014.098 25.124.083

Anlægsaktiver i alt 25.014.098 25.124.083

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fællesbidrag m.v. 344.337 226.958

Lønrabat ved salg af flodhus 0 180.000

Elregnskab 97.805 100.668

Tilgodehavender i alt 442.142 507.626

Likvide beholdninger 88.651 101.738

Omsætningsaktiver i alt 530.793 609.364

Aktiver i alt 25.544.891 25.733.447
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Balance 31. december

Passiver

Note 2017 2016

Egenkapital

8 Selskabskapital 500.000 500.000

9 Overført resultat 364.169 272.322

Egenkapital i alt 864.169 772.322

Gældsforpligtelser

10 Låneindskud fra selskabsdeltagere 24.514.098 24.624.083

Langfristede gældsforpligtelser i alt 24.514.098 24.624.083

Kreditorer 20.313 5.875

Sociale ydelser af løn 0 202.500

Anden gæld 123.813 128.667

Forudbetalinger fra ejere 22.498 0

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 166.624 337.042

Gældsforpligtelser i alt 24.680.722 24.961.125

Passiver i alt 25.544.891 25.733.447

11 Eventualposter

12 Ejerforhold
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Noter

2017 2016

1. Nettoomsætning

Lejeindtægter, øvrige 0 6.980

Indtægter, frasalg 100.000 554.200

Fællesudgifter, opkrævet 1.165.000 1.051.188

Indtægter fællesarrangement 25.563 28.440

Klargøring af værelser til udlejning 5.776 0

1.296.339 1.640.808

2. Udvendig vedligeholdelse

Maler 28.394 0

Murer 129.250 0

VVS 19.055 5.919

Faldstammer/kloak 33.840 0

Elektriker 56.357 19.392

Vedligeholdelse 31.132 208.297

Haveredskaber 19.718 0

Brandalarmer 2.624 0

Småanskaffelser 32.413 10.009

Udførte arbejder for rabat ved salg af flodhus 180.000 0

Lovpligt. elevatoreftersyn 35.714 0

568.497 243.617

3. Driftsudgifter

Vand 19.484 61.089

Ejendomsskat 108.419 143.218

Ejendomsforsikring 97.768 89.175

Rengøring 10.005 25.343

Abonnementer 30.277 14.496

Diverse omkostninger, ejendom 750 47.012

266.703 380.333

4. Administrationsomkostninger

Mindre nyanskaffelser 0 202

Telefon og telefax 13.624 21.912

Overføres til næste side 13.624 22.114
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Noter

2017 2016

4. Administrationsomkostninger (fortsat)

Overført fra foregående side 13.624 22.114

Porto og gebyrer 20.737 2.206

Revision 22.500 58.438

Revision, for meget afsat sidste år -11.625 0

Regnskabsassistance 0 42.330

Rådgivning 0 2.755

Advokat 24.099 65.630

Abonnementer, kontingenter 2.985 6.120

Generalforsamlinger og møder 20.447 15.005

Fester 28.863 29.777

Bankomkostninger 0 17.224

Administrationshonorar 74.479 88.313

Tab på debitorer, nedskrivning tilgodehavende gebyrer 15.975 0

212.084 349.912

5. Personaleomkostninger

Lønninger ansatte 139.794 120.560

139.794 120.560

6. Øvrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 17.414 18.156

17.414 18.156

7. Grunde og bygninger

Kostpris 1. januar 2017 46.567.164 46.567.164

Kostpris 31. december 2017 46.567.164 46.567.164

Værdiregulering 1. januar 2017 -21.443.081 -11.047.954

Årets værdiregulering -109.985 -10.395.127

Værdiregulering 31. december 2017 -21.553.066 -21.443.081

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2017 25.014.098 25.124.083
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Noter

31/12 2017 31/12 2016

Kostpris for lejligheder, hvor brugsretten er erhvervet af nye
aktionærer 21.204.098 21.694.083

Kostpris for lejligheder, hvor Ejendomsselskabet 23.08.1777
ApS har brugsretten 3.810.000 3.430.000

25.014.098 25.124.083

8. Selskabskapital

Selskabskapital 1. januar 2017 500.000 500.000

500.000 500.000

Selskabskapitalen består af 50 aktier a hver nom. 10.000 kr. Ingen aktier er tildelt særlige

rettigheder. 

9. Overført resultat

Overført resultat 1. januar 2017 272.322 -255.908

Årets overførte overskud eller underskud 91.847 528.230

364.169 272.322

10. Låneindskud fra selskabsdeltagere

Låneindskud fra selskabsdeltagerne er uforrentet. I tilfælde af ejerskifte er kommanditisten

forpligtet til at drage omsorg fra, at indskudsbeløbet overgår til erhververen på uændrede vilkår. 

Der er således tale om en uforrentet gæld, som partnerselskabet ikke skal afdrage. 

Vedrørende fordeling af låneindskud henvises til note på ejendomsværdi.

11. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Selskabet har anket et sagsanlæg for arbejdsretten i Frankrig. Kravet mod selskabet lyder på 97

t.kr. for manglende honorering.

Det er ledelsens opfattelse, at selskabet vil vinde ankesagen, hvorfor kravet ikke er afsat.
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Noter

11. Eventualposter (fortsat)

Eventualforpligtelser (fortsat)

Selskabet har derudover et sagsanlæg fra en lejer, som faldt under et ophold på slottet. Det er

vurderingen, at såfremt en ankesag mod forventning falder ud til modpartens favør, vil

erstatningen blive dækket af selskabets forsikring. 

12. Ejerforhold

Følgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerregister som ejende minimum 5 % af kapitalen:

Ejendomsselskabet 23.08.1777 ApS

c/o LERCHE Regnskab

Baneringen 20

3660 Stenløse 

Cecilia Hindkjær

Adresse ej opgivet 

Jesper Pescettini

Birkhøjterrasserne 424 E

3520 Farum 

Pernille Knutzon

C. Alfonso XIII, 2 Edf Virgen

del Carmen, Planta 4 B

29640 Fuengirola Malaga

Spanien 
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for P/S Arc-En-Barrois er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmel-

ser for en klasse B-virksomhed. 

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,

herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændre-

de regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-

bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-

telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-

stant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af

eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris

og nominelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-

ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstår

mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resultatopgørelsen som en fi-

nansiel post.

Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta, omregnes til balancedagens valu-

takurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen på tidspunktet for tilgodehavendets eller

gældsforpligtelsens opståen eller indregning i seneste årsregnskab indregnes i resultatopgørelsen under

finansielle indtægter og omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet

sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoom-

sætningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Omsætningen der primært omfatter fællesbidrag samt andre tjenesteydelser indregnes i resultat-

opgørelse på forfaldstidspunktet.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til selskabets administration, herunder

lokaleomkostninger, kontorhold, reklame, bankomkostninger, advokathonorar, revision m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-

ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtag-

ne godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og

kurstab vedrørende tilgodehavender og gæld, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt

tillæg og godtgørelser under sambeskatningsordningen m.v.

Skat af årets resultat

Selskabet er ikke et selvstændigt skattesubjekt, hvor der ikke afsættes skat af selskabets resultat i

årsrapporten. Selskabets resultat beskattes hos selskabsdeltagerne efter de i skattelovgivningen gæld-

ende regler. 

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Selskabets ejendom måles til forventet dagsværdi, opgjort som den betaling der er eller forventes

indbetalt til selskabet af nye aktionærer for brugsretten til den enkelte lejlighed. 

En eventuel værdiregulering modregnes af en tilsvarende beløbsmæssig ændring af låneindskud fra

aktionærer.

Der indregnes ikke udskudt skat af eventuelle værdireguleringer, idet partnerselskabet ikke er et selv-

stændigt skattesubjekt
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-

skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet er ikke et selvstændigt skattesubjekt, hvorfor der ikke indregnes skat i selskabets resultat-

opgørelse eller balance.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-

holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til

amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, såle-

des at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over lånepe-

rioden.

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter

Under periodeafgrænsningsposter indregnes modtagne betalinger vedrørende indtægter i de efterføl-

gende år.
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