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Kley Holding ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december
2022 for Kley Holding ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -

31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Sommersted, den 21. marts 2023

Direktion

Johannes Kley
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Kley Holding ApS

REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Kley Holding ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Kley Holding ApS for perioden 1. januar - 31. december 2022 pa grundlag
af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.
Vi skal oplyse, at vi ikke overholder de krav om uafhaengighed, der geelder for erklaeringer med sikkerhed.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Haderslev, den 21. marts 2023

CKF Revision ApS

Godkendt revisionsfirma
CVR-nr.: 31782139

Carsten Feidenhansl

registreret revisor
mnel5253
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Kley Holding ApS

Selskabet

Direktion

Revisor

Ejerforhold

Hovedaktivitet

SELSKABSOPLYSNINGER

Kley Holding ApS
Hofvej 1
6560 Sommersted

CVR-nr.: 33362129

Stiftet: 1. december 2010
Kommune: Haderslev

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Johannes Kley

CKF Revision ApS

Godkendt revisionsfirma

Norgesvej 51A

6100 Haderslev

Johannes Kley, Hofvej 2, 6560 Sommersted

Selskabets formal er at vaere holdingselskab.
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Kley Holding ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste hovedaktivitet har veeret udlejning af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets ejendomme er som hovedregel medtaget til vurderinger beregnet ud fra en afkastmodel med
forrentning i niveau 8,0% vurderet ud fra beliggenhed samt ejendomstype. Det er ledelsens opfattelse, at
de forudszetninger, som er lagt til grund for veerdiansaettelserne, afspejler markedsforholdene og
ejendommenes markedsveerdi.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstaende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses som forventet.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Kley Holding ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

BRUTTORESULTAT .......oooviiiiiiiiniii

1 PersonaleomKOStNINGEN .....ccccvvieieiiiee et

Resultat af drift fgr dagsvaerdireguleringer...............cccccocueene.

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme.......................

DRIFTSRESULTAT ...ttt

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder .................
2 Andre finansielle omkostninger .........cccccceeiieecciiieeee e,

RESULTAT FOR SKAT ..ottt

3 Skat af arets resultat ......ccccvvveeieiiiiiieeeeeeee e

ARETS RESULTAT ..ottt et e e e e e e e et eseeaeeaeeens

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Forslag til udbytte for regnskabsaret .........cccoceeeeiiieeeeccieeeennen.
Arets nettoopskrivning efter den indre veaerdis metode..............
OVErfart resultat ...oceeeceeenieeiie e

DISPONERET I ALT .....ooiiiiiiiii
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Kley Holding ApS

4

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022
AKTIVER

Grunde 0g bYENINGEr........vvi i
Materielle anlaegsaktiver ............ccccceeiiiiieiiee e,
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder .........cccccceeveeinnnnnnneenn.

Finansielle anlaegsaktiver ............ccccccoviiiiiniiieiiniee e,

ANLAEGSAKTIVER ...t

Udskudt skatteaktiv.........cccouieiiriiiiicieee e,
Tilgodehavender.............cccvviiiiiiii e
Likvide beholdninger ...............ccoooiiiieiiei i,

OMSATNINGSAKTIVER. ..ottt

AKTIVER.......oooiiiiiii

Side 8

2022

600.000

600.000

0

600.000

32.623

32.623

1.147.067

1.179.690

1.779.690
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kr. 1000

472

472

472

1.508

1.516
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Kley Holding ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022
PASSIVER

Virksomhedskapital.......cccooovveeiiiieii i
OVErfart resultat ....ceeeeveenieeieecee e
Forslag til udbytte for regnskabsaret .........cccoceeeviieeeeccieeeennen.

EGENKAPITAL.......eeiiiiiee e

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser......cccccvvivircieerieennne.
ANAen BaId ...ooiiiiee e
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse......ccccceeeveciiiieeennnnnn.

Kortfristede gaeldsforpligtelser..........ccccccovviiiiiiieeiincienecen,

GZELDSFORPLIGTELSER .......ccooiiiieiiieiee e

PASSIVER........ccviiiiiiiiiii

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
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80.000
1.540.220
117.800

1.738.020

5.000
4.388
32.282

41.670
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80
1.746
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31

48
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Kley Holding ApS

EGENKAPITALOPG@RELSE

Virksomhedskapital primo .......cccoeeieiiieiicciee e
Virksomhedskapital ultimo ..............cccccoeeciiiiiiiiiccec e,

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode primo
Arets bevaegelse, resultatdispoONering.........oeeeeeeeeeeeeceeeeeenns

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode ultimo

Overfart resultat, primo.......ccccveeeeeee e
Arets reSUIAt.......ccveveveeececcceee et
Foreslaet UdbYTEE .....cooviiiieeeiee e e

Overfart resultat Ultimo .............ccceeeeiiiiiiie e,

Forslag til udbytte for regnskabsaret primo.........ccccceeeecuveeeennneen.
Foreslaet UdbYtte .......cocvieiiiiiei e
Udloddet Udbytte.....cccccvieeiiiiieiciee e

Forslag til udbytte for regnskabsaret ultimo............................

EGENKAPITAL........ooiiiiiii
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0

1.745.714
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114.400
117.800
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Kley Holding ApS

NOTER

2022
Personaleomkostninger
Antal personer beskaftiget.......ccocvviviiiiiiiciiii e, 1
07,0 [T 120.000
Personaleomkostningerialt............ccoccoeviviiiiiiiiin e, 120.000
Andre finansielle omkostninger
Renter, pengeinstituUtter.......cooeveeeeeeii e 9.562
GEOYIEI MV, ittt e e e sre e e e e e e e eaaeeas 109
Renter, anpartshaver/aktionzer ........ccccveeeeeeeecveecreeneenee e, 1.571
Andre finansielle omkostningerialt...............cccccevviiiininnnn. 11.242
Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat.......ccccceeeiiiiiieeiiiiic e, -46.298
Regulering af udskudt skat, investeringsaktiver ...........c.c.......... 21.435

Skat af drets resultatialt .........ccccvvvvveviiiiiie e -24.863
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Kley Holding ApS

NOTER

4 Investeringsejendom

Investeringsejendom er, jf. beskrivelsen under anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved
anvendelse af den afkastbaserede model. Det gennemsnitlige afkastkrav for selskabets ejendom
udger 8,0% pr. 31. december 2022. En forggelse af afkastkravet med i gennemsnit 1,0% point vil
reducere den samlede dagsveerdi med 100 tkr.

Der har ikke vearet anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsaettelsen af dagsveerdierne. Arets
dagsveerdiregulering udggr 68 tkr.

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Ingenting.
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Kley Holding ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Kley Holding ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.
RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, sendring i lagre af
faerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomseaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes
i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ignninger og @vrige Ignrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af Ipnrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt tillaeg og godtggrelser
under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af rets aktuelle skat, arets sambeskatningsbidrag og forskydning i udskudt skat,
indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa
egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Side 13
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Kley Holding ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejiendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende
ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i
form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige vaerdi med
fradrag af deposita.

Andringer i dagsveerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel veaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen. Forslag til
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Side 14
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Kley Holding ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gezeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes
at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel
veerdi.

Side 15
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