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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Vipa Ejendomsselskab ApS for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2017.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2017.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Senderborg, den 31. maj 2018
Direktion:

(Lt (Guclivee.

Vibeke Carstensen
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Den uafhaengige revisors erklaring om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Vipa Ejendomsselskab ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Vipa Ejendomsselskab ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2017 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som du har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere dig med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Rrsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er dit ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstandigheden af de oplysninger, du har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Senderborg, den 31. maj 2018

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
\CVR-nr. 30 70 02 28
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet

Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revisor

Beretning

Vipa Ejendomsselskab ApS
Arsrapport 2017

Vipa Ejendomsselskab ApS
Rosengade 7, 6400 Senderborg

33361084

7. december 2010
Senderborg

1.januar - 31. december

Vibeke Carstensen

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Norre Havnegade 43, 6400 Senderborg

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopggrelse for 2017 udviser et overskud pad 3.362.607 kr. mod et overskud pa
185.248 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2017 udviser en egenkapital pa

7.795.986 kr.

Virksomheden solgte i 2016 den ejendom, de ejede. Kriteriet for indregning af den regnskabsmasssige
avance er forst blevet opfyldt i 2017. Resultatet i 2017 er saledes positivt pavirket af den
regnskabsmaessige avance ved salget af ejendommen, som udger 4.157 t.kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for virksomhedens

finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgerelse

Note  kr.

Bruttofortjeneste
Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Resultat fgr finansielle poster
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
3 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Vipa Ejendomsselskab ApS

Arsrapport 2017

2017 2016
4,110.129 323.527
0 -100.130
4,110.129 223.397
54.837 49.768
-27.643 -6.909
4:137.323 266.256
-774.716 -81.008
3.362.607 185.248
3.362.607 185.248
3.362.607 185.248
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note  kr.

AKTIVER
Omsetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavende selskabsskat
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omseatningsaktiveri alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital

4 Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt
Geeldsforpligtelser
Kortfristede galdsforpligtelser
Geeld til banker

Anden geld
Periodeafgransningsposter

Geldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Seerlige poster
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

U=

Vipa Ejendomsselskab ApS

Arsrapport 2017

2017 2016
169.060 13.116
1.435.270 1.374.324
1.604.330 1.387.440
6.193.965 7.773.162
7.798.295 9.160.602
7.798.295 9.160.602
200.000 200.000
7.595.986 4.233.379
7.795.986 4.433.379
0 778.041

2.309 95.107

0 3.854.075

2.309 4,727.223
2.309 4.727.223
7.798.295 9.160.602
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgerelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2017
Overfart via resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2017

Vipa Ejendomsselskab ApS

Arsrapport 2017

Selskabskapital Overfert resultat I alt
200.000 4.233.379 4.433.379

0 3.362.607 3.362.607

200.000 7.595.986 7.795.986
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Vipa Ejendomsselskab ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsastning, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtaegter er med henvisning til
arsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benavnt bruttoresultat.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til administration, lokaler m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Balancen

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-
kation p&, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemassigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill samt andre
poster, hvor midlertidige forskelle er opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat
eller skattepligtig indkomst. | de tilfelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskelli-
ge beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Andre galdsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvardien.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Sarlige poster

Arsrapport 2017

Serlige poster for aret er specificeret nedenfor, herunder hvor disse er indregnet i arsrapporten.

kr. 2017 2016
Indteegter
Regnskabsmaessig avance ved afstaelse af ejendom 4.157.033

4,157.033
Sarlige poster indgar pa fglgende linjer i arsregnskabet
Andre driftsindtaegter 4.157.033 0
Resultat af sarlige poster, netto 4.157.033 0
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 0 81.008
Arets regulering af udskudt skat 907.776 0
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar -133.060 0

774.716 81.008

Selskabskapital
Virksomhedens selskabskapital har uandret varet 200.000 kr. de seneste 5 ar.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser
Selskabet har afgivet stotteerklaring overfor Fam. Carstensens Tehandel A/S.
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