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1 INVESTMENT ApS
Ledelsespitepning

Ledelsen har dags dato behandigt 02 godkendt Srsrapporten for regnskatisiret 1. Januar 2019 - 31. december 2019
for ig MESTHENT ApS.

Arsrapporten afleegges | overensstemimelse med Arsregnskabsloven,

Det or vares opfattelse, 3t arsrapnskabet piver ot mtvlsendebinedeafselskahats aktiver, passiver ag finanslelle
stileng pr. 31. december 2019 samt gf resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabedret 1. januar 2018 - 53,
december 2019,

Arsrapporten indstilies til gemeratforsamilngens godkendetse.

tkast, dei 28, marts 2020

Direktion

" " Bifra Anlk

Adm. direiter



14 INVESTMENT ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i 14 INVESTMENT ApS

Konklusion med modifikationer

Vi har revideret arsregnskabet for 14 INVESTMENT ApS for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31. december 2019, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, bortset fra indvirkningerne af det forhold, der er beskrevet i afsnittet
"Grundlaget for konklusion med modifikationer", giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar
2019 - 31. december 2019 i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion med modifikationer
Primobalance for 2019 er ikke revideret, hvorfor der tages forbehold for at arsregnskabet for 2018 viser et
retvisende billede.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet

Vi ggr opmaerksom pa, at der er betydelig usikkerhed vedrgrende selskabets vaerdianszttelse af
investeringsejendommene. Investeringsejendommene er veerdiansat p3 baggrund af salgsbudgetter udarbejdet af
ekstern vurderingsmand. Der forligger ikke fyldestggrende dokumentation pA metodevalg og forudsaetninger.

Ledelsens ansvar for rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for
at udarbejde et drsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte driften: at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregnskabet pa grundlag af
regnskahsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af rsregnskabet

Vores mal er at opn3 hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdakke
vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller feji og kan
betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p4 de
pkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* ldentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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14 INVESTMENT ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

*  Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de

regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortseette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom p3
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan
fortseette driften.

*  Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Overtradelse af momsloven

Selskabet har i strid med momsloven undiadt at indberette moms rettidig til SKAT, hvorved ledelsen kan ifalde
ansvar.

Overtraedelse af bogferingslovens regler

Selskabet har ikke overholdt bogfgringslovgivningens krav om, at bogferingen skal tilretteleegges og udfgres i
overensstemmelse med god bogfgringsskik under hensyn til virksomhedens art og omfang. Selskabets ledelse kan
ifalde ansvar for overtraedelsen af bogfaringslovgivhingen.

Odense, den 24. marts 2020

Revisorerne Danmark Godkendt
Revisionsanpartsselskab

CVR-nr. 36956658

an Andresen
Registreret revisor
mne5588
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden 14 INVESTMENT ApS
E Christensens Vej 6
7430 lkast
CVR-nr. 33360487
Stiftelsesdato 26. november 2010
Regnskabsar 1. januar 2019 - 31. december 2019
Direktion Busra Anik , Adm. direkter
Revisor Revisorerne Danmark Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 36956658



14 INVESTMENT ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for 14 INVESTMENT ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Zndret regnskabspraksis
Den anvendte regnskabspraksis for investeringsejndomme for regnskabs3ret 2018, var fejlagtigt oplyst som flger i
arsregnskabet:

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige ldneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfglgende til kostpris med tillzeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og
revurderes &rligt. Vurderes restvaerdien som hgjere end aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Der henvises til afsnittet Investeringsejendomme for den korrekte regnskabspraksis

Bortset fra ovennaevnte omrade er anvendt regnskabspraksis uaendret i forhold til sidste ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregnhing og méling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kestprisprincip.

Indtzegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielie aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen atle omkostninger, der er afholdt for at opna &rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af &endrede regnskabsmaassige skgn af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males péalideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflzegges,
og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.
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14 INVESTMENT ApS
Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomszetning, ejendomsomkostninger
samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Lejeindtzegter indregnes i takt med lejeperioden.
@vrige indtaegter i forbindelse med lejeindtaegter indregnes i takt med at de indtjenes.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration og lokaler.

Dagsvaerdiregulering af investeringsaktiver og -geeld
Reguleringer af investeringsaktiver og -gaeld malt til dagsvaerdi indregnes som selvstaendig post i
resultatopggrelsen.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, samt tilleeg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af rets forventede skattepligtige indkomst og drets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevasgelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Isbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige laneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdien. Ejendommens dagsveerdi revurderes arligt p&
baggrund af eksterne vurderinger..

Varebeholdninger

Aktiver bestemt for salg indregnes som omszetningsaktiver under varebeholdninger ndr anvendelsen af aktivet er
ophert. Der afskrives ikke pa aktiver bestemt for salg. Aktiver bestemt for salg testes Ighende for
nedskrivningsbehov til en eventuelt lavere nettorealisationsvaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan omsaettes til likvide
beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdizendringer.

-8-



14 INVESTMENT ApS

Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan veere lovbestemte
eller fastsat i vedteegterne.

Udskudt skat

Udskudt skat og &rets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planiagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettigede skattemazessige underskud, indregnes
med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaare
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af andringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Geeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er s3ledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |nets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi ps
I&noptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

Andre gaeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden gaeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.



14 INVESTMENT ApS

Resultatopggrelse

Bruttotab

Dagsveerdireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Andre finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af &rets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat
Resultatdisponering
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Note

2019 2018

kr. kr.
-163.195 277.174
-176.602 0
-339.797 277.174
0 23.497
-72.154 -98.562
-411.951 202.109
-56.555 56.555
-468.506 258.664
-468.506 258.664
-468.506 258.664




14 INVESTMENT ApS

Balance 31. december 2019

2019 2018
Note kr. kr.

Aktiver
Investeringsejendomme 1 5.795.001 7.401.885
Materielle anlaegsaktiver 5.795.001 7.401.885
Anlaegsaktiver 5.795.001 7.401.885
Aktiver bestemt for salg 1.138.588 0
Varebeholdninger 2 1.138.588 0
Udskudte skatteaktiver 0 56.555
Andre tilgodehavender 0 352.353
Tilgodehavender 0 408.908
Likvide beholdninger 682 18.020
Omszaetningsaktiver 1.139.270 426.928
Aktiver 6.934.271 7.828.813
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Balance 31. december 2019

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Egenkapital

Gaeld til banker
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gzeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Anden gzeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag

til social sikring

Geaeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger
Medarbejderforhold

Selskabets vaesentlige aktiviteter
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Note

~N O B

2019 2018

kr. kr.
80.000 80.000
285.980 754.486
365.980 834.486
1.287.036 1.975.914
1.287.036 1.975.914
417.551 389.035
21.587 0
4424913 4,357.014
213.754 149.414
203.450 122.950
5.281.255 5.018.413
6.568.291 6.994.327
6.934.271 7.828.813
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Noter

2019 2018
1. Investeringsejendomme
Kostpris primo 7.401.885 7.401.885
Tilgang i arets Igb, herunder forbedringer 796.000 0
Afgang i 3rets Igb -1.087.694 0
Overfgrsler i aret til andre poster -1.138.588 0
Kostpris ultimo 5.971.603 7.401.885
Dagsveerdireguleringer primo 0 0
Arets reguleringer -176.602 0
Dagsveerdireguleringer ultimo -176.602 0
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 5.795.001 7.401.885

Investeringsejendomme omfatter ejendomme og grund til privat og erhvervsmaessig udlejning. Vaerdien af
investeringsejendommene er opgjort pa basis af salgsbudgetter udarbejdet af ekstern vurderingsmand.

2. Varebeholdninger

Varebeholdninger er opgjort séledes:

Aktiver bestemt for salg 1.138.588 0
Varebeholdninger i alt 1.138.588 0

3. Langfristede geeldsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald

efter 1 ar indenfor 1 &r efter 5 r

Gaeld til banker 1.287.036 417.551 0
1.287.036 417.551 0

4. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

5. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger
Der er stillet ejerpantebreve til sikkerhed overfor Ringkjgbing Landboank p3 t.kr 5.242..

6. Medarbejderforhold
Gennemsnitligt antal beskaeftigede 1 1

Selskabets ansatte vedrgrer direktionen, som ikke modtager vederlag.

7. Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentlige aktiviteter bestar af investering i fast ejendom o.l., keb og salg af brugte biler samt hermed
beslaegtet virksomhed.
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