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Synergi Ejendomme ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Synergi Ejendomme ApS
Marinebuen 11

4700 Neestved

CVR-nr.: 33359454

Stiftet: 26.08.2010

Hjemsted: Nastved

Regnskabsér: 01.05.2015 - 30.04.2016

Direktion
Thomas Hansen

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Kindhestegade 4-6

4700 Neestved
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 01.05.2015 - 30.04.2016 for
Synergi Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30.04.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabséaret 01.05.2015 -

30.04.2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-

handler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nastved, den 21.09.2016
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Den uafhaengige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i Synergi Ejendomme ApS

Erkleering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Synergi Ejendomme ApS for regnskabséret 01.05.2015 -
30.04.2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for irsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstem-
melse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for smé virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kreever, at vi overholder revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler samt planlegger og udferer handlin-
ger med henblik pa at opna begrenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt
kraevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primzrt bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmas-
sigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraeevede supplerende handlinger samt vurdering af det
opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.
Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30.04.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 01.05.2015 -
30.04.2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
leg til den udvidede gennemgang af &rsregnskabet.

Det er pd denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Néstyed, den 21.09.2016

eloitte

Statsautoriseret Revisfohspdrnerselskab

U
JesperjHartmann
statsaytoriseret revisor

CVR-1ir. 33963556
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets aktivitet bestér i at eje og udleje ejendommen Marinebuen 11 til sesterselskabet Synergi A/S.
Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat er tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med

tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.
Arsregnskabet er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige oko-

nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir virksomheden som folge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd virksomheden, og forplig-
telsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som be-

skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rsrapporten

afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

I resultatopgorelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de be-

lob, der vedrerer regnskabséret.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsetning, vareforbrug og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Lejeindtaegter indregnes efier forfald. Lejeindteegten indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbin-

delse med salget.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter de direkte omkostninger, der er medgéet til at opna arets omsa®tning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primare aktiviteter, herun-

der administrationsomkostninger mv.



Synergi Ejendomme ApS 6

Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver bestr af regnskabsérets af- og nedskrivninger opgjort ud fra
henholdsvis de fastsatte restvaerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemforte nedskrivningstest.

Andre finansielle indtegter

Andre finansielle indteegter bestar af renteindtegter mv.

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder bestér af renteomkostninger mv. fra gzeld til tilknyttede

virksomheder.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geld til tilknyt-

tede virksomheder mv.

Skat
Arets skat, der bestar af rets aktuelle skat og &ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer

direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med modervirksomhed og evrige koncernforbundne virksomheder. Den aktuelle
danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkom-
ster (fuld fordeling med refusion vedrerende skattemassige underskud).

Balancen

Materielle anlzgsaktiver

Grunde og bygninger og andre anleg, driftsmateriel og inventar méles til kostpris med fradrag af akkumulere-
de af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pd grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
goring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages

linezre afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 75 &r
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 5-10 &r
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Anvendt regnskabspraksis

Materielle anlagsaktiver nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmassige

veerdi.

Udskudt skat
Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessige og skattemassige vaerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemeassige veerdi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte

anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettigede, skattemszssige underskud, indregnes
i balancen med den vardi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning 1 udskudte skattefor-

pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestiender.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgzeld méles pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af aftholdte transaktionsomkostninger. Efterfolgende maéles priori-
tetsgaeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lénoptagelsen og den no-
minelle veerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel om-

kostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser méles til amortiseret kostpris, der sdvanligvis svarer til nominel verdi.

Skyldig og tilgedehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af

arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopgorelse for 2015/16

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger
Driftsresultat

Andre finansielle indtzgter

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Resultat af ordingere aktiviteter for skat

Skat af ordinzrt resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

2015/16 2014/15
Note kr. kr.
336.478 338.157
(87.116) (87.116)
249.362 251.041
3 0
(87.502) (83.875)
(38.483) (44.274)
123.380 122.892
1 (53.625) (29.542)
69.755 93.350
69.755 93.350
69.755 93.350
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Balance pr. 30.04.2016
2015/16 2014/15
Note kr. kr.
Grunde og bygninger 6.592.953 6.670.372
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 4.502 14.199
Materielle anlaegsaktiver 2 6.597.455 6.684.571
Anlaegsaktiver 6.597.455 6.684.571
Udskudt skat 3 1.541 9.701
Tilgodehavender 1.541 9.701
Likvide beholdninger 106.467 53.682
Omszetningsaktiver 108.008 63.383

Aktiver 6.705.463 6.747.954
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Balance pr. 30.04.2016

Virksomhedskapital
Overfort overskud eller underskud

Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat

Anden gzld

Kortfristede gzeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

2015/16 2014/15
Note kr. kr.
125.000 125.000
1.482.559 1.412.784
1.607.539 1.537.784
2.662.963 2.855.856
4 2.662.963 2.855.856
4 192.000 189.000
18.200 18.200
2.144 481 2.061.175
45.465 48.152
34.815 37.787
2.434.961 2.354.314
5.097.924 5.210.170
6.705.463 6.747.954
5
6
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Egenkapitalopgerelse for 2015/16

Egenkapital primo
Arets resultat

Egenkapital ultimo

Overfort
Virksomheds- overskud eller
kapital underskud Ialt
kr. kr. kr.
125.000 1.412.784 1.537.784
0 69.755 69.755
125.000 1.482.539 1.607.539
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Noter

2015/16 2014/15
kr. kr.
1. Skat af ordinzert resultat
Aktuel skat 45.465 48.151
Andring af udskudt skat 8.160 {18.609)
53.625 29.542
Andre an-
leeg, drifts-
Grunde og materiel og
bygninger inventar
kr. kr.
2. Materielle anleegsaktiver
Kostpris primo 6.973.719 48.485
Kostpris ultimo 6.973.719 48.485
Af- og nedskrivninger primo (303.347) (34.286)
Arets afskrivninger (77.419) (9.697)
Af- og nedskrivninger ultimo (380.766) (43.983)
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 6.592.953 4.502
3. Udskudt skat
Udskudte skatteaktiv er vedrerende materielle anlegsaktiver.
Forfald inden Forfald inden Forfald efter  Restgzld efter
12 maneder 12 méaneder 12 méneder 54r
2014/15 2015/16 2015/16 2015/16
kr. kr. kr. kr.
4. Langfristede gzelds-
forpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 189.000 192.000 2.662.963 1.864.963
189.000 192.000 2.662.963 1.864.963
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Noter

5. Eventualforpligtelser

Selskabet indgér i en dansk sambeskatning med Synergi GD+P Holding ApS som administrationsselskab. Sel-
skabet hafter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med 1. juli 2012 for eventuelle for-

pligtelser til at indeholde kildeskat pé renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

6. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til Nordea Kredit kr. 2.854.963 er tinglyst pant i ejendommen Marinebuen 11 med en

bogfort verdi pa kr. 6.670.372. Herudover er tinglyst ejerpantebrev kr. 800.000 i samme ejendom til sikkerhed
for alle Synergi Ejendomme ApS' mellemvaerender med Nordea samt til sikkerhed for sesterselskabet Synergi
A/S' pengemarkedskonto, konto 0758188337 (maks. kr. 1.000.000). Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution
for Synergi A/S' pengemarkedskonto, konto 0758188337 (maks. Kr. 1.000.000). Synergi A/S har pr. statusda-
gen ikke trukket pa kreditfaciliteterne.



