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Synergi Ejendomme ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Synergi Ejendomme ApS
Marinebuen 11

4700 Neestved

CVR-nr.: 33359454
Stiftet: 26.08.2010
Hjemsted: Neestved
Regnskabsar: 01.05.2016 - 30.04.2017

Direktion
Thomas Bagger Hansen

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Kindhestegade 4-6

4700 Neestved
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Ledelsespdtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsdret 01.05.2016 - 30.04.2017
for Synergi Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30.04.2017 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabs8ret

01.05.2016 - 30.04.2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
ombhandler.

Rrsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Neestved, den 06.07.2017

Direkt

Thoryas Bdgger Hansen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Synergi Ejendomme ApS

Erklzering om udvidet gennemgang af drsregnskabet

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af &rsregnskabet for Synergi Ejendomme ApS for regnskabsaret
01.05.2016 - 30.04.2017. Arsregnskabet, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse,
noter samt anvendt regnskabspraksis, udarbejdes efter arsregnskabsioven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om drsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for sm8 virksomheder og FSR - danske revi-
sorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger og
udfgrer handlinger med henblik pd at opnd begrasnset sikkerhed for vores konklusion om 8rsregnskabet og
derudover udfprer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pd at opnd yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestdr af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krsevede supplerende hand-
linger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om 8rsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.04.2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 01.05.2016 - 30.04.2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om 8rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med 8rsregnskabet eller
vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller p& anden made synes at indeholde vaesentlig fejlin-
formation.
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Den uafhaengige revisors erklaringer

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
drsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Naestved, den 06.07.2017

sttsutoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestr i at eje og udleje ejendommen Marinebuen 11.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat er tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrddt forhold, som forrykker vurderingen af drsrapporten.
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Resultatopggorelse for 2016/17
2016/17 2015/16
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 349.279 336.478
Af- og nedskrivninger (81.921) (87.116)
Driftsresultat 267.358 249.362
Andre finansielle indtaegter 0 3
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder (87.515) (87.502)
Andre finansielle omkostninger 1 (35.826) (38.483)
Resultat fgr skat 144.017 123.380
Skat af drets resultat 2 (48.716) (53.625)
Arets resultat 95.301 69.755
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 95.301 69.755
95.301 69.755
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Balance pr. 30.04.2017

2016/17 2015/16

Note kr. kr.

Grunde og bygninger 6.515.534 6.592.953
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 0 4.502
Materielle anlaegsaktiver 3 6.515.534 6.597.455
Anlaegsaktiver 6.515.534 6.597.455
Udskudt skat 4 1.898 1.541
Tilgodehavender 1.898 1.541
Likvide beholdninger 134.376 106.467
Omsaetningsaktiver 136.274 108.008
Aktiver 6.651.808 6.705.463
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Balance pr. 30.04.2017

2016/17 2015/16
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfgrt overskud eller underskud 1.577.840 1.482.539
Egenkapital 1.702.840 1.607.539
Gald til realkreditinstitutter 2.460.254 2.662.963
Langfristede gaeldsforpligtelser 5 2.460.254 2.662.963
Kortfristet del af langfristede gzeldsforpligtelser 5 200.000 192.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 18.200 18.200
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.183.800 2.144.483
Skyldig selskabsskat 49.073 45.465
Anden geeld 37.641 34.813
Kortfristede gaeldsforpligtelser 2.488.714 2.434.961
Gaeldsforpligtelser 4.948.968 5.097.924
Passiver 6.651.808 6.705.463
Eventualforpligtelser 6

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser 7
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Egenkapitalopggrelse for 2016/17

Overfort

Virksomheds- overskud eller
kapital underskud Ialt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 125.000 1.482.539 1.607.539
Arets resultat 0 95.301 95.301
Egenkapital ultimo 125.000 1.577.840 1.702.840
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Noter
2016/17 2015/16
kr. kr.
1. Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger i gvrigt 35.826 38.483
35.826 38.483
2016/17 2015/16
kr. kr.
2. Skat af arets resultat
Aktuel skat 49.073 45.465
Andring af udskudt skat (357) 8.160
48.716 53.625
Andre
anlag,
drifts-
Grunde og materiel og
bygninger inventar
kr. kr.
3. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 6.973.719 48.485
Kostpris ultimo 6.973.719 48.485
Af- og nedskrivninger primo (380.766) (43.983)
Arets afskrivninger (77.419) (4.502)
Af- og nedskrivninger ultimo (458.185) (48.485)
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 6.515.534 0

4. Udskudt skat

Udskudt skatteaktiv er vedrgrende materielle anlaegsaktiver,
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Noter
Forfald inden Forfald inden
for 12 for 12 Forfald efter
méneder méneder 12 maneder Restgeeld
2016/17 2015/16 2016/17 efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
5. Langfristede
gaeldsforpligtelser
Gaeld til
200.000 192.000 2.460.254 1.642.254
realkreditinstitutter
200.000 192.000 2.460.254 1.642.254

6. Eventualforpligtelser

Selskabet indgdr i en dansk sambeskatning med Synergi GD+P Holding ApS som administrationsselskab.
Selskabet heefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsaret 2013 for
indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. De
sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse i sambeskatningen fremgar af administrations-
selskabets drsregnskab.

7. Pantsastninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til Nordea Kredit kr. 2.660.254 er tinglyst pant i ejendommen Marinebuen 11 med en
bogfart veerdi pd kr. 6.515.534. Herudover er tinglyst ejerpantebrev kr. 800.000 i samme ejendom til sik-
kerhed for alle Synergi Ejendomme ApS’ mellemvaerender med Nordea samt til sikkerhed for sgsterselskabets
Synergi A/S’ pengemarkedskonto (maks. kr. 250.000). Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution for Synergi
A/S’ pengemarkedskonto (maks. kr. 250.000). Synergi A/S har pr. statusdagen ikke trukket pa kreditfacili-
teterne.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og méling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
pkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd virksomheden, og for-
pligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved fgrste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden rsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabséret.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomseetning, vareforbrug og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopggrelsen, nar levering til kgber har fun-
det sted. Nettoomszetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og
males til dagsvaerdien af det fastsatte vederiag.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter regnskabsarets vareforbrug malt til kostpris, reguleret for ssedvanlige lagernedskriv-
ninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primeere aktiviteter,
herunder administrationsomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver bestdr af regnskabs3rets af- og nedskrivninger opgjort
ud fra henholdsvis de fastsatte restveerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfgrte nedskriv-
ningstest og af gevinster og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestdr af renteindteegter mv.

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder bestar af renteomkostninger mv. fra geeld til tilknyt-
tede virksomheder.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til til-
knyttede virksomheder mv.

Skat

Arets skat, der bestdr af Srets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte p8 egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med Synergi GD+P Holding ApS. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med
refusion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akku-
mulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klarggring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
lineazre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 75 &r
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5-10 &r

Forventede brugstider og restvaerdier revurderes rligt.

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaes-
sige veerdi.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den
planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede, skattemeaessige underskud, ind-
regnes i balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i ud-
skudte skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestdender.

Gaeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld méles pd tidspunktet for I&noptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfglgende m3les
prioritetsgeeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved I&noptagelsen og
den nominelle veerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopggrelsen over |dneperioden som en
finansiel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser méles til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betait acontoskat.



