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Lykkebo Ejendomme og Administration ApS

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

Lykkebo Ejendomme og Administration ApS
Jernbanegade 4
9610 Nørager
Hjemsted: Rebild
CVR-nr.: 33 35 88 30

Direktion

Finn Degn Ovesen

Revisor

Beierholm
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Pengeinstitut

Jutlander Bank

Modervirksomhed

Degn Holding ApS, Rebild
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Lykkebo Ejendomme og Administration ApS

Ledelsespåtegning

Jeg har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 01.01.15 - 31.12.15 for Lykkebo

Ejendomme og Administration ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-

siver, finansielle stilling og resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold

beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nørager, den 24. april 2016

Direktionen

Finn Degn Ovesen
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Lykkebo Ejendomme og Administration ApS

Den uafhængige revisors erklæringer

Til kapitalejeren i Lykkebo Ejendomme og Administration ApS

ERKLÆRING OM UDVIDET GENNEMGANG AF ÅRSREGNSKABET

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Lykkebo Ejendomme og

Administration ApS for regnskabsåret 01.01.15 - 31.12.15. Årsregnskabet, der omfatter resul-

tatopgørelse, balance, anvendt regnskabspraksis og noter, udarbejdes efter årsregnskabs-

loven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i

overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne

kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig

fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udført vores udvidede

gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for små virk-

somheder og FSR – danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber,

der udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Dette kræver, at vi overholder revisorloven og FSR – danske revisorers etiske regler samt

planlægger og udfører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores kon-

klusion om årsregnskabet og derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger

med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen

og, hvor det er hensigtsmæssigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt

krævede supplerende handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en re-

vision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

5



 

  

 

 

Lykkebo Ejendomme og Administration ApS

Den uafhængige revisors erklæringer

Konklusion

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende

billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.15 samt af resultatet af

selskabets aktiviteter for regnskabsåret 01.01.15 - 31.12.15 i overensstemmelse med årsregn-

skabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget

yderligere handlinger i tillæg til den udførte udvidede gennemgang af årsregnskabet. Det er

på denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overens-

stemmelse med årsregnskabet.

Hobro, den 24. april 2016

Beierholm
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 32 89 54 68

Erik K. Nielsen

Statsaut. revisor
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Lykkebo Ejendomme og Administration ApS

Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets aktiviteter består af investering, udlejning og administration af ejendomme.

Udviklingen i selskabets økonomiske aktiviteter og forhold

Resultatopgørelsen for indeværende år viser et resultat på DKK 128.763 mod DKK -7.099 for

sidste år. Balancen viser en egenkapital på DKK 3.622.375.

Ledelsen finder årets resultat tilfredsstillende.

Betydningsfulde hændelser indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke

selskabets finansielle stilling væsentligt.
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Lykkebo Ejendomme og Administration ApS

Resultatopgørelse

2015 2014

Note DKK DKK

Bruttofortjeneste 1.639.142 1.692.670

1 Personaleomkostninger -972 -763.380

Resultat før af- og nedskrivninger 1.638.170 929.290

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -698.501 -447.665

Resultat af primær drift 939.669 481.625

Andre finansielle indtægter -4.879 10.892
2 Andre finansielle omkostninger -770.650 -542.410

Finansielle poster i alt -775.529 -531.518

Resultat før skat 164.140 -49.893

3 Skat af årets resultat -35.377 42.794

Årets resultat 128.763 -7.099

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 128.763 -7.099

I alt 128.763 -7.099
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Lykkebo Ejendomme og Administration ApS

Balance

AKTIVER

31.12.15 31.12.14

Note DKK DKK

Grunde og bygninger 29.082.941 24.756.681
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 28.933 81.933

4 Materielle anlægsaktiver i alt 29.111.874 24.838.614

Andre værdipapirer og kapitalandele 10.000 0

Finansielle anlægsaktiver i alt 10.000 0

Anlægsaktiver i alt 29.121.874 24.838.614

Fremstillede færdigvarer og handelsvarer 48.417 100.917

Varebeholdninger i alt 48.417 100.917

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 26.000 0
Tilgodehavende selskabsskat 77.831 200.794
Andre tilgodehavender 32.658 65.998
Periodeafgrænsningsposter 31.666 36.816

Tilgodehavender i alt 168.155 303.608

Likvide beholdninger 93.222 0

Omsætningsaktiver i alt 309.794 404.525

Aktiver i alt 29.431.668 25.243.139

9



 

  

 

 

Lykkebo Ejendomme og Administration ApS

Balance

PASSIVER

31.12.15 31.12.14

Note DKK DKK

Selskabskapital 100.000 100.000
Overført resultat 3.522.375 3.393.612

5 Egenkapital i alt 3.622.375 3.493.612

Hensættelser til udskudt skat 381.208 268.000

Hensatte forpligtelser i alt 381.208 268.000

Gæld til realkreditinstitutter 14.923.411 15.883.638
Kreditinstitutter i øvrigt 2.379.897 0

6 Langfristede gældsforpligtelser i alt 17.303.308 15.883.638

6 Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 1.491.420 1.243.109
Gæld til kreditinstitutter 76.390 545.318
Modtagne forudbetalinger fra kunder 172.324 0
Leverandører af varer og tjenesteydelser 56.281 33.977
Gæld til tilknyttede virksomheder 5.519.077 3.248.285
Anden gæld 809.285 527.200

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 8.124.777 5.597.889

Gældsforpligtelser i alt 25.428.085 21.481.527

Passiver i alt 29.431.668 25.243.139

7 Eventualforpligtelser
8 Sikkerhedsstillelser
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Lykkebo Ejendomme og Administration ApS

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven for virksomheder i regn-

skabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til foregående år.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes

værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes lige-

ledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil til-

flyde selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,

når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og forpligtelsens

værdi kan måles pålideligt. Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris.

Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-

skabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes

en konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kost-

pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering

af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

RESULTATOPGØRELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning samt andre eksterne omkostninger.

Indtægter ved salg af varer indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoover-

gang til køber har fundet sted inden udgangen af regnskabsåret. Nettoomsætning måles til

dagsværdi og opgøres ekskl. moms og rabatter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, admini-

stration, lokaler, tab på debitorer og operationelle leasingomkostninger.
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Lykkebo Ejendomme og Administration ApS

Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn, gager samt øvrige personalerelaterede omkostninger.

Afskrivninger

Afskrivninger på materielle anlægsaktiver tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over

aktivernes forventede brugstid. For selskabet er anvendt følgende brugstider og restværdier:

Brugstid,
år

Rest-
værdi,

procent

Bygninger 100 0
Biler 5 0

Grunde afskrives ikke.

Nyanskaffelser af andre anlæg, driftsmateriel og inventar med kostpris på under DKK 12.800

pr. stk. indregnes i resultatopgørelsen i anskaffelsesåret.

Finansielle poster

Under finansielle poster indregnes renteindtægter og renteomkostninger, kursregulering af

fremmed valuta.

Amortisering af kurstab og låneomkostninger vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser

indregnes løbende som finansiel omkostning henholdsvis finansiel indtægt.

Skatter

Årets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgørelsen som årets skatter med den

del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan

henføres til posteringer foretaget direkte på egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. 
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Lykkebo Ejendomme og Administration ApS

Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de

sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil

modtager virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-

heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt over-

skud.

BALANCE

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede afskriv-

ninger eller til genindvindingsværdien, hvor denne er lavere.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen

indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. 

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mel-

lem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgs-

tidspunktet.

Finansielle anlægsaktiver

Andre værdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlægsaktiver, måles til dags-

værdi i balancen.

Værdiforringelse af aktiver

Den regnskabsmæssige værdi af anlægsaktiver, der ikke måles til dagsværdi, vurderes årligt

for indikationer på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt

aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvær-

dien, hvis denne er lavere end den regnskabsmæssige værdi.

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi.

Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anven-

delsen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet

eller aktivgruppen efter endt brugstid.
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Lykkebo Ejendomme og Administration ApS

Anvendt regnskabspraksis

Varebeholdninger

Varebeholdninger måles til kostpris efter FIFO-princippet eller nettorealisationspris, hvor

denne er lavere.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til pålydende

værdi med fradrag af nedskrivning til imødegåelse af tab.

Nedskrivning til imødegåelse af tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de en-

kelte tilgodehavender. 

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger

vedrørende efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestående på bankkonti samt kontante beholdninger.

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som gældsforpligtelse.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets skat-

tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat

under tilgodehavender eller gældsforpligtelser.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den værdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-

liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremti-

dig indtjening.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens

lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.
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Lykkebo Ejendomme og Administration ApS

Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser

Langfristede gældsforpligtelser måles til kostpris på tidspunktet for stiftelse af gældsforholdet

(lånoptagelsen). Gældsforpligtelserne måles herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og

låneomkostninger indregnes i resultatopgørelsen som en finansiel omkostning over løbetiden

på grundlag af den beregnede, effektive rente på tidspunktet for stiftelse af gældsforholdet.

Kortfristede gældsforpligtelser måles ligeledes til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer

til gældens pålydende værdi.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne indbetalinger

vedrørende indtægter i de efterfølgende år.

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter beløb modtaget fra kunder forud for tidspunk-

tet for levering af den aftalte vare eller færdiggørelse af den aftalte tjenesteydelse.
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Lykkebo Ejendomme og Administration ApS

Noter

2015 2014
DKK DKK

1. Personaleomkostninger

Lønninger 0 607.891
Pensioner 0 109.281
Andre omkostninger til social sikring 972 15.324
Personaleomkostninger i øvrigt 0 30.884

I alt 972 763.380

2. Andre finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder 190.973 129.153
Øvrige finansielle omkostninger 579.677 413.257

I alt 770.650 542.410

3. Skatter

Årets aktuelle skat -77.831 -200.794
Årets udskudte skat 113.208 158.000

I alt 35.377 -42.794
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Lykkebo Ejendomme og Administration ApS

Noter

4. Materielle anlægsaktiver

Beløb i DKK
Grunde og
bygninger

Andre anlæg,
driftsmateriel

og inventar

Kostpris pr. 31.12.14 27.571.045 265.000
Tilgang i året 4.919.261 0

Kostpris pr. 31.12.15 32.490.306 265.000

Af- og nedskrivninger pr. 31.12.14 2.814.364 183.067
Afskrivninger i året 593.001 53.000

Af- og nedskrivninger pr. 31.12.15 3.407.365 236.067

Regnskabsmæssig værdi pr. 31.12.15 29.082.941 28.933

5. Egenkapital

Beløb i DKK
Selskabs-

kapital
Overført
resultat

Egenkapitalopgørelse 01.01.14 - 31.12.14

Saldo pr. 01.01.14 100.000 3.400.711
Forslag til resultatdisponering 0 -7.099

Saldo pr. 31.12.14 100.000 3.393.612

Egenkapitalopgørelse 01.01.15 - 31.12.15

Saldo pr. 01.01.15 100.000 3.393.612
Forslag til resultatdisponering 0 128.763

Saldo pr. 31.12.15 100.000 3.522.375
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Lykkebo Ejendomme og Administration ApS

Noter

6. Gældsforpligtelser

Beløb i DKK
Afdrag

første år
Restgæld
efter 5 år

Gæld i alt
31.12.15

Gæld i alt
31.12.14

Gæld til realkreditinstitutter 1.223.997 9.949.130 16.147.408 17.126.747
Kreditinstitutter i øvrigt 267.423 1.523.558 2.647.320 0

I alt 1.491.420 11.472.688 18.794.728 17.126.747

7. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med øvrige danske selskaber i koncernen og hæfter fra og med
regnskabsåret 2013 solidarisk og ubegrænset sammen med de øvrige sambeskattede selska-
ber for den samlede selskabsskat og eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat på ren-
ter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for modervirksomhedens øvrige dattervirksomhe-
ders gæld til kreditinstitutter. Kautionen er ulimiteret. Modervirksomhedens øvrige datter-
virksomheders gæld til omfattede kreditinstitutter udgør t.DKK 0.

Selskabet har pr. 01.01.12 tilført aktiver ved en grenspaltning af Super Spar Nørager ApS.
Som en følge heraf, er der i henhold til Selskabslovens § 254, stk. 2 en hæftelse for dette
selskabs forpligtelser på spaltningstidspunktet, dog højest med et beløb svarende til den
tilførte nettoværdi på spaltningstidspunktet.

8. Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter t.DKK 16.147 er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmæssige værdi udgør t.DKK 24.165.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve på i alt t.DKK 2.270, der giver pant i ovenstående
grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi udgør t.DKK 15.035. Ejerpantebrevene
er deponeret til sikkerhed for gæld til kreditinstitutter
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