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L edel sespategning

L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt den interne rsrapport for 1. januar - 31. december 2017
for VSI Invest ApS.

Den interne arsrapport aflaagges i overensstemmel se med arsregnskabsioven.

Det er min opfattelse, at det interne arsregnskab giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2017.

L edel sesberetningen indehol der efter min opfattel se en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

K gbenhavn, den 31/05/2018

Direktion

Albert Ulrich Marckus Siesbye
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalegjernei VSI Invest ApS

Erkleering om udvidet gennemgang af ar sregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af det interne arsregnskab for VS| Invest ApS for regnskabsaret 1. januar
2017 - 31. december 2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance,
egenkapital opgarel se og noter. Det interne &rsregnskab udarbejdes efter arsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et interne arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmel se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledel sen anser ngdvendig for at udarbejde et internt arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fgl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om det interne arsregnskab. Vi har udfert vores udvidede
gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaaingsstandard for sma virksomheder og FSR
- danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Dette kreever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlagyger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begramset sikkerhed for vores konklusion om det interne
arsregnskab og derudover udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna
yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaat bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og Vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om det interne arsregnskab.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at det interne arsregnskab giver et retvisende billede af
sel skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsdret 1. januar 2017 - 31. december 2017 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledel sesber etningen
Ledelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen.

Vores konklusion om det interne arsregnskab omfatter ikke ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om |edel sesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af det interne arsregnskab er det vores ansvar at laese

ledel sesberetningen og i den forbindel se overveje, om ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med
det interne arsregnskab eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde vaesentlig fgjl information.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i overensstemmelse med det

interne arsregnskab og er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlige fel information i 1edel sesberetningen.

K gbenhavn, 31/05/2018

Christian Sanderhage , mne23347
Statsautoriseret revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
CVR: 33963556
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L edelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at gje og udligje savel bolig- som erhvervsejendomme samt besidde kapitalandele i
kapitalinteresser indenfor samme branche samt dertil knyttet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Resultatopgarelsen for perioden 1. januar - 31. december 2017 udviser et resultat pA DKK 549.621 mod et

resultat pa DKK 437.693 for samme periode aret far. Balancen pr. 31. december 2017 viser en egenkapital
pa DKK 2.500.560.

Ledelsen finder arets resultat som forventet.
Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsdrets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

RESULTATOPGQJREL SEN

Andre ekster ne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Indteegter af kapitalandelei tilknyttede- og associer ede virksomheder

| modersel skabets resultatopgerel se indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede- og
associerede virksomheders resultat efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af
afskrivning pa goodwill.

| g erselskabets resultatopgerel se indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte associerede
virksomheders resultat efter forholdsmaessig eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning
pa goodwill.

Finansielleindtaegter og omkostninger

Finansielle indtasgter og omkostninger indeholder renteindtasgter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaardipapirer samt tillasg og godtgerel se under
acontoskatteordningen

mv. Finansielle indtasgter og omkostninger indregnes med de bel gb, der vedrarer

regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,

der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Finansielle anlasgsaktiver

Kapitalandelei tilknyttede- og associerede virksomheder malesi selskabets balance efter den indre
vaadis metode.

Kapitalandelei tilknyttede- og associerede virksomheder malesi balancen til den forholdsmasssige
andel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaardi opgjort efter sel skabets regnskabspraksis med
fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillagg eller fradrag af
resterende vaadi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagel sesmetoden. Goodwill
afskrives linesat over den gkonomiske brugstid, der er vurderet til 5 &r. Afskrivningsperioden er
foretaget ud fraen vurdering af den erhvervede virksomheds markedsposition og indtjeningsprofil,
samt branchemaessige forhold.

Nettoopskrivning af kapitalandelei tilknyttede- og associerede virksomheder overferes under
egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaadis metode i det omfang, den
regnskabsmaessige vaadi overstiger anskaffelsesvaardien. Ved kab af tilknyttede virksomheder
anvendes overtagel sesmetoden, jf. beskrivelse ovenfor under koncernregnskabet.

Tilknyttede- og associerede virksomheder med negativ regnskabsmeessig indre vaardi malestil O kr. og
et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med selskabets andel af den negative
indre vaadi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige negative

indre vaadi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende bel gb under hensatte forpligtel ser i

det omfang, virksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dagkke tilknyttede- og associerede
virksomheders underbal ance.
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Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel veadi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Veerdipapirer og kapitalandele

Vaadipapirer indregnet under omsagningsaktiver, omfatter barsnoterede obligationer, aktier og andre
vaadipapirer, der malestil dagsvaadi pa balancedagen. Barsnoterede vaadipapirer malestil barskurs.
Ikke barsnoterede vaadipapirer og kapitalandele males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante bankindestaender.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under
henholdsvis omsadningsaktiver og gadd.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af
aktiver og forpligtel ser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sherettiget skattemaessigt underskud,
mdlestil den veadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed.
Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veare gaddende, nér den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat
som fa@lge af aandringer i skattesatser indregnes i resultatopgerel sen bortset fra poster, der feres

direkte pa egenkapitalen.

Gaddsforpligtelser
Gadd i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaadi

CVR-nr. 33358709
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Resultatopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017 2016
kr. Kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........ccccceeveevieiiieie e 18.375 -53.594
Resultat af ordinaar primaar drift .......ccceoeeveieiinnseneeees 18.375 -53.594
Indtaagter af kapitalandelei tilknyttede og associerede 1 468.238 384119
VIFKSOMNEAEY ...
Andrefinansielle iINdtaagter ... veninieee e 2 110.726 143.539
@vrige finansielle OMKOSININGEr  ......ccoveiirieeieeese e 3 -41.883 -27.010
Ordinaert resultat far skat .......cccocevieeievcece e 555.456 447.054
SKat af AretSTESUITAL ......c.ccovveeeeieeeeeeeeeeeeeeeee et 4 -5.835 -9.361
ATEISTESUIAL ..ot 549.621 437.693
Fordlag til resultatdisponering
Fored et udbytte indregnet under egenkapitalen ............cccceeueneee. 105.800 103.400
OVErfArt reSUaL .......coeeeeeeieceee e s 443.821 334.293
= S 549.621 437.693
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Balance 31. december 2017

Aktiver

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder ...........cccoovveiieiiecnee,

Finansielle anlaagsaktiver i alt ...,

ANlaegsaktiver 1 alt ...c.ooceoeeeceeceee e

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...........ccccveneeee.
Tilgodehavende SKat .........cccooeririrerieeee e

Tilgodehavender i alt .......ccccveeeiiececeecee e

Andre vaadipapirer og kapitalandele .........cccocoveveeiieie i,

Veerdipapirer og kapitalandelei alt ........cccccoveeveveienienenens

Likvide beholdninger ........cccooeviiiieie e

Omsaetningsaktiver i alt ..o

Aktiver i alt

Note 2017
kr.
877.813

5 877.813

877.813

830.539
0

830.539

0

0
2.116.538
2.947.077

3.824.890
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2016
kr.
944575

944.575

944.575

804.786
32.091

836.877
1.070.000
1.070.000

215.189
2.122.066

3.066.641

CVR-nr. 33358709
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Balance 31. december 2017

Passiver
Note 2017 2016
Kr. Kr.
Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e 110.000 110.000
OVEIT@IT reSUITAL ......cceevecieeececee e 2.284.760 1.840.939
Fordlag til udbytte ..o 105.800 103.400
Egenkapital i @lt ....ccoceiiiieeeeee 2.500.560 2.054.339
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer .........ccooeevieienenenennens 10.000 7.500
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...........ccccvenneeee. 1.133.928 823.767
Skyldig SelSkasskat .......ccccoeririeriiiiire e 8.478 0
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til 6 171.924 181.035
SOCIAl SIKITNG c.vveeeeieeieee e
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ..., 1.324.330 1.012.302
Gaddsforpligtelser i alt ....oocooeeeeeee e 1.324.330 1.012.302
PaSSIVEr T AL ..o 3.824.890 3.066.641

CVR-nr. 33358709
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

For edl et

Registreret udbytte
?(gapital Overfart indre{;net | alt

mv. resultat under

egenkapitalen

kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo .......cccoeveveviere e 110.000 1.840.939 103.400 2.054.339
Betalt udbytte ........cceeeveiieieeeceeceee e 0 0 -103.400 -103.400
ATSTESUIAL ..., 0 443821 105.800 549.621
Egenkapital, Uultimo ........ccccoevviiieceee e 110.000 2.284.760 105.800 2.500.560
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Noter

1. Indtaegter af kapitalandelei tilknyttede og associer ede virksomheder
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2017 2016
kr. Kr.
Andel af resultat efter skat, tilknyttede virksomheder 468.238 380.619
Andel af resultat efter skat, associerede virksomheder 0 3.500
468.238 384.119
2. Andrefinansielle indtaegter
2017 2016
kr. kr.
Pengeinstitutter 0 99
Renter tilknyttede virksomheder 25.753 23.440
Udbytte 30.500 30.000
Reallse(et/uregallseret avance vaadipapirer, der er 54473 90.000
omsagningaktiver
110.726 143.539
3. Qvrigefinansielle omkostninger
2017 2016
kr. kr.
Pengeinstitutter 371 0
Renter tilknyttede virksomheder 35.161 23.993
Renter sel skabsdeltagere og ledelse 5.331 0
Rentetillaeg sel skabsskat -45 3.017
Andre renter og gebyrer 1.065 0
41.883 27.010
4. Skat af aretsresultat
2017 2016
kr. kr.
Aktuel skat 19.188 14.509
AEndring af udskudt skat 0 0
Regulering vedragrende tidligere ar -13.353 -5.148
5.835 9.361
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5. Finansielle anlagsaktiver i alt

Kapitalandelei
tilknyttede
virksomheder
Kr.
Kostpris primo 3.025.000
Tilgang 125.000
Afgang 0
Kostprisultimo 3.150.000
Nettoopskrivninger primo -2.080.425
Andel i dretsresultat jf. note 1 468.238
Udloddet udbytte -660.000
Nettoopskrivninger ultimo -2.272.187
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 877.813
Regnskabsmaessig veerdi af indregnet goodwill 0
Kapitalandelei tilknyttede virksomheder omfatter:
Navn, retsform og hjemsted Ejerandel Egenkapital Arets
’ resultat
Laxo ApS, Kgbenhavn 100%  -1.286.855 449.098
Vanquish Innovation ApS, Kgbenhavn 100% 40.601 -84.399
CV S Ejendomme ApS, Kgbenhavn 55% 1.522.203 1.004.794

6. Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

2017 2016

kr. kr.

Gadd til virksomhedsdeltagere og ledelse 171.924 166.593
Skattekontoen 0 14.442
166.593 181.035

7. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Hadtelse i sambeskatningen
Koncernens danske selskaber hadfter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst og
for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat.
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