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Sandgvej 7 ApS

Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30.
september 2023 for Sanda@vej 7 ApS.
Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. september 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober

2022 - 30. september 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den "L/_b 2olN

John Helge Lind
direKtar
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Sandagvej 7 ApS

Revisors erkleering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Sandevej 7 ApS
Vi har opstillet arsrapporten for Sandevej 7 ApS for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30. september 2023
pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopge-
relse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og preesentere arsrap-
porten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsrapporten, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har givet os
til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Horsens, den t}/3 2024

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer-
CVR-nr. 32 67 64 21

- / éﬁ'rk/ %gé Jéﬁge'ﬁ»

Reglst eret revisor
mne109 8
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Selskabsoplysninger

Selskabet Sandgvej 7 ApS
Glentevej 4
8700 Horsens
CVR-nr.: 33357982

Regnskabsperiode: 1. oktober 2022 - 30. september 2023

Hjemsted: Horsens
Direktion John Helge Lind, direktar
Revisor Leif Mikkelsen & Partnere A/S

Godkendte revisorer
Hgegh Guldbergs Gade 36 C, 1 th.
8700 Horsens
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Sandgvej 7 ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets formal er at eje og udleje fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er usikkerhed knyttet til indregning og maling af selskabets anlesgsaktiver. Dagsveerdien af

investeringsejendommen fastsasttes pa grundlag af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel. Det vil sige
med udgangspunkt i eiendommens forventede driftsresultat og et afkastkrav. Ledelsen fastlaegger hvert
ar afkastkravet til den enkelte ejendom bl.a. ud fra:

-udviklingen i markedsforholdene for den pagaeldende ejendomstype
-erfaringer med k@b og salg samt belaning

-aendringer i den enkelte ejendoms forhold

-samlede omkostninger inkl. vedligeholdelse

Afkastkravet er fastlagt pa baggrund af de faktiske forhold pa balancedagen og kan henfgres til
beliggenhed, istandsaettelser, lejersammensaetning mv. Der er saledes ikke taget hensyn til investeringer
og effekterne heraf.

En stigning i afkastkravet pa f.eks. 0,5 % point betyder, at ejendommens dagsveerdi falder med t.kr. 354,
mens et fald i afkastkravet pa f.eks. 0,5 % point betyder, at ejiendommens dagsveerdi stiger med t.kr. 419.

Som fglge af forholdene pa boligmarkedet generelt er der dog en vis usikkerhed knyttet til indregning
ogmaling af selskabets materielle anlagsaktiver.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2022/23 udviser et overskud pa DKK 191.771, og selskabets balance pr.

30. september 2023 udviser en egenkapital pa DKK 3.469.649.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Sandevej 7 ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for vicksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2022/23 er aflagt i DKK

Generelt om indregning og maling
| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er

oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsastning med fradrag af ejendomsomkostninger og andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsaetningen omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med at lejen

optjenes i henhold til indgaede kontrakter.

Ejendomsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-

holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgar i nettoomsastningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regn-

skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og -tab vedrgrende geeld.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kgbsomkost-
ninger.

Efter ferste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgarelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene
som investeringsejendomme.

Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
pa arms leengde vilkér pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsveerdi medfgrer veesentlige regnskabs-
maessige skgn.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaerende ar ikke har veeret muligt at finde dagsveerdien ved
hjeelp af markedsinformationer, hvorfor vaerdiansaettelsen er sket pa baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsvaerdien for investeringsejendomme er pr. 30. september 2023 fastsat ved anvendelse af en afkast-
baseret vaerdiansaettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende ar, korri-
geret for udsving, der karakteriseres ved at veere enkeltstdende begivenheder. Denne normalindtjening
kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede veerdi korrigeres for eventu-
elle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgar szerskilt andet sted i
balancen, hvorved dagsvesrdien fremkommer.

Afkastprocenten er fastsat til 6%.
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Anvendt regnskabspraksis

De anvendte sken er baseret pa oplysninger samt forudsaetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige,
men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaendigheder vil
sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder
som forventet. Disse afvigelser kan veere vaesentlige.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indika-
tion pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa indivi-
duelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles

mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fal-
ge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte pa egen-
kapitalen.

Gealdsforpligtelser
Geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld, males

til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaardi.

Leif Mikkelsen & Partnere A/S Side 9



Sandgvej 7 ApS

Resultatopgerelse 1. oktober 2022 - 30. september 2023

Bruttofortjeneste

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfart resultat

Note 2022/23 2021/22
DKK DKK

278.392 195.817

1 -32.532 -36.070
245.860 169.747

-54.089 -35.233

191.771 124.514

191.771 124.514

191.771 124.514
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Balance pr. 30. september 2023

Note 2022/23 2021/22
DKK DKK

Aktiver
Investeringsejendomme 4.600.000 4.600.000
Materielle anlaagsaktiver 2 4.600.000 4.600.000
Anlazgsaktiver i alt 4.600.000 4.600.000
Andre tilgodehavender 0 2,733
Tilgodehavender 0 2,733
Likvide beholdninger 1.189.905 859.064
Omsatningsaktiver i alt 1.189.905 861.797
Aktiver i alt 5.789.905 5.461.797
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Balance pr. 30. september 2023

Note 2022/23 2021/22
DKK DKK
Passiver
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfert resultat 3.389.649 3.197.878
Egenkapital 3.469.649 3.277.878
Henseettelse til udskudt skat 608.256 557.390
Hensatte forpligtelser i alt 608.256 557.390
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 63.339 31.717
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.630.567 1.594.812
Anden gald 18.094 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.712.000 1.626.529
Galdsforpligtelser i alt 1.712.000 1.626.529
Passiver i alt 5.789.905 5.461.797
Usikkerhed ved indregning og maling 3
Eventualforpligtelser 4
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 5

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
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Egenkapitalopgerelse
Virksomheds- Overfart
kapital resultat | alt
Egenkapital 1. oktober 2022 80.000 3.197.878 3.277.878
Arets resultat 0 191.771 191.771
Egenkapital 30. september 2023 80.000 3.389.649 3.469.649
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Noter

1 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

2 Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. oktober 2022
Kostpris 30. september 2023

Verdireguleringer 1. oktober 2022
Veerdireguleringer 30. september 2023

Regnskabsmassig vardi 30. september 2023

2022/23

2021/22

DKK

32.532
0

DKK

31.884
4.186

32.532

36.070

Folsomhed ved opggrelse af dagsverdi af investeringsejendommene

Investerings-
ejendomme

3.442.665

3.442.665

1.157.335

1.157.335

4.600.000

Ved markedsveerdi vurderingen pr. 30. september 2023 er der anvendt et individuelt fastsat afkast-

krav pa 6%.

/AEndringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af
investeringsejendomme i balancen samt veerdireguleringen i resultatopggarelsen.

-0,5% Basis 0,5%
Andringer i gennemsnitligt afkastkrav
DKK DKK DKK
Afkastprocent 55 6,0 6,5
Dagsveerdi 5.019.000 4.600.000 4.246.000
AEndring i dagsveerdi 419.000 0 -354.000
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Noter

3  Usikkerhed ved indregning og maling

Der er usikkerhed knyttet til indregning og maling af selskabets anleegsaktiver.Dagsveerdien
afinvesteringsejendomme fastszettes pa grundlag af en afkastbaseret vaerdiansasttelsesmodel. Det vil
sige med udgangspunkt i eiendommenes forventede driftsresultat og et afkastkrav. Ledelsen
fastlaegger hvert ar afkastkravet til de enkelte ejendomme bl.a. ud fra:

-udviklingen i markedsforholdene for den pagzeldende ejendomstype
-erfaringer med kgb og salg samt belaning

-eendringer i den enkelte ejendoms forhold

-samlede omkostninger inkl. vedligeholdelse

Afkastkravet er fastlagt pa baggrund af de faktiske forhold pa balancedagen og kan henfgres
tilbeliggenhed, istandsaettelser, lejersammensaetning mv. Der er saledes ikke taget hensyn til
investeringerog effekterne heraf.

En stigning i afkastkravet pa f.eks. 0,5 % point betyder, at ejendommens dagsvaerdi falder med t.kr.
354,mens et fald i afkastkravet pa f.eks. 0,5 % point betyder, at ejendommens dagsveaerdi stiger med
t.kr. 419.

Som felge af forholdene pa boligmarkedet generelt er der dog en vis usikkerhed knyttet til indregning
ogmaling af selskabets materielle anlasgsaktiver.

4 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Lind Holding Horsens ApS (Administrationsselskab)
og heefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for
kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

§ Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt tkr. 2.400 i ovenstaende grunde og bygninger. Heraf er
deponeret ejerpantebreve for kr. 0 til sikkerhed for bankgeeld, mens ejerpantebreve for tkr. 2.400 er i
selskabets egen besiddelse.
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