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Sandevej 7 ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30.
september 2019 for Sandavej 7 ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. september 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober

2018 - 30. september 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den M/] LoW

Direktion
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Sandavej 7 ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Sandeovej 7 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Sandavej 7 ApS for regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30. september 2019
pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og
noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prassentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrarende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Y
Horsens, den l /; Lo W

Leif Mikkelsen & Partn
Godkendte revisore
CVR-nr. 32 67
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Sandevej 7 ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Sandevej 7 ApS
Glentevej 4
8700 Horsens
CVR-nr.: 33357982

Regnskabsperiode: 1. oktober 2018 - 30. september 2019

Hjemsted: Horsens
Direktion John Helge Lind, direkter
Revisor Leif Mikkelsen & Partnere A/S

Godkendte revisorer
Heegh Guldbergs Gade 36 C, 1.th.
8700 Horsens
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Sandevej 7 ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets formal er at eje og udleje fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der henvises til note 4.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgarelse for 2018/19 udviser et overskud pa kr. 96.386, og selskabets balance pr. 30.

september 2019 udviser en egenkapital pa kr. 2.970.773.
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Sandgvej 7 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Sandavej 7 ApS for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2018/19 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belagb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er

oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomszetning med fradrag af ejendomsomkostninger og andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsaetningen omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med at lejen

optjenes i henhold til indgédende kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Leif Mikkelsen & Partnere A/S Side 7



Sandevej 7 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-

holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgar i nettoomsastningen.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indtesgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-

skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og eendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henferes til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den

investerede kapital i form af labende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kgbsomkost-
ninger.

Renteomkostninger pa lan indregnes ikke i kostprisen i opfarelses- og ombygningsperioder. Alle laneom-
kostninger amortiseres og indregnes i resultatopgerelsen over lanets lgbetid.

Leif Mikkelsen & Partnere A/S Side 8



Sandevej 7 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Efter ferste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsvaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendomme er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensynstagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende
ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i
form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmeessige veerdi med
fradrag af deposita.

| 2018/19 har ledelsen fastlagt et gennemsnitligt afkastkrav pa 6,25 %. Det er fastlagt pa baggrund af de
faktiske forhold pa balancedagen og kan henfares til beliggenhed, lejerens bonitet, vilkar i lejekontrakten
og alternative anvendelsesmuligheder m.v.

/Endringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme"

Som falge af maling til dagsveaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indika-
tion pa, at et tiigodehavende eller en portefelje af tiigodehavender er veerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tiigodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa indivi-
duelt niveau.

Egenkapital
Udbytte
Foreslaet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse

pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemesssig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Sandevej 7 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Galdsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte

transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem prove-
nuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

@ivrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Sandevej 7 ApS

Resultatopgerelse 1. oktober 2018 - 30. september 2019

Bruttofortjeneste

Finansielle omkostninger

Resultat fer skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foreslaet udbytte
Overfart resultat

Note 2018/M19 2017/18
kr. kr.

145.695 102.311

1 -22.124 -74.387
123.571 27.924

2 -27.185 -6.218
96.386 21.706

170.773 0

-74.387 21.706

96.386 21.706
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Sandgvej 7 ApS

Balance pr. 30. september 2019

Note 2018/19 2017/18
kr. kr.

Aktiver
Investeringsejendomme 4.600.000 4.600.000
Materielle anlaegsaktiver 4.600.000 4.600.000
Anlagsaktiveri alt 4.600.000 4.600.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 36.904 204.386
Andre tilgodehavender 24,403 156
Tilgodehavender 61.307 204.542
Likvide beholdninger 235.990 6.607
Omsatningsaktiver i alt 297.297 211.149
Aktiver i alt 4.897.297 4.811.149
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Sandevej 7 ApS

Balance pr. 30. september 2019

Note 2018/19 2017/18
kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfart resultat 2.720.000 2.794.391
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 170.773 0
Egenkapital 2.970.773 2.874.391
Hensezettelse til udskudt skat 422.403 395.218
Hensatte forpligtelser i alt 422.403 395.218
Geeld til realkreditinstitutter 1.355.521 1.445.740
Langfristede gaeldsforpligtelser 3 1.355.521 1.445.740
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 3 93.100 90.800
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 45.500 5.000
Geeld il tilknyttede virksomheder 10.000 0
Kortfristede gzldsforpligtelser 148.600 95.800
Gealdsforpligtelser i alt 1.504.121 1.541.540
Passiver i alt 4.897.297 4.811.149
Usikkerhed ved indregning og maling 4
Eventualposter mv. 5
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6
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Sandevej 7 ApS

Egenkapitalopgerelse
Foreslaet ud-
Virksomheds- Overfart bytte for regn-
kapital resultat skabsaret | alt
Egenkapital 1. oktober 2018 80.000 2.794.387 0 2.874.387
Arets resultat 0 -74.387 170.773 96.386
Egenkapital 30. september 2019 80.000 2.720.000 170.773 2.970.773
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Sandevej 7 ApS

Noter
2018/19 2017/18
kr. kr.
1 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 0 27.836
Andre finansielle omkastninger 22124 46.551
22.124 74.387
2  Skat af arets resultat
Arets udskudte skat 27.185 6.218
27.185 6.218
3 Langfristede galdsforpligtelser
Geeld
Gaeld 30. september Afdrag Restgeaeld
1. oktober 2018 2019 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 1.536.540 1.448.621 93.100 1.042.600
1.536.540 1.448.621 93.100 1.042.600

4 Usikkerhed ved indregning og maling
Der er usikkerhed knyttet til indregning og maling af selskabets anleegsaktiver.

Dagsvaerdien af investeringsejendomme fastsaettes pa grundlag af en afkastbaseret
veerdiansaettelsesmodel. Det vil sige med udgangspunkt i ejendommenes forventede driftsresultat og
et afkastkrav. Ledelsen fastizegger hvert ar afkastkravet til de enkelte ejendomme bl.a. ud fra:

-udviklingen i markedsforholdene for den pageeldende ejendomstype
-erfaringer med keb og salg samt belaning
-gendringer i den enkelte ejendoms forhold

Afkastkravet er fastlagt pa baggrund af de faktiske forhold pa balancedagen og kan henfares til
beliggenhed, istandszettelser, lejersammenseetning mv. Der er saledes ikke taget hensyn fil
investeringer og effekterne heraf.
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Sandovej 7 ApS

Noter

5 Eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Lind Holding Horsens ApS (Administrationsselskab)
og heefter solidarisk med avrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for
kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.449, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2019 udger t.kr. 4.600.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 2.400 i ovenstaende grunde og bygninger. Heraf er
deponeret ejerpantebreve for kr. 0 til sikkerhed for bankgeeld, mens ejerpantebreve for kr. 2.400 er i
selskabets egen besiddelse.

Der er lyst pantstiftende byrde i pantebrev kr. 25.000
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