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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017
for Line Hovedgade 10 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2017 - 31.

december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lind, den 4. juni 2018

Direktion

B bthrge

Direktor

<3
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Den uafthaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Line Hovedgade 10 ApS

Erkleering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af drsregnskabet for Line Hovedgade 10 ApS for regnskabséret 2017.
Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, og noter, udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet.

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfort vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers
standard om udvidet gennemgang af drsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraver, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlegger og udferer
handlinger med henblik pé at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udfarer specifikt krazvede supplerende handlinger med henblik pé at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestér af foresporgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende handlinger samt

vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Konklusion
Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsdret 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors erklaringer

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om #&rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden méade synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krzvede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig

fejlinformation i ledelsesberetningen.

Herning, den 4. juni 2018
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Telefon
E-mail
CVR-nr.
Stiftelsesdato
Hjemsted
Regnskabsar

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

Line Hovedgade 10 ApS

c/o Rasmus Hebsgaard
Margrethesvej 7K, Lind

7400 Herning

2566 38 45
hebsgaardbyg@gmail.com
33357745

1. december 2010

Herning

1. januar 2017 - 31. december 2017

Rasmus Hebsgaard, Direkter

ANKER H@ST

registreret revisionsaktieselskab
Ostergade 12

7400 Herning

CVR-nr.: 31626536

Nykredit Bank
Dalgasgade 23
7400 Herning
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal cr at ¢je og udleje udlejningsejendomme samt derved beslegtede virksomheder,

Usikkerhed ved indregning eller maling
Ejendommenes verdi er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalverdi. I den udstreekning markedsrenter @ndrer sig

og en investors rentekrav &ndres, eller ejendommenes forhold i avrigt endres, kan ejendommenes verdi tilsvarende
@ndre sig. Safremt det anvendte afkastkrav foreges med 0,5 %, vil det pavirke selskabets egenkapital i nedadgaende
retning med ca. 1.111.000 kr. efter skat.

Under hensyntagen til ejendommenes beliggenhed, udlejningsprocent mv. har vi anvendt afkastkrav pd mellem 5,75
- 7,50 %. Det er vores opfattelse, at malingen af selskabets ejendomme er retvisende.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017 udviser et resultat pa kr. 493.218,
og selskabets balance pr. 31. december 2017 udviser en balancesum pa kr. 20.867.705, og en egenkapital pa kr.

1.998.556.
Begivenheder efter regnskabsirets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for selskabets finansielle

stilling.

Forventninger til fremtiden
Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende ér.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Line Hovedgade 10 ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og miling

Indtzgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er atholdt for at opna érets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmeessige skon af belab, der tidligere har vearet
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser maéles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beleb. Herved fordeles kurstab

og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflegges,
og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at ssmmendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i

arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsa®tning, andre driftsindtegter og eksterne omkostninger.

Ejendommenes drift
Ejendommenes drift omfatter regnskabsposter til udlejning af fast ejendom samt direkte omkostninger til
ejendommene, sd som bl.a. ejendomsskatter, ejendomsforsikringer, forbrugsafgifter og vedligeholdelse pa

ejendomme.
Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, administration, lokaler og
operationelle leasingomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekundzr karakter i forhold til virksomhedens aktiviteter,

herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlagsaktiver.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og gager, pensioner samt omkostninger til social sikring,

Andre personaleomkostninger indregnes under andre eksterne omkostninger,

Dagsvardiregulering af investeringsaktiver og -gaeld
Reguleringer af investeringsaktiver og -gald malt til dagsverdi indregnes som selvstandig post i resultatopgerelsen.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, gzld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre
kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af udskudt
skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrerer egenkapitalbevagelser. Aktuel og udskudt skat vedrorende
cgenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemassige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen
Materielle anl®gsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opnd afkast af den
investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkosninger direkte foranlediget af anskaffelsen.
Renter og evrige laneomkostninger i opferelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvardien ved at regulere regnskabsmassig vardi ved op- eller
nedregulering over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsvaerdien anvendes en individuelt fastsat
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lsbende driftsafkast af ejendommen. I det
omfang, der er tilgaengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgér disse som grundlag for
vurderingen af ejendommenes dagsvardi.

Investeringsejendomme er indregnet til dagsvaerdi, hvor stigning eller fald i dagsvardien indregnes i
resultatopgerelsen. Der afskrives ikke pa ejendommene. Dagsvardien er opgjort som et afkastkrav pd mellem 5,75
og 7,50 %, athengig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omgores til et normal-ar, hvor der tages
hgjde for lejekontraktens lgbetid, lejens sterrelse, lejers soliditet, forventet tomgang og ejendommens
vedligeholdelsesstand. Gzlden i ejendommene indregnes til amortiseret kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer i al vaesentlighed til nominel vardi, reduceret med

nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab.

9.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfolgende

regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vardipapirer med en lgbetid under 3 maneder, og som uden

hindring kan omszttes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdizndringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en rakke gvrige egenkapitalposter, der kan vare lovbestemte eller
fastsat i vedtagterne.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat
Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig

og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfarselsberettigede skattemassige underskud, indregnes med
den verdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
geldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Fastforrentede 14n som realkreditlan og 1an hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende 4r males 1dnene til amortiseret kostpris,
der for kontantldn svarer til lanets restgzld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til restgalden, beregnet
som lénets underliggende kontantvaerdi pé lanetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

@vrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel verdi.

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige indkomster samt betalte

acontoskatter.

Anden gzld
Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse

Note
Bruttofortjeneste/-tab
Personaleomkostninger 1
Dagsvardireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat
Andre finansielle indtegter
Finansielle omkostninger 3
Resultat for skat
Skat af arets resultat 4

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
Resultatdisponering
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2017 2016

Kkr. kr.
997.139 951.058
-161.250 -251.250
179.769 1.216.731
1.015.658 1.916.539
0 194.482
-382.488 -408.170
633.170 1.702.851
-139.952 -369.273
493.218 1.333.578
493.218 1.333.578
493.218 1.333.578
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Balance 31. december 2017

2017 2016
Note kr. kr.

Aktiver
Investeringsejendomme 5 18.109.000 17.929.231
Materielle anlaegsaktiver 18.109.000 17.929.231
Anlzgsaktiver 18.109.000 17.929.231
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 35.223 46.267
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.707.245 2.256.015
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 16.019 0
Periodeafgransningsposter 0 5.500
Tilgodehavender 2.758.487 2.307.782
Likvide beholdninger 218 58.908
Oms=tningsaktiver 2.758.705 2.366.690
Aktiver 20.867.705 20.295.921
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Balance 31. december 2017

2017 2016

Note kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 6 80.000 80.000
Overfort resultat 7 1.918.556 1.425.338
Egenkapital 1.998.556 1.505.338
Hensattelser til udskudt skat 871.742 819.306
Hensatte forpligtelser 871.742 819.306
Geld til realkreditinstitutter 14.000.771 14.286.869
Langfristede geeldsforpligtelser 8 14.000.771 14.286.869
Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser 223.000 263.000
Geld til banker 205.295 185
Geld til tilknyttede virksomheder 2.662.874 2.600.262
Selskabsskat 87.516 62.612
Anden gaeld, herunder skyldige skatter og skyldige
bidrag til social sikring 736.261 676.659
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse 81.690 81.690
Kortfristede geeldsforpligtelser 3.996.636 3.684.408
Geldsforpligtelser 17.997.407 17.971.277
Passiver 20.867.705 20.295.921
Eventualforpligtelser 9
Sikkerhedsstillelser og pants®tninger 10
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Noter
2017 2016
1. Personaleomkostninger
Lenninger 161.250 251.250
161.250 251.250
Gennemsnitligt antal beskeftigede 1 |
2. Finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter 0 194.482
0 194.482
3. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 382.488 408.170
382.488 408.170
4. Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat 52.436 306.661
Sambeskatningsbidrag 87.516 62.612
139.952 369.273
5. Investeringsejendomme
Kostpris primo 13.925.268 14.953.230
Tilgang i arets leb, herunder forbedringer 0 912.500
Afgang i arets lab 0 -1.940.462
Kostpris ultimo 13.925.268 13.925.268
Dagsvardireguleringer primo 4.003.963 2.746.770
Arets reguleringer 179.769 1.216.731
Tilbageforsel af dagsvardireguleringer pa athendede aktiver 0 40.462
Dagsvaerdireguleringer ultimo 4.183.732 4.003.963
Regnskabsmeessig veerdi ultimo 18.109.000 17.929.231

Investeringsejendomme er beliggende i Herning og har et samlet boligareal pa 2.080 m2.

Dagsvardien af investeringsejendommene er beregnet ud fra en afkastbaseret metode, hvor det forventede
driftsresultat tilbagediskonteres med det enskede afkastkrav.

Dagsvardien beregnes ud fra ejendommenes forventede driftsresultat for renter i et normalt &r korrigeret for eventuel
tomgangsleje, udsatte vedligeholdelser m.m. Lejeindtagterne er inflationsreguleret med de i lejeaftalerne aftalte
inflationsrater. Der har ikke varet tomgangsleje i ar, hvorfor der ikke er reduceret i verdien pa ejendommene herfor.

Der er benyttet et atkastkrav pa 5,75 - 7,50 %. Afkastkravet er vurderet i forhold til ejendommenes beliggenhed,
vedligeholdelsesstand, udlejningspotentiale m.m.

Der er vaesentlig usikkerhed forbundet med opgerelse af afkastkravet, hvorfor der er lavet en falsomhedsanalyse.

Safremt det anvendte afkastkrav forages med 0,5 %, vil det pavirke selskabets egenkapital i nedadgéende retning med
ca. 1.111.000 kr. efter skat.
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Noter

6. Virksomhedskapital
Saldo primo
Saldo ultimo

Virksomhedskapitalen har varet uzndret de seneste 5 ar.

7. Overfort resultat

Saldo primo

Arets resultat, jf. resultatdisponering
Saldo ultimo

8. Langfristede geeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter

2017 2016

80.000 80.000

80.000 80.000

1.425.338 91.760

493.218 1.333.578

1.918.556 1.425.338

Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
14.000.771 223.000 12.500.000
14.000.771 223.000 12.500.000

9. Eventualforpligtelser

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution overfor selskabet Hebsgaard Byg ApS' samlede bankengagementer.

@vrige kautions-, garanti- og pensionsforpligtelser pr. statusdagen kan derudover oplyses at andrage kr. 0.

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og hafter solidarisk for de skatter, som vedrerer

sambeskatningen.

Det samlede beleb fremgar af arsrapporten for Rasmus Hebsgaard Holding ApS, der er administrationsselskab i

sambeskatningen.

10. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, nom. kr. 16.274.000, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmassige vardi pr. statusdagen udger ca. kr. 18.109.000.

Til sikkerhed for geld til pengeinstitutter, nom kr. 500.000, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmessige vardi pr. statusdagen udger ca. kr. 15.649.000.
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