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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Revisor

AKROGEN ApS
Skovlgkkevej 3
5792 Arslev

CVR-nr: 33356846
Regnskabsar: 01/01/2019 - 31/12/2019

KORSGAARD REVISION A/S

Algade 2

5750 Ringe

DK Danmark

CVR-nr: 13835640
P-enhed: 1000633584
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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2019 - 31.
december 2019 for AKROGEN ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

L edelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Hudevad, den 04/08/2020

Direktion

Connie Jergensen
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger
Til den daglige ledelse i Akrogen ApS

Vi har opstillet 8rsregnskabet for Akrogen ApS for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2019 pa grundlag
af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilveebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med | SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prassentere arsregnskabet i
overensstemmel se med arsregnskabsioven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR —
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedregrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsi oven.

Ringe, 04/08/2020

Anders Korsgaard , mnel7139
Registreret revisor
KORSGAARD REVISION A/S
CVR: 13835640
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L edelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets primaare aktivitet er kab og salg af fast ggendom, opfarelse, salg af og udlening af boliger samt
hermed beslagytet virksomhed. Der er ikke sket aandringer i virksomhedens hovedaktivitet i forhold til
tidligere &r.

Usikkerhed ved indregning og maling
Sel skabets investeringsejendom er malt ud fra et afkastkrav pa 5,75%. Andringer i afkastkrav har vassentlig
indvirkning ved vaadiansadtelsen af investeringsgendommen. Til illustration af felsomheden af afkastkrav

kan tabellen, som fremgér af note 2 opstilles, idet det samtidig bemaakes, at vaardiansadtelsen ud fra
afkastberegningen ikke stér alene, men at investeringsejendommen vurderesi forhold til markedet.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat efter skat er opgjort til et overskud pa tkr. 647. Selskabets balance udviser en samlet
aktivmasse patkr. 15.101 og en egenkapital patkr. 3.864.

L edelsen anser arets resultat for at vaare tilfredsstillende.

Der forventes en fortsat positiv udvikling for selskabet i det kommende ar.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Efter regnskabsarets afutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke vurderingen af
arsrapporten vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste regnskabsar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes ale omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivites vaardi males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste omfatter nettoomsagningen, g endomsomkostininger og andre omkostninger.

Nettoomsagtning
Lejeindtaggter indeholder indtasgter vedregrende udlgining af investeringsejendomme samt opkraevede
fadlesomkostninger og afgifter og indregnesi resultatopgerelsen i den periode, som legjen vedrerer.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedregrende drift af
gjendomme, reparations- og vedligeholdel sesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Andre omkostninger
Andre omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Veaardiregulering af investeringsg endomme
Veaadiregulering af investeringsejendomme indeholder vaardireguleringer af ejendomme og hermed
forbundne gaddsforpligtel ser til dagsveardi samt gevinst/tab ved afhaendel se af investeringsejendomme.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger til bank- og prioritetsgadd.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balance

I nvesteringsejendomme
| nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter jendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

CVR-nr. 33356846



Side 8 af 14

| nvesteringsejendomme mal es efterfal gende ejendom for €jendom til skennet dagsvaardi. Malingen sker ved
anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsadtes e endom for jendom.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til

anskaffel sestidspunktet og som derved forbedrer gendommens fremtidige afkast, tillaagges kostprisen som
en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnesi resultatopgarel sen.

I nvesteringse endomme har som gvrige materielle anlagysaktiver, bortset fra grunde, en begramset levetid.
Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forad des, af spejlesi
investeringsejendommens | gbende maling til dagsvaardi. Der foretages derfor ikke systematiske
afskrivninger over investeringsegendommens brugstid.

Vaadireguleringer udover kostprisindregnesi resultatopgarel sen under posten "Vaadiregulering af
investeringsegjendomme”.

Udbytte
Udbytte indregnes som en gaddsforpligtel se pa tidspunktet for vedtagel sen pa generalforsamlingen. Det
foresldede udbytte for regnskabsdret vises som en sagrskilt post i egenkapitalen

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtigel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomst samt for betalte
acontoskatter.

Selskabet er ssmbeskattet med modersel skabet. Den aktuelle sel skabsskat fordeles mellem de sambeskattede
selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaddsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtigel ser.

Udskudte skatteaktiver malestil den vaadi, hvortil de forventes at kunne redliseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtigel ser inden for samme juridiske
skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nér den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
andringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen.

Gaddsposter
Gaddsposter males til amortiseret kostpris hvilket saadvanligvis svarer til den nominelle restgadd pa
bal ancedagen.

Gaddsforpligtelser vedragrende investeringsejendomme malesttil dagsvaadi.
Veaadireguleringer indregnes i resultatopgaerel sen under posten "vaadiregulering
af investeringsg endomme”.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Note 2019 2018
kr. Kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........ccccceeveevieiiieie e 881.704 799.509
Dagsvaadiregulering af investeringsgendomme .........c.ccoceveeeenens 221.905 138.963
@vrige finansielle OMKOSININGEr  ......ccvveririeeieresese e 1 -240.278 -159.922
Ordinaert resultat far skat .......ccoceiiniinei 863.331 778.550
SKat af ArEtSTESUIAE ....c.ceeeeeeereeeeeeeeceeeeee et -215.900 -173.317
ATBISTESUIAL .ottt 647.431 605.233
Fordlag til resultatdisponering
OVEfArt reSUIAL .......coeeeieeeereece e e 647.431 605.233
AT e n s 647.431 605.233
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Balance 31. december 2019

Aktiver

INVeSteringSgendomIME .......ccccccveieiciee e

Materielle anlasgsaktiver i alt

ANlaegsaktiver T alt .....cccvveeieee e

Periodeaf gramnsningSPOSLEr .......cccvvevveeiiiiiieesee e

Tilgodehavender T alt ...

Likvide beholdninger .........ccvvieieiie e

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note

2019
kr.
14.674.211

14.674.211

14.674.211
0

0

426.292
426.292

15.100.503
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2018
kr.
14.452.306

14.452.306

14.452.306
5.305
5.305

239.061
244.366

14.696.672
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Balance 31. december 2019

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
OVErfart reSUtal .......ccoceveereeeee e

Egenkapital i @lt ..o

Hensadtelse til UdSKUAL SKaE .....ooovveeeeeiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Hensatteforpligtelser i alt ...
Gadd til real KreditinStTULLEr .....ooeeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoooeveeieiceciecece

Gadd til real KreditinStituLter .......c.occeeveeiereee e
Modtagne forudbetalinger frakunder .........cccocoovvevvvcenceeieceenee.
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...
Skyldig SelSkassKat ........cccovvieieiieieeee e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Deposita ......

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccccevvevveceiiccece

Gaddsforpligtelser i alt .....coooeeieieeeee e

Passiver i alt

Note

2019

Kr.
80.000
3.784.148

3.864.148
289.513
289.513

10.076.640
10.076.640

91.622
23.807
296.778
167.081

858
290.056
870.202

10.946.842

15.100.503
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2018

kr.
80.000
3.136.717

3.216.717
240.694
240.694

8.049.000

8.049.000

0

15.798
2.714.004
142.745

858
316.856
3.190.261

11.239.261

14.696.672
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Noter

1. @vrigefinansielle omkostninger

Renter pengeinstitut
Prioritetsrenter

Renter tilknyttet virksomhed
L &neomkostninger
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2019 2018
Kkr. kr.

145 0
110.358 88.137
13.347 71.785
116.428 0
240.278 159.922
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2. Materielle anlasgsaktiver i alt

I nvesteringsejendomme

kr.
Kostpris primo 13.358.243
Kostprisultimo 13.358.243
Regulering til dagsvaadi primo 1.094.063
Aretsregulering 221.905
Regulering til dagveerdi ultimo 1.315.968
Regnskabsmaessig vaer di ultimo 14.674.211
Sel skabets investeringsejendom er beliggende i Ferritslev. Investeringsejendommen er indregnet
og mdlt ud fraen afkastbaseret model. Ejendommen i bestér af 900 m2, der er fordelt pa 10
lejemal.
Ved opgarelse af afkastet for den enkelte ejendom tages udgangspunkt i forventede |ejeindtasgter
ved fuld udlgining af g endommen. Forventede drifts-, administrations- og
vedligeholdelsesomkostninger fratraskkes. Den herefter beregnede vaadi korrigeres for indregnet
tomgangslg e for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre
vedligehol del sesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt lgje tillagges.
Ved markedsvaadivurderingen pr. 31 december 2019 er der anvendt et individuelt fastsat
afkastkravpa 5,75%.
Andringer i afkastsatserne har vassentlig betydning for malingen af investeringsejendommen.
En stigning i afkastsatsen farer til et fald i markedsvaardien. Markedsudviklingen kan medfere et
aandret krav til forrentningen af fast gjendom.
Nedenstdende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefeljen pavirkes, nar
afkastsatserne aandres i henholdsvis op- og nedadgdende retning:
Veaxrdi af Regnskabs
gjendoms- maessig  Regulering
portefalje vax di
Afkast % Kr. Kr. Kr.
6,25 13.525.383 14.674.211  -1.148.828
6,00 14.075.863  14.674.211 -598.348
575 14.674.211  14.674.211 0
5,50 15.326.954  14.674.211 652.743
5,25 16.041.863 14.674.211 1.367.652

3. Langfristede gaddsfor pligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5ar

Kr. Kr. Kkr. Kkr.

Prioritetsgad d 10.168.262 91.622 10.076.640 0.714.751
10.168.262 91.622 10.076.640 0.714.751
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4. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med modersel skabet PCIAK Holding ApS som administrationssel skab
0g hadter ubegraanset og solidarisk med @vrige sambeskattede sel skaber for danske

sel skabsskatter.

De sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtel se pa skyldige sel skabsskatter
fremgar af administrationssel skabets arsregnskab.

Eventuelle senere korrektioner af sambeskatningsindkomsten vil kunne medfere, at sel skabets
hadtel se udger et starre bel gb.

5. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter, 10.168 tkr. Er der givet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 31. december 2019 udger 14.674 tkr.

6. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2019
Gennemsnitligt antal anSatte ..........cccccvveeveece s 1
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