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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober
2021 - 30. september 2022 for City Property Holding A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet og koncernregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets og kon-
cernens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af resultatet af selskabets og
koncernens aktiviteter for 2021/22.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lynge, den 31. januar 2023

Direktion

Hans Henrik Klovborg

Bestyrelse

Jette Rasmussen Helle Jorgsholm Seren Henriksen

Jesper Henriksen
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i City Property Holding A/S

Konklusion

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af koncernens og
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af resultatet af koncernens
og selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1. oktober 2021 - 30. september 2022 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Vi har revideret koncernregnskabet og arsregnskabet for City Property Holding A/S for regnskabséret 1.
oktober 2021 - 30. september 2022, der omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgorelse og
noter, herunder anvendt regnskabspraksis, for sdvel koncernen som selskabet ("regnskabet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naeermere beskrevet i re-
visionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af regnskabet”. Vi er uafheengige af koncernen i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants” internationale retningslin-
jer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores op-
fattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden opnéet
ved revisionen eller pd anden méade synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
koncernregnskabet og arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et koncernregnskab og et arsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kon-
trol, som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et regnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere koncernens og selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere koncernen eller selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare
dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opné hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspéategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som brugerne treeffer pa grundlag af
regnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinfor-
mation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste ude-
ladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

e Opniér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af koncernens og selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed for-
bundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om koncernens og selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspa-
tegning gere opmarksom pa oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er til-
streekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er op-
néet frem til datoen for vores revisionspéategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog med-
fore, at koncernen og selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder noteoplysnin-
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Den uafhangige revisors revisionspategning

gerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan
made, at der gives et retvisende billede heraf.

e Opndr vi tilstraekkeligt og egnet revisionsbevis for de finansielle oplysninger for virksomhederne eller
forretningsaktiviteterne i koncernen til brug for at udtrykke en konklusion om koncernregnskabet. Vi er
ansvarlige for at lede, fore tilsyn med og udfere koncernrevisionen. Vi er eneansvarlige for vores revi-
sionskonklusion.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
iintern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Ringsted, den 31. januar 2023
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Martin Langhoff Hansen
statsautoriseret revisor
mne36027
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Selskabsoplysninger

Selskabet City Property Holding A/S
Noglegardsvej 11
3540 Lynge

CVR-nr.: 33 35 62 50
Regnskabsperiode: 1. oktober - 30. september
Hjemstedskommune: Allerad

Bestyrelse Jette Rasmussen
Helle Jorgsholm
Segren Henriksen
Jesper Henriksen

Direktion Hans Henrik Klovborg

Revision PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Eventyrvej 16
4100 Ringsted

Pengeinstitut Danske Bank
Hovedvejen 107
2600 Glostrup
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter

Selskabet hovedaktivitet er at drive virksomhed som holdingselskab.
Koncernens aktiviteter omfatter investering i fast ejendom og udlejning heraf.
Udvikling i dret

Koncernens resultatopggarelse for 2021/22 udviser et overskud pa DKK 32.485.432, og koncernens balance
pr. 30. september 2022 udviser en egenkapital pd DKK 306.314.576.

Usikkerhed ved indregning og maling

Koncernens investeringsejendomme optages til dagsverdi. Dagsveerdien er opgjort pa grundlag af
gennemsnitlige m2 priser for sammenlignelige lejligheder

Uszdvanlige forhold

Koncernens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt resultatet af koncernens ak-
tiviteter for 2021/22 er ikke pavirket af usaedvanlige forhold.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af rs-
rapporten.
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Resultatopgorelse 1. oktober - 30. september

Koncern Moderselskab
Note 2021/22 2020/21 2021/22 2020/21
DKK DKK DKK DKK

Bruttofortjeneste for
veaerdireguleringer 6.221.869 37.085.781 -1.058.253 -278.882
Veerdireguleringer af investerings-
aktiver 0 -2.808.609 0 0
Bruttofortjeneste 6.221.869 34.277.172 -1.058.253 -278.882
Personaleomkostninger 2 -4.225.230 -13.331.276 -4.225.230 -13.331.276
Af- og nedskrivninger af immaterielle
og materielle anlaegsaktiver 3 -552.369 -481.254 -552.369 -481.254
Andre driftsomkostninger 0 -3.411.718 0 -45.000
Resultat for finansielle poster 1.444.270 17.052.924 -5.835.852 -14.136.412
Indtaegter af kapitalandele i
dattervirksomheder 150.879 0 47.514.667 31.957.697
Finansielle indteegter 4 60.103.920 18.145.415 3.557.980 1.494.294
Finansielle omkostninger 5 -20.073.451 -8.245.768 -16.943.799 -1.105.955
Resultat for skat 41.625.618 26.952.571 28.292.996 18.209.624
Skat af arets resultat 6 -9.140.186 -5.722.987 4.192.436 3.019.960
Arets resultat 32.485.432 21.229.584 32.485.432 21.229.584
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter
den indre veerdis metode 47.363.788 31.957.697
Overfort resultat -14.878.356 -10.728.113

32.485.432 21.229.584
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Balance 30. september

Aktiver
Koncern Moderselskab
Note 2021/22 2020/21 2021/22 2020/21
DKK DKK DKK DKK

Investeringsejendomme 8 320.572.879 320.329.134 0 0
Andre anlaeg, driftsmateriel og inven-
tar 7 684.323 997.236 684.323 997.236
Indretning af lejede lokaler 7 1.339.127 1.578.583 1.339.127 1.578.583
Materielle anlaagsaktiver 322.596.329 322.904.953 2.023.450 2.575.819
Kapitalandele i dattervirksomheder 9 0 0 218.228.907 170.865.119
Andre tilgodehavender 114.914.921 56.552.333 86.494.150 56.552.333
Finansielle anlagsaktiver 114.914.921 56.552.333 304.723.057 227.417.452
Anlagsaktiver 437.511.250 379.457.286 306.746.507 229.993.271
Tilgodehavender fra salg og
tienesteydelser 132.750 30.753 132.750 30.753
Andre tilgodehavender 13 34.540.170 12.443.715 32.890.833 4.336.386
Udskudt skatteaktiv 11 0 0 106.755 49.472
Selskabsskat 0 338.337 4.497.153 6.260.928
Tilgodehavende selskabsskat hos
tilkknyttede virksomheder 0 0 0 2.982.811
Periodeafgreensningsposter 374.480 438.311 0 102.000
Tilgodehavender 35.047.400 13.251.116 37.627.491 13.762.350
Veardipapirer 64.742.117 29.285.181 64.742.117 29.285.181
Likvide beholdninger 6.499.234 71.736.248 3.438.027 26.308.429
Omsatningsaktiver 106.288.751 114.272.545 105.807.635 69.355.960
Aktiver 543.800.001 493.729.831 412.554.142 299.349.231
5
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Balance 30. september

Passiver
Koncern Moderselskab
Note 2021/22 2020/21 2021/22 2020/21
DKK DKK DKK DKK
Selskabskapital 100.000.000 100.000.000 100.000.000 100.000.000
Reserve for nettoopskrivning efter
den indre veerdis metode 0 0 218.068.907 170.705.119
Overfort resultat 206.314.576 173.829.144 -11.754.331 3.124.025
Egenkapital 306.314.576 273.829.144 306.314.576 273.829.144
Henseettelse til udskudt skat 11 15.584.527 15.546.236 0 0
Hensatte forpligtelser 15.584.527 15.546.236 0 0
Geeld til realkreditinstitutter 203.717.674 167.070.086 0 0
Anden geeld 0 28.107.498 0 0
Langfristede geeldsforpligtelser 12 203.717.674 195.177.584 0 0
Geeld til realkreditinstitutter 12 1.123.768 874.976 0 0
Kreditinstitutter 666.057 0 0 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder 1.474.033 1.503.515 0 0
Leverandgrer af varer og
tjenesteydelser 905.679 473.114 179.901 37.768
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 0 105.410.638 24.054.844
Selskabsskat 8.739.895 0 0 0
Anden geeld 12,13 5.273.792 6.325.262 649.027 1.427.475
Kortfristede gaeldsforpligtelser 18.183.224 9.176.867 106.239.566 25.520.087
Galdsforpligtelser 221.900.898 204.354.451 106.239.566 25.520.087
Passiver 543.800.001 493.729.831 412.554.142 299.349.231

Usikkerhed ved indregning og maling 1
Eventualposter og gvrige

skonomiske forpligtelser 14
Anvendt regnskabspraksis 15
|5
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Egenkapitalopgorelse

Koncern
Reserve for net-
toopskrivning

efter den indre Overfagrt
Selskabskapital veerdis metode resultat | alt
DKK DKK DKK DKK

Egenkapital 1. oktober 100.000.000 0 127.481.856 227.481.856
Nettoeffekt ved aendring af
regnskabspraksis 0 0 46.347.288 46.347.288
Korrigeret egenkapital 1. oktober 100.000.000 0 173.829.144 273.829.144
Arets resultat 0 0 32.485.432 32.485.432
Egenkapital 30. september 100.000.000 0 206.314.576 306.314.576
Moderselskab
Egenkapital 1. oktober 100.000.000 124.357.831 3.124.025 227.481.856
Nettoeffekt ved aendring af
regnskabspraksis 0 46.347.288 0 46.347.288
Korrigeret egenkapital 1. oktober 100.000.000 170.705.119 3.124.025 273.829.144
Arets resultat 0 47.363.788 -14.878.356 32.485.432
Egenkapital 30. september 100.000.000 218.068.907 -11.754.331 306.314.576

pwe
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Noter til arsregnskabet
1 Usikkerhed ved indregning og méling

Koncernen har valgt at male investeringsejendomme til dagsveerdi. Selskabet kunne alternativt have valgt at
male investeringsejendomme med udgangspunkt i kostpris. Valget af maling til dagsveerdi medfgrer, at veerdien
af investeringsejendomme i balancen Igbende reguleres til dagsveerdi og denne vaerdiregulering fares via
resultatopgarelsen. Belgbet er en del af selskabets frie reserver

Koncern Moderselskab
2021/22 2020/21 2021/22 2020/21
DKK DKK DKK DKK
2 Personaleomkostninger
Lgnninger 3.545.009 10.618.937 3.545.009 10.618.937
Pensioner 473.149 2.586.776 473.149 2.586.776
Andre omkostninger til social sikring 28.269 25.662 28.269 25.662
Andre personaleomkostninger 178.803 99.901 178.803 99.901
4.225.230 13.331.276 4.225.230 13.331.276
Gennemsnitligt antal beskaeftigede
medarbejdere 3 3 3 3
3 Af- og nedskrivninger af
immaterielle og materielle
anlaegsaktiver
Afskrivninger af materielle anlaegs-
aktiver 552.369 481.254 552.369 481.254
552.369 481.254 552.369 481.254
4 Finansielle indtaegter
Renteindtaegter tilknyttede
virksomheder 0 0 0 1.163.365
Andre finansielle indteegter 60.084.260 18.145.415 3.538.320 330.929
Kursreguleringer indtaegter 19.660 0 19.660 0
60.103.920 18.145.415 3.557.980 1.494.294
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Noter til arsregnskabet
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Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede

virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Materielle anlaegsaktiver

Koncern

Kostpris 1. oktober

Kostpris 30. september

Ned- og afskrivninger 1. oktober
Arets afskrivninger

Koncern Moderselskab
2021/22 2020/21 2021/22 2020/21
DKK DKK DKK DKK

0 0 1.623.184 0
20.073.451 8.245.768 15.320.615 1.105.955
20.073.451 8.245.768 16.943.799 1.105.955
9.101.895 5.922.591 -4.135.153 -2.982.811
38.291 -199.604 -57.283 -37.149
9.140.186 5.722.987 -4.192.436 -3.019.960

Tilbageferte ned- og afskrivninger pa afhaendede aktiver

Ned- og afskrivninger 30. september

Regnskabsmaessig vardi 30. september

Opskrivninger med fradrag af foretagne af- og nedskrivninger

Regnskabsmassig vaerdi 30. september for opskrivning

Afskrives over

Andre anleeg,
driftsmateriel og

Indretning af le-

inventar jede lokaler
DKK DKK
1.589.564 2.394.559
1.589.564 2.394.559
592.328 815.976
312.913 239.456
0 0
905.241 1.055.432
684.323 1.339.127
0 0
684.323 1.339.127
5ar 10 &r
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Noter til arsregnskabet

8 Aktiver der males til dagsvaerdi

Koncern
Investerings-
ejendomme
DKK

Kostpris 1. oktober 193.834.774
Tilgang i arets Igb 243.745
Kostpris 30. september 194.078.519
Veerdireguleringer 1. oktober 67.074.760
Nettoeffekt ved aendring af regnskabspraksis 59.419.600
Veerdireguleringer 30. september 126.494.360
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 320.572.879

Forudsatninger ved opggarelse af dagsvardi af investeringsejendommene

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi. Fastlaeggelsen af dagsveaerdien er baseret pa ekstern valuar
vurdering med fradrag af estimeret omkostning til ejendomsmaegler, og ledelsen anvender regnskabsmaessige
skgn i forbindelse med fastlaeggelse af dagsvaerdien. Anvendelsen af regnskabsmaessige skan medfarer, at der
er en vis usikkerhed i opgerelsen af dagsvaerdien. Dagsvaerdien er opgjort pa baggrund af forudsaetninger, som
ledelsen vurderer er sandsynlige og realistiske. Ledelsen revurderer lgbende forudsaetningerne og eventuelle
&ndringer heri afspejles i dagsveaerdien. De vaesentligste forudsaetninger, som er anvendt ved fastleeggelsen af
dagsveerdien, er oplyst nedenfor:

Koncern
2021/22 2020/21
DKK DKK
Dagsveerdien af investeringsejendommene udgar 320.572.879 320.329.134
Veerdiregulering, resultatopgerelse 0 -2.808.609
M2 Pris Delta Park 25.000 25.000
M2 pris Englandsve;j 33.000 33.000
M2 pris Bymidten 29.000 29.000
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Noter til arsregnskabet
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Moderselskab

2021/22 2020/21
DKK DKK
Kapitalandele i dattervirksomheder
Kostpris 1. oktober 160.000 160.000
Kostpris 30. september 160.000 160.000
Veerdireguleringer 1. oktober 170.705.119 92.400.134
Nettoeffekt ved aendring af regnskabspraksis 0 46.347.288
Arets resultat 47.363.788 31.957.697
Veerdireguleringer 30. september 218.068.907 170.705.119
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 218.228.907 170.865.119
Kapitalandele i dattervirksomheder specificeres saledes:
Stemme- og

Navn Hjemsted Selskabskapital ejerandel Egenkapital Arets resultat
Ejerlejligheder ApS Allergd 80.000 100% 218.228.907 47.363.788
Kapitalandele til dagsvzerdi

Veerdiregule-

ring, resultat- Dagsveerdi 30.

opggarelse september
DKK DKK
Koncern
Veerdipapirer -15.013.242 64.742.117
14



Noter til arsregnskabet
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Udskudt skatteaktiv

Materielle anlaegsaktiver
Fremfartbart tab EBL
Overfert til udskudt skatteaktiv

Udskudt skat er afsat med 22% svarende til den forventede aktuelle skattesats.

Udskudt skatteaktiv

Opgjort skatteaktiv

Regnskabsmassig veerdi

Langfristede galdsforpligtelser
Geald til realkreditinstitutter

Efter 5 ar
Mellem 1 og 5 ar
Langfristet del
Inden for 1 ar

Anden gald

Efter 5 ar
Langfristet del
Qvrig kortfristet gaeld

Koncern Moderselskab
2021/22 2020/21 2021/22 2020/21
DKK DKK DKK DKK

28.767.606 28.943.461 -106.755 -49.472
-13.183.079 -13.397.225 0 0
0 0 106.755 49.472
15.584.527 15.546.236 0 0
0 0 106.755 49.472
0 0 106.755 49.472
199.041.256 162.432.629 0 0
4.676.418 4.637.457 0 0
203.717.674 167.070.086 0 0
1.123.768 874.976 0 0
204.841.442 167.945.062 0 0
0 28.107.498 0 0
0 28.107.498 0 0
5.273.792 6.325.262 649.027 1.427.475
5.273.792 34.432.760 649.027 1.427.475
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Noter til arsregnskabet

13 Afledte finansielle instrumenter

pwe

Der er indgaet aftaler om afledte finansielle instrumenter i form af renteswaps. Dagsvaerdien af afledte finan-

sielle instrumenter udger pa balancedagen:

Koncern Moderselskab
2021/22 2020/21 2021/22 2020/21
DKK DKK DKK DKK
Aktiver 28.420.771 0 0 0
Forpligtelser 0 28.107.498 0 0

Renteswap med hovedstol pa TDKK 200.000 er indgaet til sikring af fremtidige rentebetalinger pa variabelt

forrentede lan som sikrer en fast rente pa 1,7%. Renteswap har udlgb ultimo ar 2038.

Koncern
Veerdiregule- Veerdiregule-
ring, resultat- ring, egen- Dagsveerdi 30.
opggarelse kapital september
DKK DKK DKK
Renteswap (Aktiv) 56.528.269 0 28.420.771
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Koncern Moderselskab

2021/22 2020/21 2021/22 2020/21

DKK DKK DKK DKK
14 Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser

Pant og sikkerhedsstillelse
Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:

Grunde og bygninger med en
regnskabsmaessig veerdi pa 313.974.765 313.737.000 0 0

Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for bankforbindelser:

Ejerpantebreve pa i alt TDKK 20.000,
der giver pant i grunde og bygninger til
en samlet regnskabsmaessig veerdi af 237.219.470 237.020.000 0 0

Eventualforpligtelser

Moderselskabet har afgivet selvskyldnerkaution for datterselskabers lan i Realkredit Danmark. Datterselskabers
l&an udger en nominel restgeeld pa i alt TDKK 204.230. Til sikkerhed for realkreditinstitutter er stillet grunde og
bygninger i datterselskaberne for i alt TDKK 320.573.

Moderselskabet har i forbindelse med rentesikring af lan i datterselskabet indgaet renteswap med udigb ultimo
2038. Ved aftale med datterselskabet er det i koncernen aftalt at denne renteswap henfgres til datterselskabet.
Det er yderligere aftalt at aftalen med datterselskabet er transparent til moderselskabets aftale med
pengeinstitut. Markedsveerdien af renteswap pr. 30. september 2022 er afsat i datterselskabet under andre
tilgodehavender. Safremt datterselskabet ikke kan overholde renteswap forpligtigelser er moderselskabet pligtig
til at overtage disse.

Til sikkerhed for alt mellemvaerende med Danske Bank har moderselskabet stillet veerdipapirdepot samt
depotafkastkonto i Danske Bank.

Koncernen og moderselskabet indgar i sambeskatning. Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for skat

af koncernens sambeskattede indkomst mv. Det samlede belgb fremgar af naervaerende arsrapport idet City
Property Holding A/S er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.
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15 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for City Property Holding A/S for 2021/22 er udarbejdet i overensstemmelse med rsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Koncern- og drsregnskab for 2021/22 er aflagt i DKK.

Andring af regnskabspraksis

Ledelsen har valgt at &ndre regnskabspraksis i datterselskab saledes at ejendomme indregnes til
dagsveerdi i stedet for kostpris fratrukket afskrivninger. Ledelsen vurderer at &ndringer sikrer en mere
retvisende billede af selskabets aktiver.

Moderselskabs og datterselskabs egenkapital primo positivt pavirket med TDKK 46.347. Arets resultat for
2020/21 er pavirket positivt med TDKK 2.808.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna &rets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Konsolideringspraksis

Koncernregnskabet omfatter moderselskabet City Property Holding A/S samt virksomheder, hvori moder-
selskabet direkte eller indirekte besidder flertallet af stemmerettighederne, eller hvori moderselskabet gen-
nem aktiebesiddelse eller pa anden méde har en bestemmende indflydelse. Virksomheder, hvori koncernen
besidder mellem 20% og 50% af stemmerettighederne og udgver betydelig men ikke bestemmende indfly-
delse, betragtes som associerede virksomheder.

Ved konsolideringen sammendrages poster af ensartet karakter. Koncerninterne indtagter og omkostnin-
ger, aktiebesiddelser, udbytter og mellemvarender samt realiserede og urealiserede interne gevinster og
tab ved transaktioner mellem de konsoliderede virksomheder elimineres.

_
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15 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Moderselskabets kapitalandele i de konsoliderede dattervirksomheder udlignes med moderselskabets
andel af dattervirksomhedernes regnskabsmeessige indre veerdi opgjort pa det tidspunkt, hvor koncern-
forholdet blev etableret.

Virksomhedssammenslutninger

Virksomhedssammenlagninger

Ved koncerninterne virksomhedssammenlagninger anvendes sammenlagningsmetoden. Herved sammen-
laegges de to virksomheder til bogfarte veerdier, og der identificeres ikke forskelsbelgb. Eventuelle vederlag,
som overstiger den bogfarte veerdi i den overtagne virksomhed, indregnes direkte pa egenkapitalen. Sam-
menlagningsmetoden gennemfares som om de to virksomheder altid har veeret ssmmenlagt ved tilretning
af sammenligningstal.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og méles efterfalgende til dags-
vaerdi. Positive og negative dagsverdier af afledte finansielle instrumenter klassificeres som ”Andre tilgode-
havender” henholdsvis "Andre forpligtelser”.

Andring i dagsveaerdien af afledte finansielle instrumenter indregnes i resultatopgerelsen, medmindre det
afledte finansielle instrument klassificeres som og opfylder kriterierne for regnskabsmaeessig sikring.

Resultatopgorelsen

Nettoomsatning

Ved salg af varer indregnes nettoomsatning, nar fordele og risici vedrgrende de solgte varer er overgéet til
kober, nettoomsatningen kan males pélideligt og det er sandsynligt, at de gkonomiske fordele ved salget
vil tilgd koncernen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til lokaler, salg og distribution samt kontorhold
mv.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste opgores med henvisning til arsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af
nettoomsatning, andre driftsindtaegter og andre eksterne omkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger indeholder gager og lenninger samt lgnafthaengige omkostninger.

_
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15 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.

Andre driftsindtagter/-omkostninger

Andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundar karakter i for-
hold til virksomhedernes hovedaktivitet, herunder avance og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder

I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmeessige andel af resultat for aret under posten "Indteegter af
kapitalandele i dattervirksomheder”.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af &rets resultat bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i resultatopgo-
relsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med 100% ejede danske dattervirksomheder. Selskabsskatten fordeles mellem
de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

Investeringsejendomme og ovrige materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den in-
vesterede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkostnin-
ger. Kostprisen for egne opforte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger
direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kebsomkostninger og indirekte omkostninger til lenforbrug, mate-
rialer, komponenter og underleveranderer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Efter forste indregning maéles investeringsejendomme til dagsvaerdi. Vaerdireguleringer af investeringsejen-
domme indregnes i resultatopgerelsen.

_
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15 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene som
investeringsejendomme.

Dagsvaerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa
uatheengige vilkar pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsveerdi medfeorer vaesentlige regnskabsmaessige
skan.

Dagsvaerdien af investeringsejendomme er pr. 30. september 2022 vurderet af det uathengige valuarfirma
Irving Jensen & Co.

De anvendte skgn er baseret pa historiske oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvar-
lige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstendigheder vil
sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder
som forventet. Disse afvigelser kan veare vaesentlige. Der er i noterne givet oplysninger om de anvendte for-
udsetninger.

Sammenlignelige transaktioner

Ledelsen har vurderet, at det for indevaerende ar har veeret muligt at opgere dagsveerdien ved hjalp af
sammenlignelige transaktioner pad markedet, hvorfor veerdiansaettelsen er sket pa baggrund af salgsveer-
dien svarende til den forventede salgspris pa investeringsejendomme.

Ovurige materielle anlaegsaktiver

@vrige materielle anleegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris reduceret med eventuel restveerdi, fordeles linezert over
aktivernes forventede brugstid, der udger:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar
Indretning af lejede lokaler 10 ar

Restveerdierne for anlegsaktiverne er fastsat til nul.
Afskrivningsperiode og restveerdi revurderes arligt.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er indika-
tion af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

_i
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15 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)
Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes og maéles efter den indre veerdis metode.

I balancen indregnes under posten “Kapitalandele i dattervirksomheder” den forholdsmaessige ejerandel af
virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort med udgangspunkt i dagsvaerdien af de identificer-
bare nettoaktiver pa anskaffelsestidspunktet.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder henlaegges via overskudsdisponerin-
gen til “Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode“ under egenkapitalen. Reserven
reduceres med udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre egenkapitalbeveaegelser i
dattervirksomhederne.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veerdi indregnes til DKK o. Hvis moderselskabet
har en retslig eller en faktisk forpligtelse til at daekke virksomhedens underbalance, indregnes en hensat for-
pligtelse hertil.

@vrige finansielle anlagsaktiver

@vrige finansielle anlegsaktiver omfatter udlan i form af rammekreditter.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsvaerdi, hvilket nor-
malt udger nominel veerdi med fradrag af nedskrivning til imadegaelse af tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgrensningsposter indregnet som aktiver omfatter atholdte forudbetalte omkostninger ved-
rerende husleje, forsikringspraemier, abonnementer og renter.

Veardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsetningsaktiver, omfatter bersnoterede obligationer og
aktier, der méles til dagsvaerdien pa balancedagen. Dagsvaerdien opgeres pa grundlag af den senest notere-
de salgskurs.

Kapitalandele, som ikke er handlet pa et aktivt marked, males til kostpris eller en lavere genindvindingsveer-
di.
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15 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver méles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-
ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som falge
af &ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopggrelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte skat ved-
rorer poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under finansiel-
le poster.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Lan, som realkreditlan, indregnes ved l&neoptagelsen til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles l&nene til amortiseret kostpris, séledes at forskel-
len mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen som en renteomkostning over
laneperioden.

Prioritetsgaeld er sledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til l1anets restgzld. For obli-
gationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvardi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af l&nets kursregulering

pa optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vardi.
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