
City Property Holding A/S
Nøglegårdsvej 11, 3540 Lynge 

Årsrapport for 2018/19
(regnskabsår 1/10 - 30/9)

CVR-nr. 33 35 62 50

Årsrapporten er fremlagt og
godkendt på selskabets ordi-
nære generalforsamling
den 16/1 2020

Hans Henrik Klovborg
Dirigent



Indholdsfortegnelse

Side

Påtegninger

Ledelsespåtegning 1

Den uafhængige revisors revisionspåtegning 2

Selskabsoplysninger

Selskabsoplysninger 5

Ledelsesberetning 6

Koncern- og årsregnskab

Resultatopgørelse 1. oktober  - 30. september 7

Balance 30. september 8

Egenkapitalopgørelse 10

Noter til årsregnskabet 11



Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. oktober

2018 - 30. september 2019 for City Property Holding A/S.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Årsregnskabet og koncernregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets og kon-

cernens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2019 samt af resultatet af selskabets og

koncernens aktiviteter for 2018/19.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretnin-

gen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lynge, den 16. januar 2020

Direktion      

Hans Henrik Klovborg

Bestyrelse      

Jette Rasmussen Helle Jørgsholm Hans Henrik Klovborg

Søren Henriksen Jesper Henriksen
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i City Property Holding A/S

Konklusion

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og årsregnskabet giver et retvisende billede af koncernens og

selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2019 samt af resultatet af koncernens

og selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2018 - 30. september 2019 i overensstemmelse med

årsregnskabsloven.

Vi har revideret koncernregnskabet og årsregnskabet for City Property Holding A/S for regnskabsåret 1.

oktober 2018 - 30. september 2019, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og

noter, herunder anvendt regnskabspraksis, for såvel koncernen som selskabet (”regnskabet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-

re krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i re-

visionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af regnskabet”. Vi er uafhængige af koncernen i

overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere

krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse

regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grund-

lag for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-

sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den forbin-

delse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden opnået

ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold

til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

koncernregnskabet og årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi

har ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et koncernregnskab og et årsregnskab, der giver et retvisende

billede i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kon-

trol, som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et regnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset

om denne skyldes besvigelser eller fejl.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere koncernens og selskabets evne til at

fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde

regnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt

at likvidere koncernen eller selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre

dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinforma-

tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion.

Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i

overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i

Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som

følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de

enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som brugerne træffer på grundlag af

regnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår

revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for

ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinfor-

mation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste ude-

ladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-

handlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om

effektiviteten af koncernens og selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-

skabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat

drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed for-

bundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om koncernens og selskabets evne

til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspå-

tegning gøre opmærksom på oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er til-

strækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er op-

nået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog med-

føre, at koncernen og selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder noteoplysnin-
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

gerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en sådan

måde, at der gives et retvisende billede heraf.

 Opnår vi tilstrækkeligt og egnet revisionsbevis for de finansielle oplysninger for virksomhederne eller

forretningsaktiviteterne i koncernen til brug for at udtrykke en konklusion om koncernregnskabet. Vi er

ansvarlige for at lede, føre tilsyn med og udføre koncernrevisionen. Vi er eneansvarlige for vores revi-

sionskonklusion.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige place-

ring af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler

i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Ringsted, den 16. januar 2020

PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 33 77 12 31

Claus Kjær Poulsen

statsautoriseret revisor

mne10677
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Selskabsoplysninger

Selskabet City Property Holding A/S

Nøglegårdsvej 11

3540 Lynge

CVR-nr.: 33 35 62 50

Regnskabsperiode: 1. oktober - 30. september

Hjemstedskommune: Allerød

Bestyrelse Jette Rasmussen

Helle Jørgsholm

Hans Henrik Klovborg

Søren Henriksen

Jesper Henriksen

Direktion Hans Henrik Klovborg

Revision PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Eventyrvej 16

4100 Ringsted

Pengeinstitut Danske Bank

Hovedvejen 107

2600 Glostrup
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Ledelsesberetning

Årsrapporten for City Property Holding A/S for 2018/19 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregn-

skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Års- og koncernregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Væsentligste aktiviteter

Selskabet hovedaktivitet er at drive virksomhed som holdingselskab.

Udvikling i året

Koncernens resultatopgørelse for 2018/19 udviser et overskud på DKK 56.745.546, og koncernens balance

pr. 30. september 2019 udviser en egenkapital på DKK 157.906.621.

Koncernens resultat er positivt påvirket af gevinst ved salg af lejligheder på TDKK 8.530 og tilbageførsel af

tidligere års nedskrivning på ejendom med TDKK 65.747. Resultatet i koncernen er negativt påvirket med

regulering af renteswap med TDKK 36.994. Koncernens egenkapital er endvidere positivt påvirket af

opskrivning på koncernens ejendomme på netto TDKK 16.600 efter skat.

Usædvanlige forhold

Koncernens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2019 samt resultatet af koncernens ak-

tiviteter for 2018/19 er ikke påvirket af usædvanlige forhold.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har væsentlig indflydelse på bedømmelsen af års-

rapporten.
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Resultatopgørelse 1. oktober  - 30. september

Koncern Moderselskab

Note 2018/19

DKK

2017/18

DKK

2018/19

DKK

2017/18

DKK

Bruttofortjeneste 33.415.298 33.239.565 -1.062.412 -1.155.416

Personaleomkostninger 1 -3.722.228 -3.351.932 -3.722.227 -3.351.932

Af- og nedskrivninger af immaterielle

og materielle anlægsaktiver 2 68.220.129 791.566 -425.606 -588.138

Resultat før finansielle poster 97.913.199 30.679.199 -5.210.245 -5.095.486

Indtægter af kapitalandele i

dattervirksomheder 0 0 59.485.033 13.117.570

Finansielle indtægter 3 192.596 109.854 2.029.010 2.227.847

Finansielle omkostninger 4 -43.621.032 -16.301.995 -479.753 -566.836

Resultat før skat 54.484.763 14.487.058 55.824.045 9.683.095

Skat af årets resultat 5 2.260.783 -3.662.511 921.501 1.141.452

Årets resultat 56.745.546 10.824.547 56.745.546 10.824.547

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering  

Reserve for nettoopskrivning efter

den indre værdis metode 25.070.569 0

Overført resultat 31.674.977 10.824.547

56.745.546 10.824.547
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Balance 30. september

Aktiver

Koncern Moderselskab

Note 2018/19

DKK

2017/18

DKK

2018/19

DKK

2017/18

DKK

Grunde og bygninger 516.292.444 446.640.647 0 0

Andre anlæg, driftsmateriel og inven-

tar 627.378 1.939.958 627.378 1.939.958

Indretning af lejede lokaler 2.046.435 2.169.761 2.046.435 2.169.761

Materielle anlægsaktiver 6 518.966.257 450.750.366 2.673.813 4.109.719

Kapitalandele i dattervirksomheder 0 0 41.831.381 11.741.184

Finansielle anlægsaktiver 0 0 41.831.381 11.741.184

Anlægsaktiver 518.966.257 450.750.366 44.505.194 15.850.903

Tilgodehavender fra salg og

tjenesteydelser 79.420 84.178 278.867 128.940

Tilgodehavender hos tilknyttede

virksomheder 0 0 107.001.098 109.912.781

Andre tilgodehavender 6.676.673 1.664.342 3.574.102 1.189.942

Udskudt skatteaktiv 7 1.272.876 0 871.834 0

Selskabsskat 4.914.582 5.118.565 4.914.582 9.922.529

Periodeafgrænsningsposter 315.895 235.945 0 0

Tilgodehavender 13.259.446 7.103.030 116.640.483 121.154.192

Likvide beholdninger 33.473.838 12.250.980 20.845.146 10.686.434

Omsætningsaktiver 46.733.284 19.354.010 137.485.629 131.840.626

Aktiver 565.699.541 470.104.376 181.990.823 147.691.529
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Balance 30. september

Passiver  

Koncern Moderselskab

Note 2018/19

DKK

2017/18

DKK

2018/19

DKK

2017/18

DKK

Selskabskapital 100.000.000 100.000.000 100.000.000 100.000.000

Reserve for opskrivninger 16.600.812 0 0 0

Reserve for nettoopskrivning efter

den indre værdis metode 0 0 41.671.381 0

Overført resultat 41.305.809 -15.439.737 16.235.240 -15.439.737

Egenkapital 157.906.621 84.560.263 157.906.621 84.560.263

Hensættelse til udskudt skat 7 0 49.667 0 49.667

Hensættelser vedrørende

kapitalandele i tilknyttede

virksomheder 0 0 0 45.995.648

Hensatte forpligtelser 0 49.667 0 46.045.315

Gæld til realkreditinstitutter 329.318.840 344.419.371 0 0

Kreditinstitutter 46.256.869 9.262.986 0 0

Langfristede gældsforpligtelser 8 375.575.709 353.682.357 0 0

Gæld til realkreditinstitutter 8 9.695.431 9.653.477 0 0

Modtagne forudbetalinger fra kunder 1.604.556 1.633.905 0 0

Leverandører af varer og

tjenesteydelser 557.185 709.713 755.496 706.171

Gæld til tilknyttede virksomheder 0 0 21.246.145 14.546.640

Anden gæld 20.274.714 19.814.994 2.082.561 1.833.140

Periodeafgrænsningsposter 85.325 0 0 0

Kortfristede gældsforpligtelser 32.217.211 31.812.089 24.084.202 17.085.951

Gældsforpligtelser 407.792.920 385.494.446 24.084.202 17.085.951

Passiver 565.699.541 470.104.376 181.990.823 147.691.529

Eventualposter og øvrige

økonomiske forpligtelser 9

Anvendt regnskabspraksis 10
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Egenkapitalopgørelse

Koncern

Selskabs-

kapital

Reserve for op-

skrivninger

Reserve for

nettoopskriv-

ning efter den

indre værdis

metode

Overført

resultat I alt

DKK DKK DKK DKK DKK

Egenkapital 1. oktober 100.000.000 0 0 -15.439.737 84.560.263

Årets opskrivning 0 17.539.052 0 0 17.539.052

Skat af årets opskrivning 0 -938.240 0 0 -938.240

Årets resultat 0 0 0 56.745.546 56.745.546

Egenkapital 30. september 100.000.000 16.600.812 0 41.305.809 157.906.621

Moderselskab

Egenkapital 1. oktober 100.000.000 0 0 -15.439.737 84.560.263

Årets opskrivning 0 0 17.539.052 0 17.539.052

Skat af årets opskrivning 0 0 -938.240 0 -938.240

Årets resultat 0 0 25.070.569 31.674.977 56.745.546

Egenkapital 30. september 100.000.000 0 41.671.381 16.235.240 157.906.621
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Noter til årsregnskabet

Koncern Moderselskab

2018/19

DKK

2017/18

DKK

2018/19

DKK

2017/18

DKK

1 Personaleomkostninger

Lønninger 2.573.299 3.267.772 2.573.299 3.267.772

Pensioner 1.086.567 51.422 1.086.567 51.422

Andre omkostninger til social sikring 18.868 16.454 18.868 16.454

Andre personaleomkostninger 43.494 16.284 43.493 16.284

3.722.228 3.351.932 3.722.227 3.351.932

Gennemsnitligt antal beskæftigede

medarbejdere 3 3 3 3

2 Af- og nedskrivninger af

immaterielle og materielle

anlægsaktiver

Afskrivninger af materielle anlægs-

aktiver -59.690.343 6.068.361 425.606 287.538

Gevinst og tab ved afhændelse -8.529.786 -6.859.927 0 300.600

-68.220.129 -791.566 425.606 588.138

3 Finansielle indtægter

Renteindtægter tilknyttede

virksomheder 0 0 2.015.406 2.225.041

Andre finansielle indtægter 192.596 109.854 13.604 2.806

192.596 109.854 2.029.010 2.227.847

4 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede

virksomheder 0 0 393.150 513.303

Andre finansielle omkostninger 43.621.032 16.301.995 86.603 53.533

43.621.032 16.301.995 479.753 566.836
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Noter til årsregnskabet

Koncern Moderselskab

2018/19

DKK

2017/18

DKK

2018/19

DKK

2017/18

DKK

5 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 0 3.647.769 0 -1.156.194

Årets udskudte skat -1.322.543 14.742 -921.501 14.742

-1.322.543 3.662.511 -921.501 -1.141.452

der fordeler sig således:

Skat af årets resultat -2.260.783 3.662.511 -921.501 -1.141.452

Skat af egenkapitalbevægelser 938.240 0 0 0

-1.322.543 3.662.511 -921.501 -1.141.452

6 Materielle anlægsaktiver

Koncern

Grunde og byg-

ninger

Andre anlæg,

driftsmateriel og

inventar

Indretning af le-

jede lokaler

DKK DKK DKK

Kostpris 1. oktober 568.249.576 2.143.298 2.283.959

Tilgang i årets løb 177.010 40.000 110.600

Afgang i årets løb -8.911.142 -1.204.900 0

Kostpris 30. september 559.515.444 978.398 2.394.559

Årets opskrivninger 17.539.052 0 0

Opskrivninger 30. september 17.539.052 0 0

Ned- og afskrivninger 1. oktober 121.608.929 203.340 114.198

Årets afskrivninger 5.630.741 191.680 233.926

Tilbageførte ned- og afskrivninger på afhændede aktiver -730.928 -44.000 0

Årets tilbageførsler af tidligere års nedskrivninger -65.746.690 0 0

Ned- og afskrivninger 30. september 60.762.052 351.020 348.124

Regnskabsmæssig værdi 30. september 516.292.444 627.378 2.046.435

Afskrives over 100 år 5 år 10 år
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Noter til årsregnskabet

Koncern Moderselskab

2018/19

DKK

2017/18

DKK

2018/19

DKK

2017/18

DKK

7 Udskudt skatteaktiv

Materielle anlægsaktiver 946.721 49.667 8.481 49.667

Skattemæssigt underskud til

fremførsel -2.219.597 0 -880.315 0

Overført til udskudt skatteaktiv 1.272.876 0 871.834 0

0 49.667 0 49.667

Udskudt skat er afsat med 22% svarende til den forventede aktuelle skattesats.

Udskudt skatteaktiv

Opgjort skatteaktiv 11.282.159 0 23.900.234 0

Nedskrivning til vurderet værdi -10.009.283 0 -23.028.400 0

Regnskabsmæssig værdi 1.272.876 0 871.834 0

8 Langfristede gældsforpligtelser

Koncern Moderselskab

2018/19

DKK

2017/18

DKK

2018/19

DKK

2017/18

DKK

Gæld til realkreditinstitutter

Efter 5 år 286.634.359 302.904.680 0 0

Mellem 1 og 5 år 42.684.481 41.514.691 0 0

Langfristet del 329.318.840 344.419.371 0 0

Inden for 1 år 9.695.431 9.653.477 0 0

339.014.271 354.072.848 0 0

Kreditinstitutter

Efter 5 år 46.256.869 9.262.986 0 0

Langfristet del 46.256.869 9.262.986 0 0

Inden for 1 år 0 0 0 0

46.256.869 9.262.986 0 0
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Noter til årsregnskabet

Koncern Moderselskab

2018/19

DKK

2017/18

DKK

2018/19

DKK

2017/18

DKK

9 Eventualposter og øvrige økonomiske forpligtelser

Pant og sikkerhedsstillelse

Følgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:

Grunde og bygninger med en

regnskabsmæssig værdi på 516.292.444 446.640.647 0 0

Følgende aktiver er stillet til sikkerhed for bankforbindelser:

Ejerpantebreve på i alt TDKK 67.000,

der giver pant i grunde og bygninger til

en samlet regnskabsmæssig værdi af 456.650.786 0 0 0

Eventualforpligtelser

Moderselskabet har afgivet selvskyldnerkaution for datterselskabers lån i Realkredit Danmark. Datterselskabers

lån udgør en nominel restgæld på i alt TDKK 335.879. Til sikkerhed for realkreditinstitutter er stillet grunde og

bygninger i datterselskaberne for i alt TDKK 516.292.

Moderselskabet har i forbindelse med rentesikring af lån i datterselskaber indgået renteswap med udløb ultimo

2038. Ved aftale med datterselskaber er det i koncernen aftalt at disse renteswap henføres til datterselskaber.

Det er yderligere aftalt at aftalen med datterselskaberne er transperent til moderselskabets aftale med

pengeinstitut. Markedsværdien af renteswap pr. 30. september 2019 er afsat i datterselskaberne under andre

kreditinstitutter. Såfremt datterselskaber ikke kan overholde renteswap forpligtigelser er moderselskabet pligtig

til at overtage disse.

Koncernen og moderselskabet indgår i sambeskatning. Koncernens danske selskaber hæfter solidarisk for skat

af koncernens sambeskattede indkomst mv. Det samlede beløb fremgår af nærværende årsrapport idet City

Property Holding A/S er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

I moderselskabet indgår i posten likvider en pantsat konto på TDKK 13.990 stillet til sikkerhed for overholdelse

af ovennævnte renteswap.
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Noter til årsregnskabet

10 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for City Property Holding A/S for 2018/19 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregn-

skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Koncern- og årsregnskab for 2018/19 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og måling

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere

indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder af-

skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabs-

mæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,

og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå

selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser

som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Konsolideringspraksis

Koncernregnskabet omfatter moderselskabet City Property Holding A/S samt virksomheder, hvori moder-

selskabet direkte eller indirekte besidder flertallet af stemmerettighederne, eller hvori moderselskabet gen-

nem aktiebesiddelse eller på anden måde har en bestemmende indflydelse. Virksomheder, hvori koncernen

besidder mellem 20% og 50% af stemmerettighederne og udøver betydelig men ikke bestemmende indfly-

delse, betragtes som associerede virksomheder.

Ved konsolideringen sammendrages poster af ensartet karakter. Koncerninterne indtægter og omkostnin-

ger, aktiebesiddelser, udbytter og mellemværender samt realiserede og urealiserede interne gevinster og

tab ved transaktioner mellem de konsoliderede virksomheder elimineres.

Moderselskabets kapitalandele i de konsoliderede dattervirksomheder udlignes med moderselskabets

andel af dattervirksomhedernes regnskabsmæssige indre værdi opgjort på det tidspunkt, hvor koncern-

forholdet blev etableret.
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Noter til årsregnskabet

10 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Ved salg af varer indregnes nettoomsætning, når fordele og risici vedrørende de solgte varer er overgået til

køber, nettoomsætningen kan måles pålideligt og det er sandsynligt, at de økonomiske fordele ved salget

vil tilgå koncernen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til lokaler, salg og distribution samt kontorhold

mv.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste opgøres med henvisning til årsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af

nettoomsætning og andre eksterne omkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger indeholder gager og lønninger samt lønafhængige omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder

I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af resultat for året under posten ”Indtægter af

kapitalandele i dattervirksomheder”.

Finansielle poster

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret.

Skat af årets resultat

Skat af årets resultat består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i resultatopgø-

relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan

henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med dansk moderselskab. Selskabsskatten fordeles mellem de sambeskattede

selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
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Noter til årsregnskabet

10 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,

hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostpris med tillæg af opskrivninger og reduceret med eventuel

restværdi, fordeles lineært over aktivernes forventede brugstid, der udgør:

Øvrige bygninger 50-100 år

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 år

Indretning af lejede lokaler 10 år

Afskrivningsperiode og restværdi revurderes årligt.

Nedskrivning af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af  materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at afgøre, om der er indika-

tion af værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfældet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsværdi.

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes og måles efter den indre værdis metode.

I balancen indregnes under posten “Kapitalandele i dattervirksomheder“ den forholdsmæssige ejerandel af

virksomhedernes regnskabsmæssige indre værdi opgjort med udgangspunkt i dagsværdien af de identificer-

bare nettoaktiver på anskaffelsestidspunktet.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder henlægges via overskudsdisponerin-

gen til “Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode“ under egenkapitalen. Reserven

reduceres med udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre egenkapitalbevægelser i

dattervirksomhederne.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmæssig indre værdi indregnes til DKK 0. Hvis moderselskabet

har en retslig eller en faktisk forpligtelse til at dække virksomhedens underbalance, indregnes en hensat for-

pligtelse hertil.
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Noter til årsregnskabet

10 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al væsentlighed svarer til

pålydende værdi. Der nedskrives til imødegåelse af forventede tab. 

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter indregnet som aktiver omfatter afholdte forudbetalte omkostninger ved-

rørende husleje, forsikringspræmier, abonnementer og renter.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-

mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser, opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse

af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-

ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme

juridiske skatteenhed.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat, som følge

af ændringer i skattesatser, indregnes i resultatopgørelsen eller i egenkapitalen, når den udskudte skat ved-

rører poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-

skatter. Tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgørelsen under finansiel-

le poster.

Finansielle gældsforpligtelser

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obli-

gationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på

lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering

på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, der i al væsentlighed svarer til nominel værdi.

18



Noter til årsregnskabet

10 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter opført som forpligtelser udgøres af modtagne betalinger vedrørende indtægter

i de efterfølgende regnskabsår.
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