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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar —til 31. december
2016 for Niels K. Nielsen Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver er retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar — 31. december 2016.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattel se en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Stilling, den 02/05/2017

Direktion

Niels Kristian Balle Nielsen
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalgjernei NIELS K. NIELSEN EJENDOMSSEL SKAB ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for NIELS K. NIELSEN EJENDOMSSEL SKAB ApS for regnskabsaret 1.
januar 2016 - 31. december 2016, der omfatter resultatopgerel se, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven. Det er vores opfattelse, at
arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31.
december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december
2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Voresmdl er at opnahgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfaresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddendei Danmark, altid vil afdakke vassentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende |
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
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revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om |edel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. V ores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattel se, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

Dstbirk, 22/05/2017

Inger Kristensen

Registreret revisor

ELLEY REVISION, REGISTRERET REVISIONSANPARTSSEL SKAB
CVR: 10938694
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L edelsesberetning

Veaesentligste aktiviteter

Sel skabets vaesentligste aktivitet er udlgining af domicilegendommen Niels Bohrs Ve 41, Stilling til
sestersel skaber og andre lgjere.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Der har ikke vagret vaesentlige aandringer i aktiviteter og gkonomiske forhold i regnskabsdret.

Arets resultat mé betragtes som forventet og tilfredsstillende.
Der forventes ligeledes for 2017 et tilfredsstillende resultat.

Begivenheder efter regnskabsar ets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentligt betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspralsis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, ligesom omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger indregnes.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér de er sandsynlige og kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

Nettoomsagtning
Lgeindteggter er indregnet til dagsveardi af det aftalte vederlag for perioden.

Finansielle poster
Under finansielle poster indregnes renteindtaggter og renteomkostninger med de bel gb der vedrarer
regnskabsaret.

Skat

Arets skat der bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen med
den del, der kan henfarestil arets resultat., og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henferes til
bevaagel ser direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen.

Balance

M aterielle anlaegsaktiver
Ejendommen malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris for bygningerne med fradrag af forventet restvaardi efter afslutning af
brugstid.

Driftsmateriel malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveardi efter afslutning af brugstid.

Der foretages linesare af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaadier:

Bygninger 40 ar, restvaardi 20%
Driftsmateriel 25 &r, restvaardi 20%
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat

Aktiver med en kostpris under kr. 12.900 pr. enhed indregnes som omkostning i resultatopgerel sen.
Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver indregnesi resultatopgerel sen under andre
driftsindtaggter henholdsvis andre driftsudgifter.

Ve diforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige veardi af materielle anlasgsaktiver, der ikke malestil dagsvaardi, vurderes arligt for
indikationer pa vaardiforringel se ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaardiforringel se, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv. Der
foretages nedskrivning til genindvindingsvaadien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vaadi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel veadi. Veadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab efter en individuel vurdering.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte

a contoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske sel skaber. Den aktuelle sel skabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med
refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.
Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsadningsaktiver og gadd.

Udskudt skat males af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaardier af
aktiver og forpligtigelser. | detilfadde, hvor opgerelse af skattevaadien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis
afvikling af forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremferselsherettiget skattemaessigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening,
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
skatteaktiver males il realisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerel sen.

Gaddsforpligtel ser
Finansielle forpligtelser indregnes ved |aneoptagel se til kostpris. | efterfalgende perioder males de
finansielle forpligtel ser til amortiseret kostpris, hvilket ssadvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Bruttor esultat

Resultat af ordinaer primaer drift

Andre finansielle indtasgter
@vrige finansielle omkostninger

Ordinaert resultat for skat
Skat af arets resultat

Aretsresultat

Fordlag til resultatdisponering

Overfart resultat

Resultatopgerelse 1. jan 2016 -

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaggsaktiver

31. dec 2016

2016
kr.

Note

1.088.922

-260.431

828.491

252
-318.533

510.210
-112.307
397.903

397.903
397.903
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2015
kr.

1.097.519

-260.430

837.089

1.193
-512.895

325.387
-47.718
277.669

277.669
277.669
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Balance 31. december 2016

Aktiver

Grunde og bygninger ..................
Produktionsanlasg og maskiner

Materielle anlagsaktiver i alt

Anlaggsaktiver i alt ...................

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser
Tilgodehavende skat ...................

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsagningsaktiver i alt

Aktiver ialt ..o,

Note 2016
Kr.

14.353.493

323.710

14.677.203

14.677.203

682
0
4.751

5.433
0
5.433

14.682.636
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2015

kr.
14.546.353
336.281

14.882.634

14.882.634

710.928
26.482
0

737.410
482.628
1.220.038

16.102.672
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e

Overfart resultat ...
Egenkapital i alt ...................
Hensadtel se til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Gadd til reakreditinstitutter
Gadd til banker ....ccovvveeeee.

Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd til reakreditinstitutter
Gad til banker .........ccuee.e...
Leverandarer af varer og tjenesteydel ser

Skyldig selskabsskat

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia SIKrNg ....ccocoeeveiiieenens

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

Passiverialt ...ccooccvvevevveennnne.

Note 2016
Kr.

250.000

3.243.667

3.493.667
484.400
484.400

8.575.916
1.098.819

1 9.674.735

459.200
23.635
93.195
49.607

404.197

1.029.834

10.704.569

14.682.636

Side 12 af 14

2015

kr.
250.000
2.845.764

3.095.764
421.700
421.700

9.035.059
2.325.605

11.360.664

451.800
287.900
29.684
0

455.160

1.224.544

12.585.208

16.102.672
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Egenkapitalopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Registreret . or tort
kapital | alt
resultat
mv.
kr. kr. kr.
Egenkapital, PrimoO ......ocoooieiee e 250.000 2.845.764 3.095.764
ATEES TESUITAL ..ottt eneeeeene 397.903  397.903
Egenkapital, UItIMO ........ooveeiiceecece e 250.000 3.243.667 3.493.667
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Noter

1. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Restgadd efter 5 ar

kr.

Prioritetsged d 6.624.000
Kreditinstitutter 1.646.000
8.270.000

2. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Hadtelse i sambeskatningen

Selskaber hadter solidarisk sammen med modersel skabet og de avrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for udbytteskat. Den
samlede skyldige selskabsskat og udbytteskat fremgar af arsrapporten for modersel skabet, Niels
K. Nielsen Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

3. Oplysning om pantsatninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til realkreditingtitutter, opr. 9,6 mio. kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessig vaadi pr. 31. december 2016 udger kr. 14,4 mio.

Til sikkerhed for mellemvaaende med pengeinstitut er deponeret € erpantebrev nom. kr. 2,0 mio.
i ovenstéende grunde og bygninger.

Der er af pengeinstitut stillet regaranti pakr. 5,4 mio. overfor realkreditinstitut.

Til sikkerhed for koncernens bankmellemvaaende er der afgivet krydskaution mellem

sestersel skaber og modersel skabet. Kautionen forventes ikke at blive aktuel.
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