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Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 01-01-2021 - 31-12-2021 for GPI XI 
ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31-12-2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 01-01-2021 - 31-12-2021.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.
 
Betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet anses som opfyldt.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Brande, den 18-01-2022

Direktion

Kim Tranholm Hans Friedrich Lorenzen
Direktør Direktør
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Virksomheden GPI XI ApS
Vibevej 50 
7330 Brande

Telefon 51249981
E-mail kt@gpidenmark.dk
CVR-nr. 33353014
Stiftelsesdato 24-11-2010
Hjemsted Ikast-Brande
Regnskabsår 01-01-2021 - 31-12-2021

Direktion Kim Tranholm, Direktør
Hans Friedrich Lorenzen, Direktør

Pengeinstitut Sydbank A/S
Torvet 1
7330 Brande
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Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i køb, salg opførelse af fast ejendom samt hertil knyttede aktiviteter.
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 01-01-2021 - 31-12-2021 udviser et resultat på Euro 17.612, og 
selskabets balance pr. 31-12-2021 udviser en balancesum på Euro 1.319.831, og en egenkapital på Euro 1.245.115.
 
Selskabet har i løbet af regnskabsåret solgt yderligere to lejligheder, hvorefter der alene resterer salg af to 
lejligheder. Begge lejligheder, hvoraf den ene er frigjort for lejer, er udbudt til salg i markedet.
 
Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for selskabets finansielle 
stilling.
 
Forventninger til fremtiden
Der forventes ikke yderligere aktiviteter i selskabet, når de tilbageværende lejligheder er solgt. Det er ledelsens 
hensigt i forlængelse af salget at lade selskabet likvidere.
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Generelt
Årsrapporten for GPI XI ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for 
virksomheder i regnskabsklasse B samt enkelte regler for regnskabsklasse C.
 
Årsrapporten er aflagt efter nedennævnte regnskabspraksis. Som rapporteringsvaluta er valgt Euro. Den anvendte 
regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 
Generelt om indregning og måling
Aktiver indregnes i balancen, når det som følge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige økonomiske 
fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når selskabet som følge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk 
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan 
måles pålideligt.
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Måling efter første indregning sker som beskrevet 
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.  
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden årsrapporten 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.  
 
I resultatopgørelsen indregnes indtægter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de beløb, 
der vedrører regnskabsåret.
 
Resultatopgørelsen
 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten 
bruttofortjeneste.
 
Bruttofortjenesten består af en sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, ændring i lagre af 
færdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtægter, omkostninger til råvarer og hjælpematerialer samt 
andre eksterne omkostninger.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
 
Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtægter og omkostninger.
 
Skat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og ændring af udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med den 
del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer 
direkte på egenkapitalen. 
 
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af 
årets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.
 
Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssige og skattemæssige værdier af 
aktiver og forpligtelser. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud, indregnes i 
balancen med den værdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte 
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.
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Selskabet er skattemæssigt registreret i Tyskland, og er omfattet af reglerne for begrænset skattepligt i Tyskland. I 
kraft af de tyske skatteregler er det muligt at foretage skattemæssige afskrivninger på bygninger og købsrelaterede 
omkostninger - også når det drejer sig om boligudlejningsejendomme. 
 
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet i Danmark. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de 
sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrørende 
skattemæssige underskud). Driften af ejendommene er dog skattepligtig i Tyskland, hvorfor det kun vil være 
udgifter/indtægter, der ikke indgår i skattepligten i Tyskland, der vil indgå i sambeskatningen. 
 
Balancen
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger måles til kostpris med tillæg af opskrivninger og for bygningers vedkommende med fradrag af 
akkumulerede af- og nedskrivninger. 
 
Evt. op- og nedskrivninger sker på grundlag af ledelsens markedskendskab. Ledelsen vil vurdere behovet for evt. 
ekstern sagkyndig vurdering. Op- og nedskrivninger af ejendommen føres direkte på egenkapitalen under "Reserve 
for opskrivning", korrigeret for den del, der posteres under udskudt skat.
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klargøring 
af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. 
 
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi på 60% efter afsluttet brugstid. Grunden er 
indregnet med 32 % af de bogførte materielle aktiver. Der afskrives ikke på grunde.
 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider: 
Bygninger                                                      50 år 
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med 
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i 
resultatopgørelsen under afskrivninger.
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi, med fradrag af 
nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab.
 
Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrører efterfølgende 
regnskabsår. Periodeafgrænsningsposter måles til kostpris.
 
Udbytte
Udbytte indregnes som en gældsforpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. Det foreslåede 
udbytte for regnskabsåret vises som en særskilt post under egenkapitalen. 
 
Prioritetsgæld
Prioritetsgæld måles på tidspunktet for lånoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag 
af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfølgende måles prioritetsgæld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at 
forskellen mellem provenuet ved lånoptagelsen og den nominelle værdi, der skal tilbagebetales, indregnes i 
resultatopgørelsen over låneperioden som en finansiel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.
 
Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved første indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, 
gældsforpligtelser og andre monetære poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på balancedagen, omregnes 
til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstår mellem transaktionsdagens kurs og kursen på 
henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopgørelsen som finansielle poster. 
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Note
2021
EUR 

2020
EUR 

Bruttotab -4.538 -6.931

Personaleomkostninger 1 0 0
Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver 2 17.928 660.942
Driftsresultat 13.390 654.011

Andre finansielle indtægter 1 0
Finansielle omkostninger -1.231 -9.233
Resultat før skat 12.160 644.778

Skat af årets resultat 3 5.452 -86.499
Årets resultat 17.612 558.279

Forslag til resultatdisponering
Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen 400.000 610.000
Overført resultat -382.388 -51.721
Resultatdisponering 17.612 558.279
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Note
2021
EUR 

2020
EUR 

Aktiver

Grunde og bygninger 4 899.932 1.414.536
Materielle anlægsaktiver 899.932 1.414.536

Anlægsaktiver 899.932 1.414.536

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 359.392 0
Tilgodehavende selskabsskat 56.891 104
Tilgodehavender 416.283 104

Likvide beholdninger 3.616 2.111.680

Omsætningsaktiver 419.899 2.111.784

Aktiver 1.319.831 3.526.320

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: E
PJ

O
K-

VE
U

F1
-X

17
G

6-
H

W
YE

F-
YL

LG
F-

6O
N

M
3



GPI XI ApS

Balance 31. december 2021
 

-11-
 

Note
2021
EUR 

2020
EUR 

Passiver

Virksomhedskapital 5 50.000 50.000
Reserve for opskrivninger 767.139 1.160.956
Overført resultat 6 27.976 8.075
Udbytte for regnskabsåret 7 400.000 610.000
Egenkapital 1.245.115 1.829.031

Hensættelser til udskudt skat 61.537 88.800
Hensatte forpligtelser 61.537 88.800

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 0 337.972
Gæld til tilknyttede virksomheder 0 1.031.879
Selskabsskat 1.683 232.310
Anden gæld 11.496 6.328
Kortfristede gældsforpligtelser 13.179 1.608.489

Gældsforpligtelser 13.179 1.608.489

Passiver 1.319.831 3.526.320

Pantsætninger og eventualforpligtelser m.v. 8
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1. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskæftigede 0 0

Selskabet har i regnskabsåret ikke beskæftiget noget personale.

2. Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver
Afskrivninger, bygninger -5.068 -7.966
Gevinst ved salg af ejendom 22.996 668.908

17.928 660.942

3. Skat af årets resultat
Aktuel skat 21.812 232.310
Regulering udskudt skat -27.264 -145.811

-5.452 86.499

4. Grunde og bygninger
Kostpris primo 187.069 2.506.572
Ændring som følge af praksisændring 156.815 0
Tilgang i årets løb, herunder forbedringer 20.725 45.589
Afgang i årets løb -75.000 -2.365.092
Kostpris ultimo 289.609 187.069

Opskrivninger primo 1.379.216 1.552.810
Årets opskrivninger 0 815.774
Tilbageførsel af opskrivninger på afhændede aktiver -612.077 -989.369
Opskrivninger ultimo 767.139 1.379.215

Af- og nedskrivninger primo -151.748 -143.782
Årets afskrivninger -5.068 -7.966
Af- og nedskrivninger ultimo -156.816 -151.748

Regnskabsmæssig værdi ultimo 899.932 1.414.536

5. Virksomhedskapital
Saldo primo 50.000 50.000
Saldo ultimo 50.000 50.000

Selskabskapitalen har været uændret de seneste 5 år.
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6. Overført resultat
Saldo primo 8.075 59.796
Årets tilgang 393.817 0
Årets afgang -382.388 -51.721
Andre reguleringer 8.472 0
Saldo ultimo 27.976 8.075

7. Udbytte for regnskabsåret
Saldo primo 610.000 1.000.000
Årets tilgang 400.000 610.000
Årets afgang -610.000 -1.000.000
Saldo ultimo 400.000 610.000

8. Pantsætninger og eventualforpligtelser m.v.
Selskabet er sambeskattet med de øvrige selskaber i koncernen og hæfter solidarisk for de skatter, som vedrører 
sambeskatningen. Det samlede beløb fremgår af årsrapporten for Hamburg Real Estate A/S, der er 
administrationsselskab i sambeskatningen.

Herudover ingen kendte pantsætninger og eventualforpligtelser m.v. pr. statusdagen.
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  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk3LjAuNDY5Mi43MSBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy85Ny4wLjEwNzIuNjI=
  signingRequestId MTE1MDUwMTg=
  document_digests W3sia2V5IjoiRVBKT0stVkVVRjEtWDE3RzYtSFdZRUYtWUxMR0YtNk9OTTMiLCJkaWdlc3QiOiIxOWVmNWVjNjdjNjFkM2MwMDlmODU4ZDI3MzE4NTllNmY1NThiMWFlOGZiOTZjNDAyNjhiMzM5ZDRiNzA1MzlmIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge UUJZME8tSlVFOEEtREVPSUYtQVM0WVUtSFlBSUEtSkRNUDA=
  TimeStamp MjAyMi0wMS0xOCAxMzoyMzowOSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 +KUBxAHl3OEn7xHVVKXrltYJCH6bi+W4BuEoiMCjeSk=


 
tNbV3WnNgMpbRyGGG8n0m48yn+aevo14hk0k39p2h4KfGzWaeS/QG/asPwqUVmPZxLjtHxme9Enr
KJYab7T7iYETuG8rpp4ECep7gfbP+tGhBfeM/1FrZ9l/Tb1Zz9i13/NE9ClPm5W/jzOdmlRXwrv8
v31UU6YlOcolRNhtH6sl25a1cizz9I4EPXKsTGNZrRh31OQnnaxh3R9FYN9fNucWgB5bqzgiP2ad
qemNsHyCJWWGLJs+p61YOw+CNqumQXFr8joriNLcBhzZBN3YCDMoSigEf34XeWy4TOWNv8VvVHaF
WstPvBhxaB+a6jg68PR1FszSR+uHe/8IIlBvvw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk3LjAuNDY5Mi43MSBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy85Ny4wLjEwNzIuNjI=
  signingRequestId MTE1MDUwMTk=
  document_digests W3sia2V5IjoiRVBKT0stVkVVRjEtWDE3RzYtSFdZRUYtWUxMR0YtNk9OTTMiLCJkaWdlc3QiOiIxOWVmNWVjNjdjNjFkM2MwMDlmODU4ZDI3MzE4NTllNmY1NThiMWFlOGZiOTZjNDAyNjhiMzM5ZDRiNzA1MzlmIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge TVdBNDctRjBUM0QtTEgzSkctRFdTR0UtWkNGUEstRkxRVks=
  TimeStamp MjAyMi0wMS0xOCAxMzozMDo1NiswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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