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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 for KIRK Property A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 1. april 2016

Direktion

Seren Lindgaard

Bestyrelse

Bjarne Ammitzbgll Anders Kirk Johansen Casper Kirk Johansen

Morten Kirk Johansen Bo Anders Olesen



Den uathangige revisors erklaeringer
Til kapitalejeren i KIRK Property A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for KIRK Property A/S for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015, der
omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
og om ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige, samt en vurdering af den samlede prasentation af ars-
regnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.



Den uafhaengige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den gennemforte revision af arsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattel-
se, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aarhus, den 1. april 2016
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Henrik Kragh
statsautoriseret revisor



Selskabsoplysninger

Selskabet KIRK Property A/S
Damhaven 5D
7100 Vejle

CVR-nr.: 33 35 21 23
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Hjemstedskommune: Vejle

Bestyrelse Bjarne Ammitzbgll
Anders Kirk Johansen
Casper Kirk Johansen
Morten Kirk Johansen
Bo Anders Olesen

Direktion Seren Lindgaard

Revision PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Nobelparken

Jens Chr. Skous Vej 1
8000 Aarhus C



Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets formal er at erhverve, besidde, udvikle og athende fast ejendom og dermed beslegtet
virksomhed.

Udvikling i dret

Selskabets resultatopggrelse for 2015 udviser et underskud p&d DKK 36.793.491, og selskabets balance pr.
31. december 2015 udviser en egenkapital pd DKK 344.508.045.

Selskabet har i lgbet af aret modtaget tilskud fra moderselskabet pd TDKK 134.600 svarende til selskabets
geeld til tilknyttede virksomheder.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af rs-
rapporten.



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
DKK DKK

Andre eksterne omkostninger -1.499.296 -3.737.237
Bruttoresultat -1.499.296 -3.737.237
Personaleomkostninger 1 -1.328.822 -1.663.875
Resultat for afskrivninger -2.828.118 -5.401.112
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver 2 -34.000.000 -23.060.000
Andre driftsomkostninger -45.000 0
Resultat for finansielle poster -36.873.118 -28.461.112
Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder -383.503 0
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder -242.195 0
Finansielle indteegter 3 276.857 119
Finansielle omkostninger 4 -234.524 -870.605
Resultat for skat -37.456.483 -29.331.598
Skat af arets resultat 5 662.992 1.213.116
Arets resultat -36.793.491 -28.118.482
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -36.793.491 -28.118.482

-36.793.491 -28.118.482




Balance 31. december

Aktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Materielle anlaegsaktiver under udfgrelse

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder

Finansielle anlagsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender hos associerede virksomheder

Andre tilgodehavender
Selskabsskat

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

Note 2015 2014
DKK DKK
0 215.000
315.453.639 202.018.616
6 315.453.639 202.233.616
7 982.000 1.500.000
8 9.417.302 0
10.399.302 1.500.000
325.852.941 203.733.616
0 28.000.000
4.635.036 0
2.146.230 9.634.820
716.021 1.463.620
7.497.287 39.098.440
28.629.860 23.628.200
36.127.147 62.726.640
361.980.088 266.460.256




Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser

Passiver

Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser

Neertstaende parter og ejerforhold

Note 2015 2014
DKK DKK
600.000 600.000
343.908.045 246.101.536
9 344.508.045 246.701.536
0 8.900
0 8.900
16.560.214 18.946.712
15.086 135.488
896.743 667.620
17.472.043 19.749.820
17.472.043 19.749.820
361.980.088 266.460.256
10
11



Noter til arsregnskabet

1 Personaleomkostninger

Lgnninger
Pensioner
Andre personaleomkostninger

2 Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

3 Finansielle indtaegter

Renteindtaegter tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter
Vautakursgevinster

4 Finansielle omkostninger

Renteomkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger
Valutakurstab

5 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat

Arets udskudte skat

Regulering af skat vedrgrende tidligere ar
Regulering af udskudt skat tidligere ar

2015 2014

DKK DKK
964.337 1.237.827
425.712 420.000
-61.227 6.048
1.328.822 1.663.875
0 60.000
34.000.000 23.000.000
34.000.000 23.060.000
147.739 0
125.677 119
3.441 0
276.857 119
229.958 869.480
2.684 607
1.882 518
234.524 870.605
-716.021 -1.463.620
-8.900 8.900
61.929 -747.796
0 989.400
-662.992 -1.213.116




Noter til arsregnskabet

6 Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2015
Tilgang i arets lgb
Afgang i arets lgb

Kostpris 31. december 2015

Ned- og afskrivninger 1. januar 2015
Arets nedskrivninger
Tilbageferte ned- og afskrivninger pa afhaendede aktiver

Ned- og afskrivninger 31. december 2015

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015

Andre anleeg,
driftsmateriel og

Materielle an-
laegsaktiver un-

inventar der udfarelse
DKK DKK

360.000 287.018.616
0 147.435.023
-360.000 0
0 434.453.639

145.000 85.000.000
0 34.000.000
-145.000 0
0 119.000.000

0 315.453.639
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Noter til arsregnskabet

2015 2014
DKK DKK
=7 Kapitalandele i dattervirksomheder
Kostpris 1. januar 2015 1.500.000 0
Tilgang i arets lgb 9.550.000 1.500.000
Afgang i arets lgb -10.050.000 0
Kostpris 31. december 2015 1.000.000 1.500.000
Veerdireguleringer 1. januar 2015 0 0
Arets afgang 732.833 0
Arets resultat -750.833 0
Veerdireguleringer 31. december 2015 -18.000 0
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2015 982.000 1.500.000
Kapitalandele i dattervirksomheder specificeres saledes:
Stemme- og

Navn Hjemsted ejerandel
Havnegen 2 P/S Vejle 90%
Havnegen 3 P/S Vejle 90%
Komplementarselskabet Havnegen 2 ApS Vejle 100%

Komplementarselskabet Havnegen 3 ApS Vejle 100%
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Noter til arsregnskabet

2015 2014
DKK DKK
8 Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. januar 2015 0 0
Tilgang i arets lgb 9.659.497 0
Kostpris 31. december 2015 9.659.497 0
Veerdireguleringer 1. januar 2015 0 0
Arets resultat -242.195 0
Veerdireguleringer 31. december 2015 -242.195 0
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2015 9.417.302 0
Kapitalandele i associerede virksomheder specificeres saledes:
Stemme- og
Navn Hjemsted ejerandel
Havnegen 1 P/S Vejle 50%
Komplementarselskabet Havnegen 1 ApS Vejle 50%
9 Egenkapital
Overfort
Selskabskapital resultat | alt
DKK DKK DKK
Egenkapital 1. januar 2015 600.000 246.101.536 246.701.536
Kontant kapitalforhgjelse 0 134.600.000 134.600.000
Arets resultat 0 -36.793.491 -36.793.491
Egenkapital 31. december 2015 600.000 343.908.045 344.508.045

Selskabskapitalen bestar af 600 aktier a nominelt DKK 1.000. Ingen aktier er tillagt saerlige rettigheder.

Der har ikke veeret eendringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.
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Noter til arsregnskabet

10 Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser

11

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for betalingsforpligtelsen i anledning af hovedentreprisekontrakten af 10. oktober 2013 er der
deponeret et kontant belgb i Sydbank pa DKK 23.260.000.

Kontraktlige forpligtelser

Kontraktlige forpligtelser vedrgrende igangvaerende byggeri udgar maksimalt DKK 191 mio.
Eventualforpligtelser

Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst samt for

danske kildeskatter i form af udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Det samlede belgb for skyldig selskabsskat
fremgar af arsrapporten for KIRK KAPITAL A/S, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Neaertstaende parter og ejerforhold

Grundlag

Bestemmende indflydelse

KIRK KAPITAL A/S, Damhaven 5D, 7100 Vejle Moderselskab

Ejerforhold

Folgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller minimum 5%
af selskabskapitalen:

KIRK KAPITAL A/S, Damhaven 5D, 7100 Vejle

Koncernregnskab

Selskabet indgar i koncernrapporten for moderselskabet KIRK KAPITAL A/S.
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Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for KIRK Property A/S for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2015 er aflagt i DKK.

I henhold til &rsregnskabslovens § 112, stk. 1, er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da selskabet ved
fuld konsolidering indgar i koncernregnskabet for KIRK KAPITAL A/S.

Generelt om indregning og maling

Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af &endrede regnskabs-
maessige skon af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan maéles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende maéles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en
finansiel post.

Tilgodehavender, gald og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for
tilgodehavendets eller galdens opstaen indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtegter og om-

kostninger.

Anlaegsaktiver, der er kbt i fremmed valuta, méles til kursen pé transaktionsdagen.
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Regnskabspraksis

Resultatopgoerelsen

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til administration.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger indeholder gager og lenninger samt lgnaftheengige omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Andre driftsindtagter/-omkostninger

Andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekunder karakter i for-
hold til selskabets hovedaktivitet, herunder avance og tab ved salg af immaterielle og materielle anleegs-
aktiver.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af resultat for dret med fradrag af afskrivning af
goodwill under posterne “"Indtagter af kapitalandele i dattervirksomheder” og “Indteegter af kapitalandele
i associerede virksomheder”.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabséret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestéar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,

hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og in-
direkte omkostninger til lonforbrug, materialer, komponenter og underleveranderer.
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Regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget, der opgares som kostpris reduceret med eventuel restveerdi, fordeles linezrt over
aktivernes forventede brugstid, der udgor:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 6 ar
Aktiver med en kostpris pd under DKK 12.800 omkostningsferes i anskaffelseséret.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgés arligt for at afggre,
om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfaeldet, gennemfores en nedskrivningstest til afgarelse af, om genindvindingsveerdien er
lavere end den regnskabsmeessige veerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsverdi. Denne
nedskrivningstest gennemfores arligt pa igangvarende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer
for vaerdifald.

Genindvindingsveerdien for aktivet opgeres som den hgjeste vaerdi af nettosalgsprisen og kapitalvaerdien.
Er det ikke muligt at fastseette en genindvindingsvardi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i
den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsattes en palidelig gen-
indvindingsveerdi.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder indregnes og méles efter den indre
vaerdis metode.

I balancen indregnes under posten "Kapitalandele i dattervirksomheder” og "Kapitalandele i associerede
virksomheder” den forholdsmessige ejerandel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre vardi opgjort
med udgangspunkt i dagsvaerdien af de identificerbare nettoaktiver pa anskaffelsestidspunktet med fra-
drag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer eller tab og med tilleeg af resterende vaerdi af posi-
tiv forskelsvardi (goodwill) og fradrag af en resterende negativ forskelsvardi (negativ goodwill).

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder hen-
laegges via overskudsdisponeringen til "Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode" under
egenkapitalen. Reserven reduceres med udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre
egenkapitalbevagelser i dattervirksomhederne og de associerede virksomheder.

Dattervirksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmeessig indre veerdi indregnes til

DKK o. Har moderselskabet en retslig eller en faktisk forpligtelse til at deekke virksomhedens under-
balance, indregnes en hensat forpligtelse hertil.
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Regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al vaesentlighed svarer til
palydende verdi. Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ndring i udskudt skat, som
folge af &ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under fi-
nansielle poster.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Lan, som realkreditlan og 1an hos kreditinstitutter, indregnes ved ldneoptagelsen til det modtagne provenu
med fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder males l&nene til amortiseret
kostpris, siledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen
som en renteomkostning over l&neperioden.

@vrige gaeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vardi.
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