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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2017 for DCP
Ejendomme ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 4. maj 2018

Direktion

Svend Bruno Simonsen
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til anpartshaveren i DCP Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for DCP Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbej-
des efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet

i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og eg-

net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnska-
bet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-
sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gæl-
dende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan op-
stå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-

ne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse
risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere
end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne op-
lysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på
det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores vi-
den opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viborg, den 4. maj 2018

Ullits & Winther
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 09 32 72

Jørgen Winther Øster
statsautoriseret revisor
MNE-nr. 9098
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Selskabsoplysninger

Selskabet DCP Ejendomme ApS

Livøvej 22

8800 Viborg

CVR-nr.: 33 35 18 87

Stiftet: 10. november 2010

Hjemsted: Viborg Kommune

Regnskabsår: 1. januar 2017 - 31. december 2017

7. regnskabsår

Direktion Svend Bruno Simonsen

Revision Ullits & Winther

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Agerlandsvej 1

8800 Viborg
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere år bestået i udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Resultatopgørelsen, der omfatter perioden 1. januar - 31. december 2017, udviser et resultat på 913.452
kr. mod 854.245 kr. sidste år. Balancen udviser en egenkapital på 4.910.869 kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for DCP Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgørelsen i den
periode, som lejen vedrører.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomsskat og administration.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger på materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter. Finansielle indtægter og omkostninger indreg-

nes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Selskabet er omfattet af reglerne om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virk-
somheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette under-
skud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Oversti-
ger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

Brugstid Restværdi

Bygninger 20  år 33 %

Småaktiver indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultatopgørelsen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitut.

DCP Ejendomme ApS ·  Årsrapport for 2017 8
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på
grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter DCP Ejendomme ApS forholdsmæssigt over for skattemyndighe-
derne for selskabsskatter og kildeskatter på udbytter opstået inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af
aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til nominel værdi.

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

DCP Ejendomme ApS ·  Årsrapport for 2017 9
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2017 2016

Bruttofortjeneste 1.866.013 1.828.904

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -553.596 -553.596

Resultat før finansielle poster 1.312.417 1.275.308

1 Finansielle omkostninger -141.681 -180.473

Resultat før skat 1.170.736 1.094.835

2 Skat af årets resultat -257.284 -240.590

Årets resultat 913.452 854.245

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 913.452 854.245

Disponeret i alt 913.452 854.245
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2017 2016

Anlægsaktiver

3 Grunde og bygninger 19.650.640 20.204.236

Materielle anlægsaktiver i alt 19.650.640 20.204.236

Anlægsaktiver i alt 19.650.640 20.204.236

Omsætningsaktiver

Likvide beholdninger 5.424 1.645

Omsætningsaktiver i alt 5.424 1.645

Aktiver i alt 19.656.064 20.205.881
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Balance 31. december

Passiver

Note 2017 2016

Egenkapital

Anpartskapital 200.000 200.000
4 Overført resultat 4.710.869 3.797.417

Egenkapital i alt 4.910.869 3.997.417

Hensatte forpligtelser

5 Hensættelser til udskudt skat 152.000 128.000

Hensatte forpligtelser i alt 152.000 128.000

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 7.113.143 8.138.263

Langfristede gældsforpligtelser i alt 7.113.143 8.138.263

6 Gældsforpligtelser 1.021.000 1.012.000
Leverandører af varer og tjenesteydelser 10.000 10.000
Gæld til tilknyttede virksomheder 4.176.458 4.668.994
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 233.284 216.590
Anden gæld 2.039.310 2.034.617

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 7.480.052 7.942.201

Gældsforpligtelser i alt 14.593.195 16.080.464

Passiver i alt 19.656.064 20.205.881

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

8 Eventualposter
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Noter

2017 2016

1. Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 81.706 90.797
Andre finansielle omkostninger 59.975 89.676

141.681 180.473

2. Skat af årets resultat

Skat af årets resultat 233.284 216.590
Årets regulering af udskudt skat 24.000 24.000

257.284 240.590

3. Materielle anlægsaktiver

Grunde og
bygninger 

Kostpris primo 23.571.950

Kostpris ultimo 23.571.950

Af- og nedskrivninger primo 3.367.714

Årets afskrivninger 553.596

Af- og nedskrivninger ultimo 3.921.310

Regnskabsmæssig værdi ultimo 19.650.640

31/12 2017 31/12 2016

4. Overført resultat

Overført resultat primo 3.797.417 2.943.172
Årets overførte overskud 913.452 854.245

4.710.869 3.797.417
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Noter

31/12 2017 31/12 2016

5. Hensættelser til udskudt skat

Hensættelser til udskudt skat primo 128.000 104.000
Udskudt skat af årets resultat 24.000 24.000

152.000 128.000

6. Gældsforpligtelser

Afdrag
første år

Restgæld
efter 5 år

Gæld i alt
31/12 2017

Gæld i alt
31/12 2016

Gæld til
realkreditinstitutter 1.021.000 3.726.000 8.134.143 9.150.263

1.021.000 3.726.000 8.134.143 9.150.263

7. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 8.134 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2017 udgør 16.651 tkr.

8. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgår i sambeskatning med B.B.S. Holding ApS, CVR-nr. 21 01 47 02 som administra-
tionsselskab og hæfter forholdsmæssigt for skattekrav i sambeskatningen.

Selskabet hæfter forholdsmæssigt for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat på udbytter
for de sambeskattede selskaber.

Hæftelserne udgør maksimalt et beløb svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes di-
rekte eller indirekte af det ultimative moderselskab.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgår af års-
regnskabet for administrationsselskabet.
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 h5DF03VuV5x1tS9ILLdUxYMlZ5JCEBRFNZfjaZr2yFc=


 
kaRG2Agv4BZKvfeCJ6F0nvHdtKlJU2bio1Djupnrd0B1a/Zl1h2gXGGctJgpsQl+27j9SQrkAjZO
hAzHGDXM1tYfwTgxn65BZb6htsAQO6FRffb/fqk9E99KfurnpzYplSkX26pc9G6Fb1VE84jI+8j7
t+y3nOkMgvUmBk4uLnKW62uEy7BukE3f0LZFqBrZBiemQpO8k3kY3wJEhUyk8j16uuRN3u4V4bdY
xSC3tyX7nqjO0TLdhiHvISxojFlg+VqXFi/b8q4qZSoruYIt0JKeg5cwHvClfjpkL4QrmuYj7EcM
TM/oE7KqLzzG/iy/cuxtHF8tWQPleXAEWcdcUw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzY2LjAuMzM1OS4xODEgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MTgwNDcxMg==
  document_digests 
  _challenge RTZVTFMtWVhISVQtNUVZMzItQVBPSUotSUhFNkgtVFdBSEw=
  TimeStamp MjAxOC0wNS0xNyAxMzowNToxOCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 tCd6OvGbQB/n0tYcJ+Lvx2QJlx4n3jHsdwWbyS9KV2w=


 
j27Y8ZoH719oPVPPevueGGA/XLLX4ekZZpsSzHPnB90J6tXRZJm3qdfuN47869mWj+rBZTR4j8OH
p3/ZZYrvXUSr5Do8F5HZc5peM+Z35v0+QrvlaJiEXZpiL8/ZXMQUsDP2f1DiQe6c2Z6LPakZOaSr
cJlfYyBJ4pYzMJcpHujKwYQKHLnQtvH+MphnRZxPnoXAz2wgOBu2sji7Oi4ZVkKjm4xhxZFVJSeO
ZeuTGWYTFgiFglnMSKqqUbylBEsitiIErOmzrvPk3x5cCJa/UmnSmIb0kFMMR6jpcvCwwdUfKMC3
k0j0mx8Om0XbnfA4CiNyUH3M9u7xjtIAgMyTfw==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRnd05EY3hNUT09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS43LjM=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxMiBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
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  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIE1heSAxOCAxMDowMzoyMyBDRVNUIDIwMTg=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 37vQxxyuFnwuJPMeyezm2R3rM15xZ3uZLNr6Kv9ny4A=


 
Ec4q6waBvYDPQwQXBBCYpdhMl9OdmQCWYO3v00du3ZXyPjCEhYawKmx0zR4jtuor7hmNMcb9y/SX
CCivMBCwoy7wnl/lz6dM8IBdcwMmyL4j57I8fjrXuoLHj9GvgoVypaPqnZMLZD5yrygK10hCH466
3I2572dzfM09z5R5UDbRIQog9q3RKzsJj2+MalwhCMDk3oNk2g9psQdKJS0WJPprbFXmr3Cm2Th6
ivwGfOov7JDlStSvwFHrHfPQ2sf8IVyEWG/b+RhtzLp/6jyoGLj5HKUpE4x7UdLUOO/KiFdvX2ri
fFSH8kYEsLsB0SqfIpZH0Hk7l/+kYBPW6B6RrA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzY2LjAuMzM1OS4xODEgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MTgwNDcxMg==
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  _challenge QkJUT08tQlRWWTYtRk5FNEotVFRVMEgtNDcxS08tSDVFWFA=
  TimeStamp MjAxOC0wNS0xOCAxMTowNzo1NiswMDAw
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