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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020 for
Ejendomsselskabet JO ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Værløse, den 25. juni 2021

Direktion

John Olsen
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til ledelsen i Ejendomsselskabet JO ApS

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Ejendomsselskabet JO ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter.
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet
i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-
sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gæl-
dende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan op-
stå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse
risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere
end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne op-
lysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på
det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores vi-
den opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

København, den 25. juni 2021

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Michael Beuchert
statsautoriseret revisor
mne32794
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet JO ApS
c/o John Olsen
Tårnhøjgård 6
3500 Værløse

CVR-nr.: 33 35 16 15
Stiftet: 19. november 2010
Hjemsted: Furesø
Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion John Olsen

Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 København Ø

Bankforbindelse Bank Nordik
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at drive ejendomsvirksomhed, herunder investering i og drift af og handel med
samme. Selskabet kan endvidere eje andele af selskaber som driver ejendomme.

Usædvanlige forhold
Selskabets drift har i regnskabsåret ikke været væsentlig påvirket af øvrige forhold end de, som følger af
den generelle markedsudvikling. 

Usikkerhed ved indregning eller måling
Der er ikke regnskabsmæssige forhold, hvor udøvede skøn har eller vil påvirke selskabets resultat eller
balance i væsentlig grad. 

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
 Det ordinære resultat efter skat udgør 4.726 t.kr. mod 1.122 t.kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat
for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb
Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling væsentligt.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsselskabet JO ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed.  

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttotab
Bruttotab indeholder nettoomsætning dsmy eksterne omkostninger. 

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet
sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsæt-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Finansielle anlægsaktiver
Andre værdipapirer og kapitalandele
Værdipapirer og kapitalandele måles til dagsværdi, som er opgjort til den forholdsmæssige andel af den
bogførte egenkapital i disse selskaber. 

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der
nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventet tab. 

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og nu-
tidsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefølje.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitut. 

Egenkapital
Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Gældsforpligtelser
Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

2020 2019
Note kr. t.kr.

Bruttotab -11.031 -18

Indtægter af andre kapitalandele 4.749.811 1.092
Andre finansielle indtægter 66.000 66
Andre finansielle omkostninger -13.793 -10

Resultat før skat 4.790.987 1.130

1 Skat af årets resultat -64.570 -8

Årets resultat 4.726.417 1.122

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsåret 150.000 55
Overføres til overført resultat 4.576.417 1.067

Disponeret i alt 4.726.417 1.122
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver

2020 2019
Note kr. t.kr.

Anlægsaktiver

2 Andre værdipapirer og kapitalandele 7.008.138 2.618
Finansielle anlægsaktiver i alt 7.008.138 2.618

Anlægsaktiver i alt 7.008.138 2.618

Omsætningsaktiver

Tilgodehavende selskabsskat 430 0
Andre tilgodehavender 1.108.259 1.112
Tilgodehavender i alt 1.108.689 1.112

Likvide beholdninger 369.818 82

Omsætningsaktiver i alt 1.478.507 1.194

Aktiver i alt 8.486.645 3.812
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver

2020 2019
Note kr. t.kr.

Egenkapital

Virksomhedskapital 80.000 80
Overført resultat 7.961.691 3.385
Foreslået udbytte for regnskabsåret 150.000 56
Egenkapital i alt 8.191.691 3.521

Gældsforpligtelser

Selskabsskat 0 8
Anden gæld 294.954 283
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 294.954 291

Gældsforpligtelser i alt 294.954 291

Passiver i alt 8.486.645 3.812

3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Ejendomsselskabet JO ApS · Årsrapport for 2020 11
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital

Overført resul-
tat

Foreslået udbyt-
te for regnskabs-

året I alt
kr. kr. kr. kr.

Egenkapital 1. januar 2020 80.000 3.385.274 55.300 3.520.574
Udloddet udbytte 0 0 -55.300 -55.300
Årets overførte overskud eller
underskud 0 4.576.417 150.000 4.726.417

80.000 7.961.691 150.000 8.191.691
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2020 2019
kr. t.kr.

1. Skat af årets resultat

Skat af årets resultat 64.570 8

64.570 8

2. Andre værdipapirer og kapitalandele

Kostpris 1. januar 2020 55.000 55

Kostpris 31. december 2020 55.000 55

Opskrivninger 1. januar 2020 2.563.327 1.471
Årets resultat 4.389.811 1.092

Opskrivninger 31. december 2020 6.953.138 2.563

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 7.008.138 2.618

3. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Der er ikke registreret pantsætninger og sikkerhedsstillelser.
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 8LEnNzGAqoMjCiFGBjZzRtAGgdlhINDTyuSzdgfrTxc=


 
fTHrNtAeL3gLh2DVEjFU/wPqhZ15GPCHmjLnYYejRgoJ1aZ9niG6uOjWIrFpIUTt4pKLUBIZUc0I
BX758gtGbNMMwPVIzjsbygDeLcdKZdRFyqiK8n89PwQNQjgArX4soCPhZS2MH9DZJv80V3NmiQTb
FnlgFTprGZpPNOPBjFE0SDpF1FmPR0YqE6uPGu0958Wh7kkaKZusMcZE/xgvuZOlpeL6e2lDbLE+
3aUvwr+dUN01ziFaaGRfXu4iLpDH5zKXoFBBNzi4IwjDNMzu6cIFdJRcHaHD8kQyxTcqbSYC2qfu
ID9e3/b8lBmgA6dzMNDrubImb/PKasv+a0bs6A==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi4xMTQgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId OTcyNjYwMA==
  document_digests 
  _challenge RkE4VTItMzJNWE4tQkhCTDctV0M3QTYtNVRURzQtNFE1VVg=
  TimeStamp MjAyMS0wNi0yNSAwNzo0Nzo1MyswMDAw
  identityAssuranceLevel 1

            


  
 
 
 
 
 
 R3zjE6Z8AFdj33mj3DdGeGxqOIJdQCLFU/zVHcoXYpE=


 
PH/+3HO0xRNaCTk6CZG3lMGa8aMc3fDDGiVglL+oluntYySU63Xhgp8Rfn7b2tfWA1w4nWtQzvix
fgh+/GOlkDKqGeS4VQ07nxCYEr37JwjsrRszBKfzhVCZ/srZXviFtmDzAk6413tist2u6AA0iQBZ
u4ristdcdCI7ya9XNBeaGQEoCqTLSvfgVifCOtEy/xoIjC1DQXkWsVXJOIqADs7RVUfTyyLs3yk4
smDnK2ekEkaMxQK6GXnOj9Xgxlm42pYTYDbu7gvE2JBBCZlbP81t2hiGcFwaNpsqVEOPW9fNFfkh
bVxfxk4hWIoMY1QQE5yDvuHiwCcCzXnkTTMKXQ==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId T1RjeU5qWXdNUT09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge VTBoUFZVd3RXREZVVURZdFNWTlJNVm90UlZFNFFrVXRTMXBUT0ZjdFZGazRWazQ9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIEp1biAyNSAxMDoyMjo0MCBDRVNUIDIwMjE=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 4+JNx/jJ6Tmxzblh+Q1RSqYQlTVfTA37EAEJnL/Dvjo=


 
P2CvROxpLVTLFoWqLCiTknkwXQdokbuHfOqpBNh+USS8tPmljGFUFPprlOxKyH/fwF6rIEkaxBAW
fMOvQ/hrd2wDbvKHnbMUEEy/u4pDOYLOo3RIEz8ONnH4WX+bIk9B+MViXrD5nuQ85uUnHdwIFM0X
Icpa8f8Pi9OrjqN9PedX16JwiZGOKHCueHQmUYM8tfbl9WeVOdziAIiQbmk3NafCqjBoAB5Zx37A
jdrLHh0adC0cA3Fj4VlB2vuEpn8NmVs38wXvKMs8uu5c9Bc0SItBEtCyjPBCI9cJcHQP8f5WjOZK
NinbkkQ9VADELBM6AaL6oAKHTguWoMK6hgFYSA==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF82IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNC4xLjEgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  signingRequestId OTcyNjYwMA==
  document_digests W3sia2V5IjoiR0JIN0stREVCNDYtQ1RDMlYtNkFZMkUtSjRWQzAtRUJMNjUiLCJkaWdlc3QiOiJkZDFlZTJiNjBmZGVjODI2OTQ4ZWVlZDgzZTZkNjljNTljNGMzM2ViNTlmNzY0MTk5ZWU3MDhhNTM0ODk2MGMxIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge MUVRSEItMk0yNTEtTEtFVE0tWlFKRUQtMTNZUzEtRDBPVlE=
  TimeStamp MjAyMS0wNi0yNiAwOToyODoxNSswMDAw
  identityAssuranceLevel 1
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