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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016 for Core Bolig ITT Kommanditaktieselskab.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kobenhavn, den 24. februar 2017

Direktion

Niels Lorentz Nielsen John Badker
Bestyrelse

Peter Lindegaard Peter Reedtz Jan-Ole Hansen
formand
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til partnerne i Core Bolig III Kommanditaktieselskab

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for Core Bolig III Kommanditaktieselskab for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2016, der omfatter resultatopgarelse, balance, pengestreamsopgerelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis ("regnskabet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naeermere beskrevet i re-
visionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af regnskabet”. Vi er uathengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden opnéet
ved revisionen eller pd anden méade synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet va-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigel-
ser eller fejl.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften;
at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opné hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspédtegning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark, altid vil afdeekke vesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som brugerne treffer pa grundlag af
regnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinfor-
mation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste ude-
ladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

e Opniér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed for-
bundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere
opmerksom péa oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstrackkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
selskabet ikke laengere kan fortseette driften.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan
made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
iintern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Aalborg, den 24. februar 2017
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Peder Sehested Lund Jesper Wiinholt
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
-
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Selskabsoplysninger

Selskabet Core Bolig ITI Kommanditaktieselskab
Vesterbrogade 149, st.
1620 Kgbenhavn V

Telefon: 33188440
Hjemmeside: www.coreproperty.dk

CVR-nr.: 33 3512 83
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Hjemstedskommune: Kgbenhavn

Bestyrelse Peter Lindegaard, formand
Peter Reedtz
Jan-Ole Hansen

Direktion Niels Lorentz Nielsen
John Badker
Revision PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Skelagervej 1A
9000 Aalborg

Advokat Advokatfirmaet Borge Nielsen
Hasserisvej 174
9000 Aalborg

Pengeinstitut Nykredit Bank A/S
Kalvebod Brygge 1-3
1780 Kebenhavn V
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Hoved- og noggletal

Set over en 4-arig periode kan selskabets udvikling beskrives ved fglgende hoved- og nagletal:

2016 2015 2014 2013
TDKK TDKK TDKK TDKK

Hovedtal
Resultat
Nettoomsaetning 30.313 30.749 30.914 18.008
Resultat fer finansielle poster 132.574 90.247 25.449 49.597
Resultat af finansielle poster -5.576 -9.330 -9.397 -5.315
Arets resultat 126.998 80.916 16.052 44.282
Balance
Balancesum 782.888 687.397 642.582 605.770
Egenkapital 385.766 272.808 214.356 200.253
Pengestremme
Pengestrgmme fra:
- driftsaktivitet 15.806 9.732 10.457 8.132
- investeringsaktivitet 11.102 15.034 2.094 -558.404

heraf investering i materielle anlesegsaktiver -9.701 -1.552 -3.922 -558.404
- finansieringsaktivitet -35.018 -31.737 -5.908 561.328
Arets forskydning i likvider -8.110 -6.972 6.643 11.056
Nogletal i %
Overskudsgrad 437,4% 293,5% 82,3% 275,4%
Afkastningsgrad 16,9% 13,1% 4,0% 8,2%
Soliditetsgrad 49,3% 39,7% 33,4% 33,1%
Forrentning af egenkapital 38,6% 33,2% 7,7% 44,0%

Nggletallene er udarbejdet i overensstemmelse med Den Danske Finansanalytikerforenings anbefalinger og
vejledning. Der henvises til definitioner i afsnittet om regnskabspraksis.

Ved eendring af regnskabspraksis er der ikke foretaget tilpasning af sammenligningstal tilbage til 2013. Der henvises
til omtale heraf i afsnittet om regnskabspraksis.
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Kommanditaktieselskabets vaesentligste aktivitet er at investere i, udvikle, udleje og administrere
udlejningsejendomme i Danmark, primaert med boliger.

Udvikling i dret
Generelt og arets resultat

Arets resultat blev DKK 127,0 mio. kr., hvilket svarer til en forrentning af egenkapitalen pa 38,6%. Resultat-
et anses for yderst tilfredsstillende.

De samlede lejeindtaegter for aret udgjorde DKK 30,3 mio. mod DKK 30,7 mio. i 2015. Faldet kan tilskrives
frasalg af ejerlejligheder.

Der har i det forlgbne ar vaeret dialog med Kebenhavns Kommune om udformning af ny lokalplan for
Applebys Plads. Den nye lokalplan blev endeligt vedtaget i februar 2016 og den muligger et nybyggeri pa
4.300 m2. Der er i 2016 indsendt en byggeansggning og byggeriet forventes at st feerdigt i september
2018.

Der er en positiv veerdiregulering pa selskabets ejendomme i 2016 pa samlet DKK 111,8 mio., svarende til
en verdiopskrivning pa 17,0%. Den samlede ejendomsportefalje inkl. veerdi af byggeretter pa Applebys
Plads er vaerdiansat til DKK 769,4 mio. pr. 31. december 2016.

Egenkapital og aktiekurs

Egenkapitalen udger pr. 31. december 2016 DKK 385,8 mio. Net Asset Value kan pa baggrund heraf
beregnes til DKK 123.643 pr. aktie.

Udbytte

Bestyrelsen indstiller til generalforsamlingen, at der udbetales udbytte pa DKK 2.900 pr. aktie, svarende til
i alt TDKK 9.048.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af rs-
rapporten.

Udviklingen i det danske ejendomsmarked

Priserne pa danske boligudlejningsejendomme i Kebenhavn og Aarhus har veeret fortsat stigende i det for-
lebne ar. Prisudviklingen har vaeret drevet af udenlandske investorer, der gnsker at kebe danske boligejen-
domme samt lave renter og stigende ejerlejlighedspriser. Udviklingen er ogsa understgttet af en god udvik-
ling i dansk gkonomi.

_E
pwc 7



Ledelsesberetning

Salg af ejerlejligheder er fortsat i 2016. Der er solgt 5 lejligheder i 2016, samt overdraget 2, som var solgt
pr. 31. december 2015.

Udvikling i leje og tomgang

Der har ikke vaeret tomgang i selskabets ejendomme udover tomgang ved salg af ejerlejligheder eller
renovering.

Tilgodehavender

Lejetilgodehavender var ultimo 2016 TDKK 386. Der er ikke hensat til tab pa debitorer.

Gennemforte moderniseringer og vedligeholdelse

Der er i 2016 hovedsageligt gennemfort lejlighedsmoderniseringer med henblik pa salg eller med henblik
pa opgraderinger til genudlejning.

Drifts- og administrationsomkostninger

De samlede driftsomkostninger pd ejendommene udgjorde DKK 9,4 mio. (2015: DKK 7,5 mio.), hvoraf ved-
ligeholdelse udgjorde DKK 1,0 mio. (2015: DKK 1,6 mio.).

De samlede administrationsomkostninger udgjorde DKK 4,6 mio. (2015: DKK 4,4 mio.), hvoraf DKK 4,2
mio. (2015: DKK 3,8 mio.) er administrationsfee til Core Property Management A/S, der beregnes kvartals-
vis som 0,6% p.a. af den gennemsnitlige balance. De gvrige administrationsudgifter pa DKK 0,4 mio.
(2015: DKK 0,4 mio.) omfatter revision, regnskab, eksterne valuarer, ridgivning og bestyrelse.

Aflgnning af bestyrelsen udgjorde i aret DKK 87.524.

Finansielle poster

Finansiering af selskabets ejendomsportefalje sker i form af realkreditlin, som er optaget med fast rente i 3
ar, 5 ar og 10 ar. Renteudgifter og ldneomkostninger pa realkreditlan udgjorde DKK 5,6 mio. (2015: DKK
9,3 mio.). Faldet pd de DKK 3,7 mio. kan primaert henfares til en positiv amortisering pad DKK 3,4 mio.,
som folge af overgangsbestemmelser i forbindelse med &ndringer af praksis for indregning og maling af
prioritetslén til amortiseret kostpris.

Udvikling i likviditeten

Likviditeten fra selskabets driftsaktiviteter var positiv med DKK 15,8 mio. De likvide beholdninger pr. 31.
december 2016 andrager DKK 3,6 mio.
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Ledelsesberetning

Forventningerne til 2017

2017 vil blive praeget af fortsat driftsoptimering og udvikling af selskabets ejendomme samt salg af ejerlej-
ligheder i en raeekke af selskabets ejendomme.

Ledelsen har positive forventninger til 2017 og forventer et overskud pa ordineert resultat i niveauet DKK
10-11 mio. for veerdireguleringer og skat.

Usikkerhed ved indregning og maling

For en beskrivelse af usikkerhed ved indregning og maling af selskabets investeringsejendomme henvises
til note 1.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2016 2015
DKK DKK

Nettoomsaetning 30.313.330 30.749.089
Driftsomkostninger -9.431.806 -7.534.451
Administrationsomkostninger -4.621.392 -4.367.341
Bruttoresultat for vardireguleringer 16.260.132 18.847.297
Veerdiregulering af investeringsaktiver og hermed forbundne finansielle for
pligtelser 3 116.313.426 71.399.324
Bruttoresultat efter vardireguleringer 132.573.558 90.246.621
Finansielle indteegter 0 21
Finansielle omkostninger -5.575.878 -9.330.398
Resultat for skat 126.997.680 80.916.244
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat 126.997.680 80.916.244
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Betalt ekstraordinaert udbytte 0 9.984.000
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 9.048.000 14.040.000
Overfort resultat 117.949.680 56.892.244

126.997.680 80.916.244

pwe
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver under udfgrelse

Materielle anlaegsaktiver
Anlagsaktiver
Tilgodehavender fra udlejning

Andre tilgodehavender
Periodeafgreensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

pwe

Note 2016 2015
DKK DKK
5 769.395.938 672.620.930
4 9.015.037 2.660.145
778.410.975 675.281.075
778.410.975 675.281.075
386.368 40.771
447.425 316.707
20.601 25.817
854.394 383.295
3.622.699 11.733.004
4.477.093 12.116.299
782.888.068 687.397.374
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Balance 31. december

Passiver

Kommanditaktiekapital

Overkurs ved emission

Overfort resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital
Ansvarlig lanekapital

Geeld til realkreditinstitutter
Deposita og forudbetalt leje

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden geeld

Periodeafgreensningsposter

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser

Passiver

Veesentlige regnskabsmaessige skgn og vurderinger

Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser
Administrationsvederlag til forvalter

pwe

Note 2016 2015
DKK DKK
78.000.000 78.000.000
78.000.000 78.000.000
220.717.760 102.768.080
9.048.000 14.040.000
6 385.765.760 272.808.080
100.000 100.000
375.487.646 395.047.350
13.224.387 12.541.399
7 388.812.033 407.688.749
7 3.697.929 5.116.567
3.508.975 602.452
1.093.319 742.232
10.052 439.294
8.310.275 6.900.545
397.122.308 414.589.294
782.888.068 687.397.374
1
10
2

12



Pengestromsopggarelse 1. januar - 31. december

Arets resultat
Reguleringer
AEndring i driftskapital

Pengestremme fra drift for finansielle poster

Renteindbetalinger og lignende
Renteudbetalinger og lignende

Pengestremme fra driftsaktivitet

Kgb af materielle anleegsaktiver
Salg af materielle anleegsaktiver

Pengestreamme fra investeringsaktivitet

Tilbagebetaling af geeld til realkreditinstitutter
Optagelse af geeld til realkreditinstitutter
Betalt udbytte

Pengestremme fra finansieringsaktivitet
Andring i likvider
Likvider 1. januar

Likvider 31. december

Likvider specificeres saledes:
Likvide beholdninger

Likvider 31. december

pwe

Note 2016 2015

DKK DKK
126.997.680 80.916.244
8 -108.656.165 -62.068.947
9 3.040.257 22.156
21.381.772 18.869.453
0 21
-5.575.878 -9.137.942
15.805.894 9.731.532
-9.701.318 -1.552.393
20.803.462 16.586.547
11.102.144 15.034.154
-79.878.387 -16.053.178
58.900.044 6.779.796
-14.040.000 -22.464.000
-35.018.343 -31.737.382
-8.110.305 -6.971.696
11.733.004 18.704.700
3.622.699 11.733.004
3.622.699 11.733.004
3.622.699 11.733.004
13



Noter til arsregnskabet
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Vasentlige regnskabsmassige skon og vurderinger

Selskabet har valgt at male investeringsejendommene til dagsveerdi, og der indgar séledes vaesentlige

regnskabsmaessige skon og vurderinger i vaerdiansaettelsen. Det er ledelsens vurdering, at den fastsatte

dagsveerdi er udtryk for det geeldende markedsniveau.

Dagsveerdien er fastlagt med udgangspunkt i aktuelle drgftelser med 3. mand omkring kgb af kommanditaktie-

selskabet.

Administrationsvederlag til forvalter

Administrationshonorar Core Property Management A/S

Vardiregulering af investeringsaktiver og hermed
forbundne finansielle forpligtelser

Veerdireguleringer af investeringsejendomme
Veerdireguleringer af finansielle forpligtelser
Gevinst ved salg af lejligheder

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar
Tilgang i arets lgb
Afgang i arets lgb

Kostpris 31. december

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december

2016 2015

DKK DKK
4.222.281 3.847.947
4.222.281 3.847.947
111.777.667 62.758.245
0 4.615.479
4.535.759 4.025.600
116.313.426 71.399.324

Materielle an-

laegsaktiver un-
der udfaerelse

DKK

2.660.145
8.436.730
-2.081.838

9.015.037

9.015.037
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Noter til arsregnskabet

5 Aktiver der males til dagsvaerdi
Investerings-

ejendomme
DKK
Kostpris 1. januar 545.210.955
Tilgang i arets lgb 1.265.042
Afgang i arets lgb -14.661.955
Kostpris 31. december 531.814.042
Veerdireguleringer 1. januar 127.409.975
Arets vaerdireguleringer 111.777.667
Tilbageferte vaerdireguleringer pa afhsendede aktiver -1.605.746
Veerdireguleringer 31. december 237.581.896
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 769.395.938

Forudsatninger ved opggarelse af dagsvardi af investeringsejendommene

Investeringsejendomme males til dagsveerdi. Dagsveerdien er fastlagt med udgangspunkt i aktuelle dreftelser
med 3. mand omkring kgb af kommanditaktieselskabet.
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Noter til arsregnskabet

6 Egenkapital

pwe

Egenkapital 1. januar
Betalt ordineert udbytte

Arets resultat

Egenkapital 31. december

Foreslaet ud-

Kommandit-  Overkurs ved Overfort bytte for regn-
aktiekapital emission resultat skabsaret | alt
DKK DKK DKK DKK
78.000.000 78.000.000 102.768.080 14.040.000 272.808.080
0 0 0 -14.040.000  -14.040.000
0 0 117.949.680 9.048.000 126.997.680
78.000.000 78.000.000 220.717.760 9.048.000 385.765.760

Selskabskapitalen bestar af 3.120 aktier a nominelt DKK 25.000. Ingen aktier er tillagt seerlige rettigheder.

Selskabskapitalen har udviklet sig saledes:

Kommanditaktiekapital 1.

januar
Kapitalforhgjelse
Kapitalnedseettelse

Kommanditaktiekapital
31. december

2016 2015 2014 2013 2012
DKK DKK DKK DKK DKK
78.000.000 78.000.000 78.000.000 500.000 500.000
0 0 0 77.500.000 0
0 0 0 0 0
78.000.000 78.000.000 78.000.000 78.000.000 500.000
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Noter til arsregnskabet
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Langfristede galdsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede gaeldsforpligtelser. Qvrige forpligtelser er

indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

Ansvarlig lanekapital

Efter 5 ar
Mellem 1 og 5 ar
Langfristet del
Inden for 1 ar

Gald til realkreditinstitutter

Efter 5 ar
Mellem 1 og 5 ar
Langfristet del
Inden for 1 ar

Deposita og forudbetalt leje

Mellem 1 og 5 ar
Langfristet del
Inden for 1 ar

2016 2015
DKK DKK
100.000 100.000
0 0
100.000 100.000
0 0
100.000 100.000
360.649.471 385.593.092
14.838.175 9.454.258
375.487.646 395.047.350
3.697.929 5.116.567
379.185.575 400.163.917
13.224.387 12.541.399
13.224.387 12.541.399
0 0
13.224.387 12.541.399
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Pengestremsopgerelse - reguleringer
Finansielle indteegter

Finansielle omkostninger

Veerdiregulering af investeringsaktiver m.v.

Veerdireguleringer af finansielle forpligtelser
Tabsfarelse af investering i materielle anleeg

Pengestromsopgerelse - eendring i driftskapital

AEndring i tilgodehavender
Andring i leverandgrer m.v.

Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Pant og sikkerhedsstillelse

Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:
Investeringsejendomme med en regnskabsmeessig vaerdi pa

Likvider (sikringskonto i forbindelse med salg af lejligheder)

2016 2015
DKK DKK
0 -21
5.575.878 9.330.398
-116.313.426 -66.783.845
0 -4.615.479
2.081.383 0
-108.656.165 -62.068.947
-471.099 -37.120
3.511.356 59.276
3.040.257 22.156
778.410.975 672.620.930
0 15.000
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Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Core Bolig III Kommanditaktieselskab for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i
klasse C.

Arsregnskab for 2016 er aflagt i DKK.

Andring af regnskabspraksis

Virksomheden har som folge af lov nr. 738 af 1. juni 2015 (eendring af drsregnskabsloven) @&ndret anvendt
regnskabspraksis for méling af geeldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme. Gaelden vedrgrende
investeringsejendomme er hidtil blevet malt til dagsveerdi, men males fremadrettet til amortiseret kostpris.
Ved @&ndringen har virksomheden anvendt lempelsen fra lempelsesbekendtggrelsen til drsregnskabsloven
og indregnet geelden til kostpris svarende til den seneste dagsvaerdi pr. 31. december 2015. Efterfolgende er
gelden indregnet til amortiseret kostpris. Der er derfor ikke @&ndret sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opna arets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af &endrede regnskabs-
maessige skon af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgoerelsen

Nettoomsatning

Huslejeindtaegter indregnes linezert i lejeperioden.
Opkraevet bidrag hos lejerne til deekning af varme og feellesomkostninger pé investeringsejendommene

samt afholdte udlaeg vedrerende lejernes andele af udgifter til varme og fallesomkostninger indregnes ikke
i resultatopggrelsen, idet nettomellemvaerendet indregnes i balancen.
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Nettoomsztningen males til det modtagne vederlag og indregnes med fradrag af lejerabatter og lignende.

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger indeholder &rets omkostninger til drift af selskabets investeringsejendomme,
herunder ejendomsskatter, forsikringer, renovation, renholdelse, reparation og vedligeholdelse samt
selskabets andel af forbrugsudgifter.

Administrationsomkostninger

Administrationsomkostninger indeholder omkostninger til administration, rddgivning, revision o.lign.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Selskabet er skattemassigt transparent, hvorfor det ikke er selvsteendigt skattepligtigt. Der indregnes
derfor ikke skat i resultatopgarelsen.

Balancen

Investeringsejendomme og gvrige materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene som
investeringsejendomme.

Dagsvaerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa
uatheengige vilkar pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsveerdi medforer vaesentlige regnskabsmaessige
skan.

Det er ledelsens vurdering, at det for indeveerende ar har veeret muligt at finde dagsvaerdien ved hjeelp af
markedsinformationer, idet dagsvardien er fastlagt med udgangspunkt i aktuelle droftelser med 3. mand

omkring keb af kommanditaktieselskabet.

Ovrige materielle anlaegsaktiver

@vrige materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er Klar til at blive taget i brug.
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Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al vaesentlighed svarer til
palydende verdi. Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgrensningsposter opfort som aktiver omfatter atholdte forudbetalte omkostninger vedrerende
forsikringspramier, abonnementer o.lign.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabséret, vises som en szrskilt post under egenkapitalen.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Geld til finansieringsinstitutter males ved forste indregning til kostpris af det betalte eller modtagne
vederlag. Efter forste indregning méles geeld til finansieringsinstitutter til amortiseret kostpris.

Atholdte laneomkostninger ved optagelse amortiseres lineart over lanets lgbetid.

Ovrige galdsforpligtelser, som omfatter deposita, forudbetalt husleje, geeld til leveranderer samt anden
gald, males til amortiseret kostpris.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter opfort som forpligtelser udgores af modtagne betalinger vedrgrende indtaegter
i de efterfolgende regnskabsér.

Pengestromsopgorelse

Pengestromsopgorelsen viser selskabets pengestramme for aret opdelt pa drifts-, investerings- og finan-
sieringsaktivitet, arets forskydning i likvider samt selskabets likvider ved arets begyndelse og slutning.

Pengestrom fra driftsaktivitet

Pengestrom fra driftsaktiviteten opgeres som arets resultat reguleret for a&endring i driftskapitalen og ikke
kontante resultatposter som af- og nedskrivninger og hensatte forpligtelser. Driftskapitalen omfatter
omsatningsaktiver fratrukket kortfristede gaeldsforpligtelser eksklusive de poster, der indgér i likvider.

Pengestrom fra investeringsaktivitet

Pengestrom fra investeringsaktiviteten omfatter pengestreamme fra keb og salg af materielle og finansielle
anlegsaktiver.

.
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Pengestrom fra finansieringsaktivitet

Pengestrom fra finansieringsaktiviteten omfatter pengestramme fra optagelse og tilbagebetaling af langfri-
stede gaeldsforpligtelser samt ind- og udbetalinger til og fra selskabsdeltagerne.

Likvider
Likvide midler bestér af "Likvide beholdninger”.

Pengestremsopggerelsen kan ikke udledes alene af det offentliggjorte regnskabsmateriale.

Hoved- og nagletal

Forklaring af nggletal

Overskudsgrad Resultat for finansielle poster x 100
Nettoomsatning

Afkastningsgrad Resultat for finansielle poster x 100
Samlede aktiver

Soliditetsgrad Egenkapital ultimo x 100

Samlede aktiver ultimo
Forrentning af egenkapital Ordinaert resultat efter skat x 100
Gennemsnitlig egenkapital
.
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