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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020 for SDS
Ejendomme ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2020 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beretnin-
gen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holte, den 1. juni 2021

Direktion

Søren Damgaard Svenningsen
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til anpartshaverne i SDS Ejendomme ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for SDS Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020
på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR
– danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt års-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

København, den 1. juni 2021

Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 91 56 41

John Mikkelsen Kristian Pryds
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne26748 mne24819
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Selskabsoplysninger

Selskabet SDS Ejendomme ApS

c/o SDS Holding A/S Søren Svenningsen

2840 Holte

CVR-nr.: 33 26 85 80

Stiftet: 15. november 2010

Hjemsted: Rudersdal

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Søren Damgaard Svenningsen

Revisor Christensen Kjærulff

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Store Kongensgade 68

1264 København K

Modervirksomhed SDS-Holding A/S
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere år bestået at drive virksomhed indenfor investering og udlejning
af fast ejendom og anden i forbindelse hermed stående virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets resultat er som forventet som ledelsen anser for tilfredsstillende.

Der forventes et positivt resultat kommende regnskabsår.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb
Der er ikke sket væsentlige begivenheder siden årsafslutningen, som vil kunne påvirke selskabets finansielle
stilling.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

2020 2019
Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 1.122.003 842.779

Øvrige finansielle omkostninger -109.468 -91.012

Resultat før skat 1.012.535 751.767

1 Skat af årets resultat -222.758 -165.396

Årets resultat 789.777 586.371

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsåret 226.000 221.200
Overføres til overført resultat 563.777 365.171

Disponeret i alt 789.777 586.371
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Balance 31. december

Aktiver

2020 2019
Note kr. kr.

Anlægsaktiver

2 Investeringsejendomme 22.607.119 22.607.119

Materielle anlægsaktiver i alt 22.607.119 22.607.119

Anlægsaktiver i alt 22.607.119 22.607.119

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 6.900 11.959

Tilgodehavender i alt 6.900 11.959

Likvide beholdninger 258.000 133.300

Omsætningsaktiver i alt 264.900 145.259

Aktiver i alt 22.872.019 22.752.378
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Balance 31. december

Passiver

2020 2019
Note kr. kr.

Egenkapital

Virksomhedskapital 100.000 100.000
Overført resultat 2.712.940 2.149.163
Foreslået udbytte for regnskabsåret 226.000 221.200

Egenkapital i alt 3.038.940 2.470.363

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 14.878.377 15.640.289
Deposita 10.275 0

Langfristede gældsforpligtelser i alt 14.888.652 15.640.289

Kortfristet del af langfristet gæld 780.000 780.000
Leverandører af varer og tjenesteydelser 7.700 10.305
Gæld til tilknyttede virksomheder 3.768.574 3.641.899
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 0 33.851
Selskabsskat 388.154 165.396
Anden gæld -1 10.275

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 4.944.427 4.641.726

Gældsforpligtelser i alt 19.833.079 20.282.015

Passiver i alt 22.872.019 22.752.378

3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

4 Eventualposter
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Noter

2020 2019
kr. kr.

1. Skat af årets resultat

Skat af årets resultat 222.758 165.396

222.758 165.396

2. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2020 22.607.119 22.607.119

Kostpris 31. december 2020 22.607.119 22.607.119

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 22.607.119 22.607.119

Afkastsatserne er fastsat på baggrund af eksterne mægleres bedømmelser af markedsniveauet.

Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.

3. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 16.420 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2020 udgør 22.607 t.kr.

4. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med SDS-Holding A/S, CVR-nr. 27472923 som ad-
ministrationsselskab og hæfter forholdsmæssigt for skattekrav i sambeskatningen.

Selskabet hæfter forholdsmæssigt for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter,
royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at selska-
bets hæftelse udgør et andet beløb.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for SDS Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmel
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Årsrapporten aflægges i danske kroner. Årsrapporten omfatter selskabets første regnskabsår, hvorfor der
ikke er medtaget sammenligningstal.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabs-
mæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selska-
bet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuel-
le afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten
aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under fremstilling, ar-
bejde udført for egen regning og opført under aktiver, andre driftsindtægter samt eksterne omkostninger.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsætning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted

inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsætningen
indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens hoved
aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab på debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurs-
tab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt
tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i

resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

Balancen

Nedskrivning på anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforringel-
se, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end
den regnskabsmæssige værdi.

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien op-
gøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendommene
værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det kommende
år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes dagsværdi.
Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en forbed-
ring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset levetid.
Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i investe-
ringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab. Virksomheden har valgt at an-
vende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver hvilket bety-
der, at der skal indregnes et tab, når der er objektive indikationer for at debitor ikke kan overholde sine be-
talingsforpligtelser.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbytte
indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på den ordinære generalforsamling (deklara-

tionstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på
grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-kom
ster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i det om
fang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.
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Anvendt regnskabspraksis

Efter sambeskatningsreglerne hæfter SDS Ejendomme ApS forholdsmæssigt over for skattemyndighederne
for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sambeskatnings-kredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af
aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån sva-
rer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets un-
derliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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 Mk+tgCP9WSSAKIF+DopWt/D8XjJWO6LkLiSpLADda1Y=


 
f8igsMkR6Iu/7lIfpRjuJprspdM8QWDUfc+8I6bCVvIWrFu6qLk6U1P/SiaiA6mqxgaWdMQSLAA0
hNqNhAjn/Xc7qMK42UYEQlWZHfpXTZEAXlJXBe1pfz30K2JFWQ3PKz6aIsxFACGQ6QbEh55Cp06G
+eHks0NqxBJKsH7mx9vLJm9xZxnESlV3sbMKzcugV7OiY51Nrgi5PpmG3R6Gt+ZvJ/Hc/V/Zflhe
WGbm6MJdyf3remCNa616fO42mGkvPxgD/2l7XkayvIWJ9RMKi+yM/ud0lRlyDrWp45JMqej3oZJl
FF2/DWg4OQb6ImjvwLLYIy/VUOAlCzE7f0mmmA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi43NyBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId OTQwMDYxNA==
  document_digests 
  _challenge NzhTUU0tWU0zREktTE9XMjQtVTAzMEUtMTJIMjAtWU5JMEU=
  TimeStamp MjAyMS0wNi0wOCAxMDozNjowMiswMDAw
  identityAssuranceLevel 1

            


  
 
 
 
 
 
 lMXJMwApdSZVjBovRmg1SDMPcK+mLeVhWBXcyvgwfbc=


 
RnTtYvQHVzd8j7a7JFW/RVn0Gj21cmCIpRMEqvalbG1dPElpn0zgdbxC1SBl9+DUvRlZ824AoYOM
+ulQBUjQpb62awZBr2bbK+Nj/CxW+hqKBBTR0uGfJXbtQuKBh7UriokAgrRUpSdiLlxYPOIHFK4m
NnKpRI5GBDIrsc2cS2XqrWj8U8vobHMjtW4IdJQXyAwbKMlZ1jH9sGE+248zNSu20W8HXPU0Q4yw
rKmBykSYPP6MlRVXYBsBrKdeDqVEj950cDitt+iCR/acc1xMSdXdnFT40bCyAePVHOJmjx0+HFje
No2FlE198bkKUZrnBlMBeC/CbmEX4yRhFNpn3A==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF80XzIgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjAuMyBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  signingRequestId OTQwMDYyMQ==
  document_digests 
  _challenge Q0JGSUgtTDRQV0QtUUhGTUMtMzg0OFQtN0dFWlEtQ1M2RTY=
  TimeStamp MjAyMS0wNi0wOCAxMTozNzowNiswMDAw
  identityAssuranceLevel 1

            


  
 
 
 
 
 
 N/qI/wGDDJI5qt09UqwmPbFUp+RhXSqtWYE61lBGHgs=


 
WUtnOQkewFP/MIsMgXxhD0eJDjiSyrLlyUGt6QVbtRmyzrhwi7MWShy19f7cj4bjoNWc/rEIjuNa
m6NqxgWNaBBY47kIKp9T629WYW43ZKP/p0uYLMxiHynNt/iLrNHQqOKvaFkOg6VA/p+RDSrOvCpm
nRKwT0kdBajKglZ7NGyLlTpJhVCFo7bc0+945I3YWKEJXiWrGLsgdU+VARFQgnuQg0MXhUhSSXZG
Ap4uHtybHTYJsIfB+BkYGHXSZW72UZH5OdNepkn/6ROQyluyXBiPp2Ww0xgMrxP3ogTCMjz6ONXH
q2TknU9PuYoxtHdZKB0Z1GYTqmfuYv20yleGUw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi43NyBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy85MS4wLjg2NC40MQ==
  signingRequestId OTQwMDYxOA==
  document_digests 
  _challenge UEVTWlAtS1ZLSUstVE9PVlYtVEdWRkMtUVhMR0YtSFpPOEU=
  TimeStamp MjAyMS0wNi0xMCAyMTowODoxOCswMDAw
  identityAssuranceLevel 1

            


  
 
 
 
 
 
 xOXSu9XrWjnm0Zc0HjzyEfgXRBMeL4GOMFua+N8rZLE=


 
p2ZHKKvkbHp2BL4VCn/ewrNKWwDdwX4DGCIWj35d/UBsVADfV5BWV9Q1oLcJzD4uQpFc1/tHJKu2
HUpcTUFmwUggmpYZfxjbItnk/1vGeVDfqwWBpZXHoadV5NbHzukEswnSJSGRe5O/PSC73AGi0zUO
NwiDGmcV2JtUlLKtPvNg2qUMlquZtY8cdB8xM8FkoXdBSHKwo5s4swKkD3WtzgAKyPx5++8/H8Zs
yAe7OI3hkvh3P3SbDe5Uqfm6e+cIkQhjWQ6DXXJ5b/DdsxYEDicUFHG6zvUIxmra/rn1GeTTbFTQ
rJNDmfVv4gtfhkWYZm3a29byraUFW9uMHf28Ow==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi4xMDEgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId OTQwMDYxNA==
  document_digests W3sia2V5IjoiVlVFWkwtVUgxTTYtNDA1SkItM1RCNk0tUE5HSjQtV1U0TUwiLCJkaWdlc3QiOiIyYWM0ZjZkOGI0Mjg1NDI4ZTJmYmVjNmRhNGU4OWViNDI5NmZmNTg4ZDBjMWFkMjRiMWVjNjIzYTdlYjNkZGNlIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge RVhQQU4tWTBJVlYtM0VOVUotMFcyNFctS0VQRlktMFQ1UEY=
  TimeStamp MjAyMS0wNi0xMyAwNzo0NDowNiswMDAw
  identityAssuranceLevel 1
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