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G)edmark 

Ledelsespåtegning 

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020 for 
Schmeltzer Ejendomme ApS. 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet 
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af 
re-sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret l. januar - 31. december 2020. 

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be 
retningen omhandler. 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

Solbjerg, den 9. april 2021 

Direktion 

O,ti.~C4i-- 
Anders K.S. Christensen 
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

Til kapitalejeren i Schmeltzer Ejendomme ApS 

Konklusion 

Vi har revideret årsregnskabet for Schmeltzer Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. 
december 2020, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regn 
skabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efterårsregnskabsloven. 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi 
nansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. 
januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Grundlag for konklusion 

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder 
ligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere be 
skrevet i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". Vi er uafhængi 
ge af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer {IESBA's Etiske regler) 
og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtel 
ser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstræk 
keligt og egnet som grundlag for vores konklusion. 

Ledelsens ansvar for årsregnskabet 

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens 
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel 
sen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne 
skyldes besvigelser eller fejl. 

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte 
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde års 
regnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen 
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet 

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlin 
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en 
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisi 
on, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, 
der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformatio 
ner kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelig 
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som 
regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet. 
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel 
skepsis under revisionen. Herudover: 

• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om 
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på 
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vo 
res konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er 
højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam 
mensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern 
kontrol. 

• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re 
visionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en 
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. 

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om 
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet 
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsent 
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel 
skabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal 
vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis 
sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er 
baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Frem 
tidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte drif 
ten. 

• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder 
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi 
venheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf. 

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige 
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydeli 
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen. 

Udtalelse om ledelsesberetningen 

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for 
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den 
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores 
viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. 

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i hen 
hold til årsregnskabsloven. 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse 
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun 
det væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 

Aarhus, den 9. april 2021 

Redmark 
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 
CVR-nr. 29 44 27 89 

~ =>« 
Henrik Sondrup 
statsautoriseret revisor 
mne31446 
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Selskabsoplysninger 

Selskabet Schmeltzer Ejendomme ApS 
Fastrupvej 38 

8355 Solbjerg 

CVR-nr.: 

Regnskabsår: 
33 26 8165 
l. januar - 31. december 

Direktion Anders K.S. Christensen 

Revision Redmark 
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 
Sommervej 31C 

8210 Aarhus V 

Modervirksomhed Anders Knud Schmeltzer Christensen Holding ApS 
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Ledelsesberetning 

Selskabets væsentligste aktiviteter 

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere år bestået i investering og udlejning af ejendomme samt 
lignende virksomhed. 

Usædvanlige forhold 

Der har ikke været usædvanlige forhold, der væsentligt har påvirket årets resultat. 

Usikkerhed ved indregning eller måling 

Der er ikke konstateret væsentlige usikkerheder ved indregning og måling af aktiver og forpligtelser. 

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 

Årets bruttofortjeneste udgør 68.995 mod 117.103 sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør 
-9.622 mod 29.435 sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende. 

Den hastige spredning af Corona-virussen i Danmark og resten af verden i marts 2020 har 
nødvendiggjort en række restriktioner fra danske og udenlandske myndigheder, der potentielt kan få 
store samfundsøkonomiske konsekvenser. Selskabet er på nuværende tidspunkt ikke væsentligt berørt 
af de gennemførte restriktioner. 

Begivenheder efter regnskabsårets udløb 

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke 
selskabets finansielle stilling. 
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 

Note 2020 2019 

Bruttofortjeneste 68.995 117.103 

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -65.231 -54.772 

Driftsresultat 3.764 62.331 

1 Øvrige finansielle omkostninger -20.998 -8.300 

Resultat før skat -17.234 54.031 

2 Skat af årets resultat 7.612 -24.596 

Årets resultat -9.622 29.435 

Forslag til resultatdisponering: 

Overføres til overført resultat 
Disponeret fra overført resultat 

Disponeret i alt 

o 
-9.622 

29.435 
o 

-9.622 29.435 
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Balance 31. december 

Aktiver 

Note 2020 2019 

Anlægsaktiver 

3 Grunde og bygninger 4.303.920 2.958.310 

Materielle anlægsaktiver i alt 4.303.920 2.958.310 

Anlægsaktiver i alt 4.303.920 2.958.310 

Omsætningsaktiver 

Tilgodehavende selskabsskat 7.612 o 
Periodeafgrænsningsposter 4.344 o 
Tilgodehavender i alt 11.956 o 

Likvide beholdninger 303.427 148.228 

Omsætningsaktiver i alt 315.383 148.228 

Aktiver i alt 4.619.303 3.106.538 
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Balance 31. december 

Passiver 

Note 2020 2019 

Egenkapital 

Virksomhedskapital 80.000 80.000 
Overført resultat 2.222.667 2.232.289 

Egenkapital i alt 2.302.667 2.312.289 

Gældsforpligtelser 

Leverandører af varer og tjenesteydelser 8.000 8.000 
Gæld til tilknyttede virksomheder 2.178.157 733.061 
Selskabsskat o 24.596 
Anden gæld 130.479 28.592 

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 2.316.636 794.249 

Gældsforpligtelser i alt 2.316.636 794.249 

Passiver i alt 4.619.303 3.106.538 

4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 

5 Eventualposter 
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Egenkapitalopgørelse 

Virksomhedskapital Overført resultat I alt 

Egenkapital l. januar 2019 80.000 2.202.854 2.282.854 

Årets overførte overskud eller underskud o 29.435 29.435 

Egenkapital l. januar 2020 80.000 2.232.289 2.312.289 

Årets overførte overskud eller underskud o -9.622 -9.622 

80.000 2.222.667 2.302.667 
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Noter 

2020 2019 

l. Øvrige finansielle omkostninger 

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 
Andre finansielle omkostninger 

2. Skat af årets resultat 

Skat af årets resultat 

3. Grunde og bygninger 

Kostpris l. januar 2020 3.142.771 2.768.911 
Tilgang i årets løb 1.410.841 373.860 

Kostpris 31. december 2020 4.553.612 3.142.771 

Af- og nedskrivninger l. januar 2020 -184.461 -129.689 
Årets afskrivninger -65.231 -54.772 

Af- og nedskrivninger 31. december 2020 -249.692 -184.461 

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 4.303.920 2.958.310 

Ejendomsvurdering l. oktober 2020 

20.500 
498 

8.300 
o 

20.998 8.300 

-7.612 24.596 

-7.612 24.596 

2.900.000 2.900.000 

4. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 

Der er lyst afgiftspantebrev 225.000 kr. i selskabets ejendom, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 
31. december 2020 udgør 3.930.060.kr. 

5. Eventual poster 
Eventualforpligtelser 

Ingen. 
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Noter 

S. Eventualposter (fortsat) 
Sambeskatning 

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Anders Knud Schmeltzer Christensen 
Holding ApS, CVR-nr. 25935632 som administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk 
med de øvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat. 

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle 
forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter. 

De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse i sambeskatningen fremgår af 
administrationsselskabets årsregnskab. 

Hæftelse vedrørende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties ud 
gør estimeret maksimalt: O t.kr. 

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at sel 
skabets hæftelse udgør et andet beløb. 
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Anvendt regnskabspraksis 

Årsrapporten for Schmeltzer Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be 
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for 
klasse e-virksomheder. 

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 

Generelt om indregning og måling 

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregule 
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, 
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændre 
de regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska 
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel 
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig 
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor 
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen. 

Resultatopgøre Isen 

Bruttofortjeneste 

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, samt andre eksterne omkostninger. 

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet 
sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoom 
sætningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget. 

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger 
og indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregn 
skabet indregnes i balancen som mellemværender med lejere. 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift af ejendommen og administration. 

Af- og nedskrivninger 

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver. 
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Anvendt regnskabspraksis 

Finansielle indtægter og omkostninger 

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn 
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger mv. 

Skat af årets resultat 

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø 
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan 
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder. 

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe 
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk 
somheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an 
vende dette underskud (fuld fordeling). 

Balancen 

Materielle anlægsaktiver 

Grunde og bygninger måles til kostpris med tillæg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af 
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke på grunde. 

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillæg af opskrivninger til dagsværdi og med fradrag af eventuel 
forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaf 
felsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophø 
rer afskrivningen. 

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover 
som en ændring i regnskabsmæssigt skøn. 

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids 
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. 

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden 
på de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udgør en væsentlig del af den samle 
de kostpris. 

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider 
og restværdier: 

Bygninger 
Brugstid 
20-40 år 

Restværdi 
50% 
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Anvendt regnskabspraksis 

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resul 
tatopgørelsen. 

Nedskrivning på anlægsaktiver 

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdifor 
ringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. 

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen 
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lave 
re end den regnskabsmæssige værdi. 

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede om 
kostninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrøm 
me fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopenge-strømme ved salg af aktivet 
eller aktivgruppen efter endt brugstid. 

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere be 
står. 

Periodeafgrænsningsposter 

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrøren 
de efterfølgende regnskabsår. 

Likvide beholdninger 

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter. 

Selskabsskat og udskudt skat 

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af 
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte 
acon-toskatter. 

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles 
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling 
med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskat 
teordningen. 

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende selskabs 
skat" eller "Skyldig selskabsskat". 

Efter sambeskatningsreglerne hæfter Schmeltzer Ejendomme ApS solidarisk og ubegrænset over for 
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden 
for sambeskatningskredsen. 
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æedmark 

Anvendt regnskabspraksis 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn 
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an 
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi. 

Der foretages regulering af udskudt skat vedrørende foretagne elimineringer af urealiserede koncernin 
terne avancer og -tab. 

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan 
cedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Æn 
dring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra 
poster, der føres direkte på egenkapitalen. 

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, 
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig 
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. 
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 

Gældsforpligtelser 

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden 
gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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