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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og aflagt arsrapporten for regnskabséaret 1. januar
—31. december 2018 for N P Holm Ejendomme A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og
passiver, finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabséret 1. januar — 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kerteminde, den 30. april 2019

Direktion:

Nils-Peter Holm

Nils-Peter Holm Michael Stig Hansen Ove Lars Nielsen



DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i N P Holm Ejendomme A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for N P Holm Ejendomme A/S for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2018, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav
er nermere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafhengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende 1
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og
krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspétegning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed,
men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdekke
vaesentlig fejlinformation, ndr sédan findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes,
at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de okonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.



DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer
revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnér revisionsbevis, der er
tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

e Opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har
udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet p& grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det
opniede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller
forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning
gore opmearksom pad oplysninger herom i é&rsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
selskabet ikke lengere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende

transaktioner og begivenheder pd en sddan méade, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmassige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer,
herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.



DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

[ tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opndet ved revisionen eller p& anden méde synes at indeholde
vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede
oplysninger i henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 30. april 2019

SOBY REVISORER A/S

Godkendte Revisorer
C, R—nr 191257 42

Palle Sgb ‘

Statsautoriseret revisor
mne8942
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktiviteter:
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af ejendomme og hermed tilknyttet virksomhed.

Uszdvanlige forhold:
Ingen.

Usikkerhed ved indregning eller maling:
Ingen.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold:
Selskabets resultat og ekonomiske udvikling blev som forventet, og érets resultat anses for
tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning:
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for N P Holm Ejendomme A/S for 2018 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte
bestemmelser fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsztning

Nettoomsztningen indregnes i resultatopgerelsen, nar der ifelge lejekontrakt er opnéet et krav
om husleje. Nettoomsatningen indregnes ekskl. moms.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter kostprisen pa de varer, som er medgéet til at opna arets nettoomsatning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame,
administration, lokaler, tab pa debitorer m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle poster
Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der
vedrerer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af &rets aktuelle skat og endring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet indgdr i sambeskatning med tilknyttede virksomheder. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige
indkomster. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatteordningen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Der foretages linexre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Grunde og bygninger ..........cccccevveirccrrencercrcnnnens 50 ar Restveerdi: 10 %

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige verdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes 1 resultatopgerelsen under andre
driftsindtegter eller driftsomkostninger.

Verdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmassige vardi af immaterielle og materielle anlagsaktiver vurderes arligt for
indikationer pa vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmassige vaerdi.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til  kostpris efter FIFO-metoden. 1 tilfelde, hvor
nettorealisationsvardien er lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjelpematerialer omfatter anskaffelsespris med tilleg
af hjemtagelsesomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel verdi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Verdipapirer
Veardipapirer indregnet under omsatningsaktiver males til dagsverdi (berskurs) pa
balancedagen.

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som serskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa
generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af éarets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks.
vedrerende aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemassigt
underskud, males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til
nettorealisationsvardi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.
Andring i udskudt skat som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. .

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er sdledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til 14nets restgald.
For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi p& laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af l&anets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden geeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.



Note
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RESULTATOPGORELSE FOR 2018

10

2018 i 2017 i
hele kr. 1.000 kr.

BRUTTOFORTJENESTE  ......ccconiiiiiiiiiiiiinnene 668.331 -25
Personaleomkostninger —.......cccceeeevvneviiiiniinsninininennn, -334.440 -44
ATRICTTIIIERE . i bt i iy e b o isbomeni i -110.271 -23
DRIFTSRESULTAT ...oooiiiiieieinenecceccnie e 223.620 -92
Finansielle INAIERGIET  .....ccccvvercereconsirererrentssrsssemsssossnsnesans 50.000 65
Finansielle omKOStNINGET  ..cccovvvririeeerieceniienniieeeenee e -204.395 -143
ORDINART RESULTAT FOR SKAT .......cccceeeeeee. 69.225 -170
Skat af Grete rBSOIAL  ,..occcseqees sossnrisssssasmsesanmunsassesvassyansmns -17.004 36
ARETS RESULTAT ..ot 52.221 -134
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING:

B TOROE i imbiiiinicimninstbbbinarat bt s 32221 -134
Udbytte for regnskabsret — ......cccccveveiniinciiniiiiiiiinnnns 0 0
YL v E R Ly Pyt e P 4 S22 -134




Note

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

1l

AKTIVER

2018 i 2017 1

hele kr. 1.000 kr.
ANLAGSAKTIVER:
Materielle anleegsaktiver:
Grunde 0g bYZNINGET  ....occeeeieriiereerieririe e 6.190.633 6.087
ANLAGSAKTIVER I ALT ..o 6.190.633 6.087
OMSATNINGSAKTIVER:
Varebeholdninger:
Beholdning af handelsvarer .........ccccceeveveivciniineenaen. 8.450 L1F
Tilgodehavender:
Anlte Hlppdehamender s nomessesasmme s ms 196.750 644
Andre vaerdipapirer og kapitalandele ...................... 220.000 302
Likvide beholdninger ..o 29197 93
OMSATNINGSAKTIVERT ALT ..., 464.397 1.156
AKTIVERT ALT et nne e 6.655.030 7.243
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018
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PASSIVER

2018 i 2017 1

hele kr. 1.000 kr.
EGENKAPITAL:
SAMIEEAREIEIINNNL | e i i g o s 500.000 500
UNTIIt TRMIITET. ..o oo oo st s o T sk 74.329 22
Forslag til udbytte for regnskabséret  .........cccccceevienens 0 0
EGENKAPITAL T ALT ..o 574.329 522
HENSATTE FORPLIGTELSER:
Hensattelser til udskudt skat ..o 11.837 13
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Prioritetsgald ..o 619.477 689
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Kortfristet del af langfristet geld  ....coooeviiviiviviiinnnnnn. 69.231 69
| 315151, 57 O S M= O e e S = 192.900 94
Leveranderer af varer og jenester .......ccccevvervrevcncueenees 0 1.976
Geeld til tilknyttede virksomheder — .......ccccecieieivcrinnee 5.056.350 3.783
Anden g@mld s e s s e s 130.906 97
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT 5.449.387 6.019
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT ....ccocoiiiiiiiinnn. 6.068.864 6.708
PASSIVER L ALT i deasecsanas s i sosvsrmps st 6.655.030 7.243
EVENTUALPOSTER

PANTSZATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER
NARTSTAENDE PARTER
OPLYSNINGER OM VASENTLIGE USIKKERHEDER,

USZADVANLIGE FORHOLD OG EFTERFOLGENDE
BEGIVENHEDER



Note

NOTER

BRUTTOFORTJENESTE:

13

Posterne nettoomsatning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre drifts-
indtegter er med henvisning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regn-

skabspost benavnt bruttofortjeneste.

PERSONALEOMKOSTNINGER:
I T TS A —
Andre udgifter til social sikring m.v. ..o

Antal personer beskaftiget 1 gennemsnit ...

FINANSIELLE INDTAGTER:
Aktieudbytte o

FINANSIELLE OMKOSTNINGER:

Renteomkostninger m.v. i @vrigt  .cocvrveiicnciiiiice
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder ...
Gebyrer m.v. e

SKAT AF ARETS RESULTAT:
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst ~ .........
Regulering af udskudt skat ~ .....ccoooiiiiiiini

2018 i 2017 i

hele kr. 1.000 k.
309.159 40
25.281 4
334.440 44
1 1
50.000 0
92.265 84
111.990 59
140 0
204.395 143
17:722 39
-718 3
17.004 36




Note

NOTER

14

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER: Grunde og
bygninger
Kostpris 1. januar 2018 oo 6.110.310
ARBUIBERE ¢ oo i s o st o 14 213.994
EIMBEIEANR e e s it gAY 0
Kosipris 31. decambior TOLB 3= . ocinmmniiiammbiisesissiie 6.324.304
Afkrivninger 1. januar 2018 = i imanmsimisn s ssasenssatiisiany 23.400
Afskr. pd ath&ndede aktiver .o 0
Arets afSKIIVIINGET oot 110.271
Afskrivninger 31. december 2018 133.671
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2018 ... 6.190.633
EGENKAPITAL:
Forslag til
1/1 arets resul- 31/12
2018 Udbytte  tatfordeling 2018
Aktiekapital ......cccoooeiiinnenne 500.000 0 0 500.000
Overfart resultat  ....oceomcenssen 22.108 0 52221 74.329
Forslag til udbytte ................ 0 0 0 0
522.108 0 32.221 574.329
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NOTER

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

1/12018  31/122018 Afdrag Restgaeld
geeld i alt geeld i alt naste ar efter 5 ar

Prigritetsgaeld ...coumimimioin 758.020 688.708 69.231 344.024

EVENTUALPOSTER M.V.:

Eventualaktiver og eventualforpligtelser:

Selskabet hafter solidarisk med sambeskattede selskaber for skat af de sambeskattede
selskabers indkomst.

PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER:
Selskabet har udstedt pantebrev pé t.kr. 1.040 til sikkerhed for
realkreditforeningslan i ejendom til bogfoert verdi 1 t.kr. 1.461.

NARTSTAENDE PARTER:

Ejerforhold:

Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende
minimum 5% af stemmerne eller aktiekapitalen:

N. P. Holm Holding ApS
Mollevej 26
5300 Kerteminde.

OPLYSNINGER OM VASENTLIGE USIKKERHEDER,
USADVANLIGE FORHOLD OG EFTERFOLGENDE
BEGIVENHEDER:

Ingen.



